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Sehr geehrte Blrgerinnen und Blrger
Im Sanierungsgebiet , Konnern-Stadtkern*!

Nach Jahren des ,Stillstands” im Stra3enbau ist der grundhafte Ausbau von Stral3en,
Wegen und Platzen wieder im Rahmen der Stadtsanierung (Forderprogramm ,Kleinere
Stadte und Gemeinden®) zuwendungsfahig geworden!

Die Stadt hat Ende Dezember einen Bewilligungsbescheid erhalten, der die Finanzierung
zur Fertigstellung von Leninplatz und FriedensstralRe absichert. Auf dieser Grundlage
ist vorgesehen, die Neugestaltung des Leninplatzes (Platzflache) in den Jahren 2019 bis
2021 abzuschlieRen. Das ehemals bebaute ,Wiermann'sche Grundsttick” (Friedensstra-
3e 1) wurde durch die Stadt erworben und kann somit zukinftig in die Planung des Le-
ninplatzes mit einbezogen werden. Mit diesem ,i-Tupfelchen* wird im Herzen der Altstadt
unserer Einheitsgemeinde ein multifunktionaler Platz fur Markte, Stadtfeste, Begegnun-
gen und Erholung entstehen. Ein groRer Parkplatz wurde bereits seitlich des Leninplat-
zes errichtet, so dass das Areal auch vom ruhenden Verkehr befreit werden konnte. Der
noch nicht erneuerte Teil der Friedensstral3e soll ebenfalls im Jahr 2022 fertiggestellt
werden.

Es ist geplant, in den Folgejahren tber das Forderprogramm ,Kleinere Stadte und Ge-
meinden” noch die restlichen StraRen im Sanierungsgebiet ,Kénnern-Stadtkern* zu er-
neuern. Bei weiterhin anhaltender Zuwendung durch Bund und Land hoffe ich, auf diese
Weise bis zum Jahr 2027 den Stral3enbau im Sanierungsgebiet ,Konnern-Stadtkern* ab-
schlieBen und anschlie3end die Sanierungssatzung aufheben zu kénnen.

Fur Sie besteht weiterhin die Moglichkeit, die Stadt bei der Finanzierung tatkraftig zu un-
terstiitzen — und auch noch Geld zu sparen, indem Sie den Ausgleichsbetrag vorzeitig
ablésen. Hierzu mdéchte ich Sie noch einmal Uber die Bedeutung des Ausgleichsbetrags
und die Mdoglichkeit der Ablésung informieren:

Alle Grundeigentimer im Sanierungsgebiet haben auf Grundlage des § 154 Abs. 1 Bau-
gesetzbuch (BauGB) einen Ausgleichsbetrag zu entrichten, welcher der durch die Sa-
nierung bedingten Erhéhung des Bodenwertes seines Grundsticks entspricht. Diese Er-
hoéhung besteht gem. 8 154 Abs. 2 BauGB aus dem Unterschied zwischen dem Boden-
wert fur das Grundstick, wenn eine Sanierung weder beabsichtigt noch durchgefihrt
worden ware (Anfangswert), und dem Bodenwert nach Abschluss der Sanierung
(Endwert). Die Bodenrichtwertkarte mit Anfangs- und Endwerten kann im Rathaus (Herr
Jager) eingesehen werden.

Da die Sanierung noch nicht abgeschlossen ist und die Sanierungssatzung derzeit noch
nicht aufgehoben werden kann, bietet die Stadt allen Grundeigentimern seit 2014 die
vorzeitige Ablosung des Ausgleichsbetrages an. Hierbei erhalten Sie in 2019 einen Ab-



schlag auf den Ausgleichsbetrag in Héhe von 10 Prozent, der in den kommenden Jahren
weiter abschmilzt:

Jahr 2019 2020 2021 2022 2023 2024 ff
Abschlage gesamt (%) 10 8 6 4 2 0

Voraussetzung zur Nutzung des Abschlags von 10 Prozent in diesem Jahr ist, dass der
Abl6dsebetrag vollstandig in 2019 gezahlt wird. Gern kann der Ablésebetrag auch in Ra-
ten ohne Zinsaufschlag gezahlt werden, wobei dann die Abschlagshéhe des Jahres, in
dem die Schlussrate gezahlt wird, zur Anwendung kommt.

Auch weitere Argumente sprechen fur den Abschluss einer Ablésevereinbarung:

e Nach vollstdndiger Zahlung erhalten Sie gern eine steuerliche Bescheinigung tber
die Hohe des gezahlten Ablésebetrages. Inwieweit Sie dies steuerlich geltend ma-
chen kénnen, stimmen Sie bitte mit lhrem Steuerberater/dem Lohnsteuerhilfeverein
ab.

e Bei wichtigen Grinden (z.B. Krankheit oder Arbeitslosigkeit) konnen Sie von der Ab-
|6severeinbarung zuriicktreten. Der bis dahin gezahlte Ablosebetrag wird auf den
spater zu erhebenden Ausgleichsbetrag vollstandig mit angerechnet.

e Sobald der Ablosebetrag vollstandig bezahlt ist, besteht bei einem Verkauf Ihres
Grundstticks nicht mehr die Pflicht zur Kaufpreisprifung durch die Stadt. Das bedeu-
tet, dass Sie lhr Grundstick unter Umstanden zu einem héheren Kaufpreis verau-
Bern kbnnen, als wenn eine Kaufpreisprifung durchgeflhrt werden muss.

e Sofern auf lhrem Grundstick Mangel und Missstande beseitigt wurden, kann der Sa-
nierungsvermerk nach vollstandiger Zahlung des Ablosebetrages geldscht werden.
Wenn Sie jedoch weiterhin steuerliche Abschreibungsmaéglichkeiten nach § 7h Ein-
kommensteuergesetz (EStG) nutzen mochten, kann der Sanierungsvermerk bis zur
Aufhebung der Sanierungssatzung im Grundbuch stehenbleiben.

Auf die Vorgehensweise zur Nutzung der erhéhten steuerlichen Abschreibung von
Instandsetzungs- und Modernisierungsmalinahmen im Sanierungsgebiet nach § 7h
Einkommensteuergesetz (EStG) bin ich im Informationsartikel erschienen im Anzeiger fir
die Stadt Konnern Nr. 10/2018 eingegangen.

Bitte z6gern Sie nicht, sich bei allen Fragen und weiterem personlichen Beratungsbedarf
an Herrn Jager von der Stadt Konnern (Tel. 034692 515 604 | martin.jaeger@stadt-
koennern.de) oder Herrn Gilbert vom Sanierungstrager SALEG mbH (Tel. 0345 20516 35
| gilbert@saleg.de) zu wenden.

lhr

Mario Braumann
Blrgermeister



