Satzung

der Stadt Kénnern tiber die Erhebung von Er-
schlieBungsbeitrigen

Auf Grund des § 4 des Gesetzes {iber die Selbstverwaltung
der Gemeinden und Landkreise in der DDR (Kommunalverfassung
§ 5 Abs. 1) vom 17.5.1990 (Gbl. I Nr. 28 §. 255), und

§ 132 des Baugesetzbuches (BauGB) vom B. Dezember 1986
(BGBL I 8. 2191 ) hat die Stadtverordnetenversammlung in
ihrer Sitzung am 17.12.1992 (BeschluB-Nr. 53/92) nach-
stehende Satzung beschlossen.

§ 1
Grundsatz
Die Stadt Kénnern erhebt zur Deckung ihres anderweitig
nicht gedeckten Aufwandes fir die erstmalige Herstellung

von ErschlieBungsanlagen ErschlieBungsbeitrage nach den
Bestimmungen des Baugesetzbuches und dieser Satzung.

§ 2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

{1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand

1. fur die offentlichen zum Anbau bestimmten StraBen,
Wege und Platze ausgenommen sclche in Kern-, Ge-
werbe- und Industriegebieten

a) bei ein- oder zweigeschossig zulassiger beid-
seitiger Bebaubarkeit bis zu 14,00 m Breite,

b) bei ein- oder zweigeschossig zulassiger ein-
seitiger Bebaubarkeit bis zu 11,00 m Breite,

c¢) bei mehr als zweigeschossig zulassiger beid-
seitiger Bebaubarkeit bis zu 16,50 m Breite,

d) bei mehr als zweigeschossig zulassiger ein-
seitiger Bebaubarkeit bis zu 12,00 m Breite.



2. fur die &ffentlichen zum Anbau bestimmten Strafen,
Wege und Platze in Kern-, Gewerbe- und Industrie-
gebietan

a) bei beidseitiger Bebaubarkeit oder gewerblicher
Nutzung bis zu 25,00 m Breite,

b) bei einseitiger Bebaubarkeit oder gewerblicher
Nutzung bis zu 20,50 m Breite.

3. fur die &ffentlichen, aus rechtlichen oder tatsach-
lichen Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren
Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (Wohnwege,
Fufiwege) bis zu einer Breite von 5,00 m.

4. fiir die nicht zum Anbau bestimmten, zur ErschlieBung
der Baugebiete notwendigen SammelstraBen innerhalb
der Baugebiete bis zu einer Breite von 27,00 m.

5. fur Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von
Ziffer 1,2 und 4 sind, bis zu einer weiteren
Breite von 5,50 m;

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Ziffer 1,2
und 4 genannten Verkehrsanlagen sind, aber
nach stadtebaulichen Grunds&atzen innerhalb der
Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind,
im Umfang von 15 v. H. aller im Abrechnungsgebiet
liegenden Grundstiicksflachen.

6. fur Griinanlagen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne
der Ziffer 1-4 sind, bis zu einer weiteren
Breite von 5,50 m;

b) soweit sie nicht Bestandteil der in den Ziffern
1-4 genannten Verkehrsanlagen sind, aber nach
stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Bau-
gebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind,
im Umfang von 15 v.H. aller in dem Abrechnungs-
gebiet liegenden Grundstiicksflachen.

{2) Endet eine Erschliefungsanlage mit einem Wendehammer,
so vergrdBern sich die in Abs. 1 Ziffer 1-4 festge-

setzten MaBe fiir den Bereich desg Wendehammers um
8,00 m.



(4)

(5)

(6)

(7)

Die in Abs. 1 genannten Breiten sind Durchschnitts-
breiten. Sie werden ermittelt, indem die Flache der
gesamten ErschlieBungsanlage durch die Lange der
Straflenachse geteilt wird.

Werden durch eine ErschlieBungsanlage nach 2abs. 1
Ziffer 1 und 2 unterschiedliche Gebiete erschlossen,
so gilt fir die gesamte ErschlieBungsanlage die
Regelung mit der grdBten Breite. Bei unbeplanten
Gebieten richtet sich die Bestimmung der Gebietsart
nach Abs. 1 Ziffer 1 und 2 nach dem iberwiegenden
Charakter der vorhandenen Bebauung.

Zu dem Erschlieflungsaufwand nach Abs. 1 gehéren
insbesondere die Kosten fiur

a) den Erwerb der Grundflachen,

b) die Freilegung der Grundflichen,

c) die erstmalige Herstellung des StraBenkdérpers ein-
schlieflich des Unterbaues, der Befestigung der

Oberfléache sowie des notwendigen Bodenauf- oder
-abtrages;

d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,
e) die Radfahrwege,

f) die Gehwege,

g) die Beleuchtungseinrichtungen,

h) die Entwasserungseinrichtungen der ErschlieBungs-
anlagen,

1) die Herstellung von Béschungen, Schutz- und
Sthtzmauern,

J} den AnschluB an andere ErschlieBungsanlagen,

k) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche Er-
schlieBungsanlage.

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand umfaBt auch
den Verkehrswert der von der Stadt aus ihrem Ver-
moégen bereitgestellten Grundfliachen im Zeitpunkt
der Bereitstellung.

Far Platze, Wege, Parkflachen und Griinanlagen gelten
Abs. 3 und 4 sinngemaB.



(8} Der ErschlieBungsaufwand im Rahmen des Abs. 1 umfaBt

(9)

auch die Kosten, die fiir die Teile der Fahrbahn einer
Ortsdurchfahrt einer klassifizierten StraBe entstehen,

die fiber die Breiten der anschlieBenden freien Strecken
hinausgehen,

Unberithrt bleiben Vereinbarungen tiber die Erstellung
eines Mehraufwandes zur ErschlieBung wvon Grundstiicken,
die nach ihrer Zweckbestimmung, Lage oder Beschaffen-

heit einen auBergewshnlichen ErschlieBungsaufwand
erfordern.

(10) Kosten fiir die Herstellung solcher Einrichtungen,

(1)

(2}

(3)

die sowohl der Entwasserung wvon Erschliefungsanlagen
als auch der Ableitung sonstiger Abwasser dienen, sind
dem ErschlieBungsaufwand nur insoweit zuzurechnen, als
sie allein durch die Entwasserung der ErschlieBungs-
anlagen bedingt sind.

§ 3

Ermittlung des beitragsfahigen ErschliefBungsaufwandes

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den
tatsachlich entstandenen Kosten ermittelt,

Der beitragsfahige Erschliefungsaufwand wird far die
einzelne ErschlieBungsanlage ermittelt. Die Stadt kann
abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen Er-
schlieBungsaufwand fiir bestimmte Abschnitte einer
Erschliefungsanlage ermitteln oder diesen Aufwand

fir mehrere Anlagen die fiir die Erschliefung der

Grundstiicke eine Einheit bilden {ErschlieBungseinheit)
insgesamt ermitteln.

Dienen Einrichtungen sowchl der Entwasserung von Er-
schliefungsanlagen als auch der Ableitung sonstiger
Abwasser, wird der insofern beitragsfahige Aufwand

far ihre erstmalige Herstellung nach folgenden Anteil-
satzen ermitteln:

a) bei Herstellung der Entwasserungsanlage nach dem
Mischsystem

20 % der tatsachliche entstandenen Kosten,

Her
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b) bei Herstellung der Entwasserungsanlage nach dem
Trennsystem

50 % der tatsachlich entstandenen Kosten
fiur die Verlegung des Regenwasserkanals.

S 4

Abrechnungsgebiet

Die durch ErschlieBungsanlagen nach § 2 und 9 oder
Abschnitte von ihnen erschlossenen Grundstiicke bilden das
Abrechnungsgebiet unter Beriicksichtigung der in § 6
dieser Satzung getroffenen Bestimmungen. Dasselbe gilt,
sofern ErschlieBungsanlagen gemaf § 130 Abs. 2 BauGB

Zu einer Einheit zusammengefaBt werden.

§5

Anteil der Stadt am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Von dem beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand tragt die
Stadt 10 v. H.

§ 6

VerteilungsmaBstab

(1} Der nach $§ 2 und 3 ermittelte Erschlieungsaufwand
wird nach Abzug des Anteils der Stadt (§ 5) auf die
erschlossenen Grundstiicke des Abrechnungsgebietes
(§ 4) nach den Grundstiicksflachen verteilt. Dabei wird
die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grund-
stiicke nach MaB und Art berticksichtigt.

(2) Als Grundstiicksflache im Sinne des Abs. 1 gilt:

1. Bei Grundstiicken innerhalb des Geltungsbereiches
eines Bebauungsplanes die Flache, die baulich, ge-

werblich oder in vergleichbarer Weise genutzt
werden kann.

2. Bei Grundstiicken auBerhalb des Geltungsbereiches
eines Bebauungsplanes und bei Grundstiicken, fiar
die ein Bebauungsplan eine bauliche, gewerbliche



oder vergleichbare Nutzung nicht festsetzt.

a) soweit sie an die ErschlieBungsanlage
angrenzen, die Flache zwischen der gemeinsamen
Grenze der Grundstiicke mit der ErschlieBungs-
anlage und einer im Abstand von 35 m dazu ver-
laufenden Linie. Grundstiicksteile, die lediglich
die wegemaBige Verbindung zur ErschlieBungsanlage
herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grund-
stickstiefe unberiicksichtigt;

b) soweit sie nicht an die Erschliefungsanlage
angrenzen, die Flache zwischen der Grundstiicks-
grenze, die der ErschlieBungsanlage zugewandt
ist und einer im Abstand von 35 m dazu ver-
laufenden Linie.

Uberschreitet die zulassige oder tatsiachliche
Nutzung die Abstande nach Ziffer 2 Buchstabe a)
ocder b) so ist die Grundstiickstiefe maBgebend,
die durch die hintere Grenze der zuladssigen oder
tatsachlichen nutzung bestimmt wird.

(3) Zur Bericksichtigung des unterschiedlichen MaBes der
Nutzung wird die Flache (2bs. 2) mit einem Vomhundert-
satz wie folgt vervielfacht, der im einzelnen hbetragt:

a) 100 v, H. bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollge-
scholy;

b) 130 v.H. bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollge-
schossan; '

c} 150 v.H. bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollge-
schossen;

d) 50 v.H. bei im wesentlichen unbebauten bzw. unter-
wertig bebauten aber beitragspflichtigen Grund-
stiicken wie z. B. Kirchengrundstiicke, Friedh&fe,
Sportanlagen, Campingplatze, Freibader, Dauer-
kleingarten oder sonstige Grundstiicke fiir den
Gmeindebedarf;

(4) Far Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines

Bebauungsplanes ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse
wie folgt:

a) ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus
der héchstzulassigen Zahl der Vollgeschosse;



(5)

(6)

b) sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als
Zahl der Vollgeschosse die Baumassenzahl geteilt
durch 3,5 ; wobei Bruchzzhlen auf volle Zahlen auf-
oder abgerundet werden;

c) ist nur die zulissige Gebaudehéhe festgesetzt,
gilt als Zahl der Vollgeschosse die héchstzu-
lassige HoOhe geteilt durch 2,8 ; wobei Bruchzahlen
auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

Ist tatsachlich eine héhere als die festgesetzte Zahl
der Vollgeschosse vorhanden oder Zugelassen, so ist
diese zugrunde zu legen, dies gilt entsprechend, wenn
die zulassige Baumassenzahl oder die héchstzulassige
Gebaudehéhe iiberschritten werden.

Fir Grundstiicke auBerhalb des Geltungsbereiches eines
Bebauungsplanes oder far Grundstiicke, fir die ein
Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Bau-
massenzahl oder die Gebaudehéhe nicht festsetzt, ergibt
sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Bei bebauten Grundstiicken gilt als Zahl der Vollge-
schosse die Héchstzahl der tatsiachlich vorhandenen
Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen
der Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar,
gilt als Zahl der Vollgeschosse die Héhe des Bau-
werkes geteilt durch 3,5 , wobei Bruchzahlen auf
velle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

b) Bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken gilt
als Zahl der Vollgeschosse die Zahl der auf den
anderen fiir die gleiche MaBnahme beitragspflichtigen
Grundstiicke Uberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

¢) Bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zulassig
ist, die aber gewerblich genutzt werden kénnen,
wird ein Vollgeschoss zugrundegelegt.

d) Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stell-
platze zulassig oder vorhanden sind, wird ein Voll-
geschoB zugrundegelegt.

Zur Berlicksichtigung der unterschiedlichen Art der

Nutzung werden die in Abs. 3 festgesetzten Vomhundert-
satze um 30 % erhdht:

a) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festge-
setzten Kern-, Gewerbe~ oder Industriegebieten

sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart,Einkaufs-
zentren, Ladengebiete;



b) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festge-
setzten Wohngebieten, Mischgebieten, Kleinsied-
lungsgebieten und Dorfgebieten, wenn die Grund-
stiicke nach MaBgabe der GeschoBRflachen ausg-
schlieflich oder tiberwiegend gewerblich, industriell
oder in ahnlicher Weise genutzt werden (z.B. Grund-
sticke mit Biiro-, Verwaltungs-, Geschafts-, Post-,
Bahn-, Krankenhaus- und Schulgebauden, Arzt- und
Anwaltspraxen). Liegt eine derartige Nutzung chne
Bebauung oder zusatzlich zur Bebauung vor, gilt

die tatsachlich so genutzte Flache als Geschof-
flache;

¢) wenn ein Bebauungsplan nicht vorliegt, bei Grund-
stiicken in Gebieten, die aufgrund der vorhandenen
Bebauung oder sonstigen Nutzung als Gewerbe-, In-
dustrie- oder Kerngebiete anzusehen sin;

d} bei Grundstiicken in Gebieten, die aufgrund der
vorhandenen Bebauung oder sonstigen Nutzung als
Wohngebiete, Mischgebiete, Kleinsiedlungsgebiete
oder Dorfgebiete anzusehen sind, wenn die Grund-
stiicke wie in Buchstabe b) genutzt werden:

e) bei Grundstiicken in Gebieten, die keiner Gebiets-
art der Baunutzungsverordnung Zugeordnet werden
kénnen, wenn diese Grundstilicke wie in Buchstabe
b) genutzt werden. Dasselbe gilt in solchen Ge-
biete fiir unbebaute Grundstticke, die wie in Buch-
stabe b) genutzt werden kénnen. Fur die Bestimmung
der zulassigen Nutzungsart ist die im jewelligen
Abrechnungsgebiet Uberwiegend vorhandene Nutzungs-
art makgebend.

(7) Abs. 6 gilt nicht fiur durch Grunanlagen erschlossene
Grundstiicke.

§ 7

MehrfacherschlieBung bei Eckgrundstiicken

(1) Grundstiicke, die durch mehrere ErschlieBungsanlagen
im Sinne des § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB (6ffentliche
zum Anbau bestimmte StraBen, Wege und Pliatze) er-
schlossen werden, sind fiir alle Erschliefungsan-
lagen beitragspflichtig.



(2)

(3}

(4)

(1)

Bei der Verteilung des ErschlieBungsaufwandes werden
die sich nach § 6 ergebenen Berechnungsdaten jeweils
um 50 v. H. ermaBigt, wenn

a) alle ErschlieBungsanlagen nach dem Inkrafttreten
dieser Satzung hergestellt werden und der Stadt
ein beitragspflichtiger Erschliefungsaufwand
entstanden ist oder

b} fiar eine der ErschlieBungsanlagen bereits wvor
Inkrafttreten dieser Satzung eine Beitragspflicht
fur die erstmalige Herstellung entstanden ist und
noch geltend gemacht werden kann oder durch
Zahlung, ErlaB oder Verjahrung erloschen ist.

Die ErmaBigung verringert sich, wenn durch die
volle ErmaBigung die anderen im Abrechnungsgebiet
liegenden Grundstiicke um mindestens 50 % héher
belastet werden.

Die ErmaBigung entfallt

a) fiur Grundstiicke in ausgewlesenen Gewerbe-, In-
dustrie~ und Kerngebieten generell, fiir Grund-
stiicke in anderen ausgewiesenen Baugebieten nur
dann, wenn diese Grundstiicke im Zeitpunkt der ab-
rechnung iiberwiegend gewerblich, industriell oder
in &hnlicher Weise genutzt werden (z.B. Grundstiicke
mit Baro-, Verwaltungs-, Geschafts-, Post-, Bahn-
Krankenhaus~ und Schulgebiuden, Arzt- und Anwalt-
praxen) , :

b) fur Grundstiicke im unbeplanten Bereich, die aus-
schlieBlich oder tberwiegend wie in Buchstabe a)
genutzt werden oder genutzt werden kénnen, fur die
Bestimmung der Nutzungsart ist die im Jjewailigen
Abrechnungsgebiet iiberwiegend vorhandene Nutzungs-
art maBgebend.

§ 8

Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fiir

den Grunderwerb
die Freilegung
die Fahrbahn

die Radfahrwege
die Biirgersteige

ok W



die unselbstandige Parkflache
die unselbstandige Griindflache
die Beleuchtungsanlagen

die Entwasserungsanlagen

0 w3 o

gesondert erhcben und in beliebiger Reihenfolge umge-
legt werden, sobald die MaBnahme, deren Aufwand durch
Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlossen worden
ist. Die Anwendung der Kostenspaltung im Einzelfall
wird vom Rat beschlossen.

(2) Absatz 1 findet sinngemaB Anwendung, wenn Fr-

(1)

(2)

schilieBungsanlagen als Erschliebungseinheit gemaB
§ 130 Abs. 2 Satz 2 BauGB oder in Abschnitten abge-
rechnet werden.

s 9

Merkmale der endgiiltigen Herstellung der Er-
schlieBungsanlagen

StraBen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht
befahrbare Verkehrsanlagen, SammelstraBen und selbst-
standige Parkflachen sind endgultig hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und

b) sie tUber betriebsfertige Entwasserungs- und Be-
leuchtungseinrichtungen verfiigen.

Die flachenmiaBigen Bestandteile ergeben sich aus dem
Bauprogramm.

Die flachenmaBigen Bestandteile der Erschliebungsan-
lage sind endgtiltig hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung
auf tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus
Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die
Decke kann auch aus einem ahnlichen Material neu-
zeitlicher Bauweise bestehen;

b) unselbstandige und selbstandige Parkflachen eine

Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit einer Decke
aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengitter-
steinen aufweisen, die Decke kann auch aus einem
ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;
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c) unselbstandige Grinanlagen gartnerisch gestaltet
sind;

d} Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechénd
Buchstabe a) hergestellt und die unbefestigten
Teile gemaB Buchstabe ¢) gstaltet sind.

(3) Selbstandige Griinanlagen sind endgiiltig hergestellt,
wenn ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und
gartnerisch gestaltet sind.

§ 9 a

Griinanlagen und Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang und Herstellungsmerkmale von beitragsfahigen
selbstandigen Grinanlagen und von Anlagen zum Schutz von
Baugebieten gegen schadliche Unwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes werden durch er-
ganzende Satzung im Einzelfall geregelt,

& 10
Vorausleistungen

Im Falle des § 133 Abs. 3 BauGRB kénnen Vorausleistungen

bis zur Héhe des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages
erhoben werden.

§ 11

Ablésung des Erschliefiungsbeitrages

Der Betrag einer Ablésung nach § 133 Abs, 3 Satz 5 BauGB
bestimmt sich nach der H&he des voraussichtlich ent-

stehenden Beitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung
besteht nicht.



§ 12

BilligkeitsmaBnahmen

Zur Vermeidung unbilliger Harten kann die Stadt im
Einzelfall zulassen, da8 der Erschliefungsbeitrag

in Raten oder in Form einer Rente gezahlt (§ 135 Abs, 2
BauGB) oder ganzlich erlassen wird.

§ 13

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt nach ihrer Veréffentlichung in Kraft.

Sémpert
Blirgermeister

'00?77/4%‘1% ji /LJDJ@%W oo AL 9793

12



