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Teil B:

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1ff BauNVO)
Als Art der baulichen Nutzung wird ein sonstiges Sondergebiet ,Photovoltaikanlage” gemas § 11 BAUNVO festgesetzt.
Zulassig sind:
- fest installierte Photovoltaikanlagen (Solarmodule), einschlieBlich der erforderlichen Aufstellungsvorrichtungen
(Modultische),
- Nebenanlagen fiir elektrische und sonstige Betriebseinrichtungen (Wechselrichter-, Trafo-, Ubergabestationen,
ober- und unterirdisch verlaufende Kabel, Einfriedungen),
- Nebenanlagen fiir die ErschlieBung (Wege, Zufahrten).

2. MaB der Baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16ff BauNVO)

2.1 Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)
Die Grundflache wird differenziert mit Photovoltakmodulen Gberstellte bzw. Gberschirmte Flachen und sonstige
versiegelte Flachen festgesetzt.
MaBgebend fiir die Ermittlung der Grundflache der Photovoltaikanlage ist die senkrechte Projektion der auBeren
Abmessungen der Modultische.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVOQ)

Die maximale Hohe der Oberkante der Photovoltaikanlage sowie der Nebenanlagen wird auf 80,0 m Gi. NHN festgesetzt.

2.3 Zuldssige Grundflache (§ 19 BauNVO)
Im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Photovoltaikanlage ist fir die Solarmodule eine zulassige
Grundflache (GR) von 24.000 m? festgesetzt.
Zusatzlich sind neu zu errichtende bauliche Anlagen (Nebenanlagen fiir elektrische und sonstige Betriebs-
einrichtungen) in einer GréBenordnung von 50 m? zulassig.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache gemaB § 19 Abs. 4 BAUNVO ist nicht zulassig.

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)
Solarmodule, Modultische und Nebenanlagen fiir elekirische und sonstige Betriebseinrichtungen sind innerhalb der
nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zulassig.
Hingegen ist das Errichten von Zaunanlagen, unterirdischen Kabel und von Nebenanlagen fir die ErschlieBung
innerhalb der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflichen zulassig.

4. Griinordnerische Festsetzungen

4.1 MaBnahme 1: Pflanzung von Baum-Strauchhecken
Innerhalb der festgesetzten Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
sind entlang der westlichen, nérdlichen und dstlichen Geltungsbereichsgrenze in einer Lange von insgesamt 624,0 m
und einer Breite von 3,0 m eine zweireihige Baum-Strauch-Hecke zu pflanzen.
Aufgrund der Standortbedingungen sind vor der Pflanzung ggf. bodenverbessernde MaBnahmen vorzunehmen.
Die Pflanzung ist im Reihenabstand von 1,0 m und im Pflanzabstand in der Reihe von 1,0 m vorzunehmen.
Die Pflanzreihen sind mit einem Versatz von 0,5m anzulegen. In der jeweilig duBeren Reihe ist im Abstand von 8,0 m
anstelle eines Strauches jeweils ein Heister zu pflanzen.

Far die Pflanzung sind einheimische und standorigerechte Straucher der minimalen Pflanzqualitat Strauch, 2x
verpflanzte Straucher, GroBe 60 — 100 cm und Pflanzqualitat verpflanzte Heister, ohne Ballen, GréBe 150/200 cm zu
verwenden. Es sind mindestens 5 verschiedene Straucharten und mindestens 3 verschiedene Heisterarten zu
pflanzen. Far die Pflanzungen ist gebietseigenes Pflanzgut der in Anlage 1 des Runderlasses zur Organisations- und
Zustandigkeitsstruktur bei der Verwendung gebietseigener Gehdlze in Sachsen-Anhalt (MULE 2020) aufgelisteten
Gehdlze zu verwenden, das aus dem Vorkommensgebiet (VGK) 2 — Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Higelland
stammt.

Die AusgleichsmaBnahmen sind fiir die gesamte Dauer des Eingriffs (Betriebsdauer der PV-Anlage) zu erhalten.

Fir die PflanzmaBnahme ist mind. eine 1-jahrige Fertigstellungs- und eine 4-jahrige Entwicklungspflege zwingend
erforderlich. Es st auch sicherzustellen, dass die Gehdlzbestande nach Ablauf der insgesamt 5-jahrigen Pflege fir den
gesamten Betricbszeitraum erhalten und abgangige Gehélze gleichartig ersetzt werden.

Die AusgleichsnaBnahmen sind spatestens ein Jahr nach Inbetriebnahme der Photovoltaikanlage umzusetzen.

Die Ausfiihrungund Fertigstellung sind jeweils gegeniiber der Unteren Naturschutzbehdrde schriftlich anzuzeigen.

Die Anwendungvon synthetischen Pflanzenschutz- und Diingemitteln ist verboten.

4.2 MaBnahme 2 Entwicklung von Ruderalgesellschaften unter, neben und zwischen den Modulen
Auf der als songiges Sondergebiet Photovoltaikanlage festgesetzten Flache soll sich auf den Flachen unter, neben und
zwischen den Silarmodulen sukzessive Ruderalgesellschaften entwickeln, die zukinftig einer extensiven Pflege
(Beweidung ode Mahd) zu unterziehen sind.

4.3 MaBnahme 3 Sitzwarten fiir die Avifauna
In den Randberzichen des Sondergebietes sind innerhalb der geplanten Pflanzungen zusatz-lich insgesamt 15 Sitzwarten
fur die Avifaunaaufzustellen (Abstand ca. 50,0 m).

4.4 MaBnahme 4 Sonstiger Artenschutz
Wahrend der Vgelbrutzeit (Marz bis Ende Juli) diirfen die Geholzbestande nicht gerodet werden. Des Weiteren ist
innerhalb dieses Zeitraumes auf eine Baufeldberaumung und nach Errichtung der Solaranlage auf eine vollstandige
Flachenmahd zi1 verzichten. Eine Gehdlzro-dung ist aus Griinden des Vogelschutzes nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis
28. Februar maglich. Eine Abweichung von diesen Regelungen erfordert einen Antrag auf Befreiung nach § 67 BNatSchG
bei der unteren Naturschutzbehérde.
Die Installation der Zaunanlagen erfolgt ohne Sockel und mit einem Abstand der Zaununterkante von der Bodenoberflache
von mindestens15 cm. Dadurch werden Barrieren fir Klein- und Mittelsauger vermieden.

4.5 MaBnahme 5 Okokonto ,,Amtsberg bei Rothenburg*“
Die griinordnerischen MaBnahmen sind fur die Dauer des Eingriffs (Bestand der PV-Anlage) zu erhalten.
Die MaBnahmen sind ab Baubeginn umzusetzen. Die Fertigstellung der MaBnahmen hat innerhalb eines Jahres nach
Baubeginn der PV-Anlage zu erfolgen und ist innerhalb einer Frist von 2 Wochen gegeniiber der Unteren Naturschutz-
behdrde schriftich anzuzeigen.
Geman Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung entsteht mit der Umsetzung des Vorhabens trotz der festgesetzten
griinordnerischen MaBnahmen ein Kompensationsdefizit von 126.720 Wertpunkten. Dieses Defizit ist vom Vorhabentrager
durch den Erweb von Okopunkten des Okopools ,Amtsberg bei Rothenburg” auszugleichen.
Als Nachweis dent der unterschriebene Vertrag zur Ubernahme und Abgeltung von Ausgleichsverpflichtungen.

Praambel

Auf Girund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F der Bekanntmachung vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 172¢),
zuletzzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes von 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2939), hat der Stadtrat der Stadt Kénnern diesen
Bebatuungsplan Nr. 02/2020 Sondergebiet Photovoltaikanlage "Am Ixelweg" der Stadt Kénnern, Ortsteil Beesenlaublingen,
bestethend aus der Planzeichnung Teil A und den textlichen Festsetz 1 d

26.JuLl 2022

Kénneern, den ...................... e

Der Sstadtrat der Stadt Konnern hat in seiner Sitzung am 16.09.2020 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 02/2020 Sorder-

gebiett Photovoltaikanlage "Am Ixelweg" der Stadt Kénnern, Oristeil: nlaublingen beschlossen.

Der Aiufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB oﬂgpﬁlrﬁhgb A macht
26.JuL1 2021 Ay

Koénneern, den ........

] A)
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in Form einer offentlichen Auslegung vom
04.01/.2021 bis einschlieBlich 05.02.2021 durchgefiihrt.

Die Béekanntmachung der offentlichen Auslegung wurde orlsﬁp[ieﬁ’t{é@
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Die Béehdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, derh‘u?gubﬁich durch die Planung berihrt werden kann,
wurdeen friihzeitig gemaB § 4 Abs.1 BauGB an der Planung beteiligt. Sie wurden mit Schreiben vom 21.12.2020 zur AuBerug
auch iim Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Dataillierungsgra fach § 2 Abs. 4 BauGB aufge-

lan Nr. 0
| ist damit am .&2..7%.. Z2in Kraft getreten.

Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 02/2020 Sondergebiet Photovoltaikanlage "Am Ixelweg" der Stadt Kérnern, Ortsteil
Beesenlaublingen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil ’A) ) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) wird hiermit
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ausgefertigt. 2
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Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 02/2020 SonderMaikanlage "Am Ixelweg" der Stadt Kénnern, Ortsteil
Beesenlaublingen wurde am 572, Z.ZgemaB § 10 Abs. 3 BauGB mit Angabe der Stelle, bei welcher der Bebauungsplan
Nr. 02/2020 Sondergebiet Photovoltaikanlage "Am Ixelweg" der Stadt Kénnern, Ortsteil Beesenlaublingen mit Begriindung
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben
wird, ortsiiblich bekannt gemacht.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften uni von Mangeln
der Abwagung, sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Ent-
schadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Der Bebauung,jp r. 02/2020 Sondergebiet PhotovoﬂaWeIweg“ der Stadt Konnern, Ortsteil Eeesenlaublingen
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Innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung der Saleuungspianes Nr. 02/2020 Sondergebiet Photovoltaik-
anlage "Am Ixelweg" der Stadt Konnern, Ortsteil Beesenlaublingen sind eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften geman § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB und beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs gen. § 214 Abs. 3

- Satz 2 BauGB nicht geltend gemacht worden. 5 iy S,
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Der Sitadtrat der Stadt Kénnern hat in seiner Sitzung am 2909'2..4 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 02/2020
Sondéergebiet Photovoltaikanlage "Am Ixelweg" der Stadt Kénnern, Oristeil Beesenlaublingen und der Begriindung zugestimmt
und diie 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
CA7...7€...221... ontsiiblich mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen,
bekamnt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 02/2020 Sondergebiet Photovoltaikanlage "Am Ixelweg" der Stadt
Kénneern, Ortsteil Beesenlaublingen und die Begriindung haben vom 74..Z&.. £7 bis einschlieBlich 7%.7%.<7 gemaB § 3 Abs. 2
der Dienststunden zu jedermanns Einsicht &ffentich

BauG3B im Verwaltungsamt der Stadt Konnern, Bauamt, Markt 1 wah
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Die Bsehdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurMn vom 7% 7€ 27 gemaB § 4 Abs. 2 BauG3
beteiliigt und geman § 3 Abs. 2 BauGB von der offentlichen Auslegung benachrichtigt. Auf der Grundlage des § 4 Abs. 2 BauGB
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Planzeichenerklarung
§ 2 Abs. 4 und 5 HS 2 PlanzV

Sonstiges Sondergebiet "Photovoltaikanlage"
(§11 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Umgrenzung von Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Pflan-
zungen (§ 9 Abs. 1, Nr. 25a)

m mm m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

setztee die Gemeinde den Behdrden, Nachbargemeinden und sonstigen’T n 6ffentlicher Belange fiir die Abgabe ihrer
Stelluingnahme eine Frist. A
26.JuLl 2022

Konneern, den .........

UBERSICHTSKARTE MaBstab 1 : 10 000

Der Biirgermeister

Der Ezntwurf des Bebauungsplanes Nr. 02/2020 Sondergebiet Photovoltaikanlage "Am Ixelweg" der Stadt Kénnern, Oristeil
Beeseenlaublingen wurde ausgearbeitet von dem
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Planverfasser

Der Stadtrat der Stadt Konnern hat die wahrend der Auslegung vorgebrachten Anregungen der Birger sowie die
Stelluingnahmen der Trager offentlicher Belange in seiner Sitzung am % &7 2 Zepriift und eine Abwagung vorgenommen.
Das EErgebnis ist entsprechend § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB mitgeteilt worder; |
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Konneern, den ........

Der Stadtrat der Stadt Konnern hat den Bebauungsplanes Nr. 02/2020 Sondergebiet Photovoltaikaniage "Am Ixelweg" der Stadt
Konneern, Ortsteil Beesenlaublingen in seiner Sitzung am L. 2.2 2als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) beschlossen sowie
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Es wiird hiermit bestatigt, dass der Bebauungsplan Nr. 02/2 6;0 Sondergebiet Photovoltaikanlage "Am Ixelweg" der Stadt
Konneern, Ortsteil Beesenlaublingen in der Fassung vom 75.45.22 dgmﬁai@sbesc des Stadtrates der Stadt
Kénneern am .-Qé.-..Q.‘z.z..a?-zu Grunde lag. ,< KON N
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ohne// mit Nebenbestimmun nd Hinweisen erteilt.
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Stadt Kénnern, OT Beesenlaublingen

Bebauungsplan Nr. 02/2020
Sondergebiet Photovoltaikanlage
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