Begriindung
zum
Bebauungsplan Nr. 18, Kennwort "Bahnhof"
mit Ortlichen Bauvorschriften

der Stadt Konnern

Landesverwaltungsamt
Aniage zum Schreiben

vom.Z&, 77. 20y

#3: 24~21102 —78 /226 /D74
/

i 8 / L// C/ me vaatun warm

elle Magdeburg
1963
20 f
\)\Ljh');‘ i 1_:_,:-1:5‘1 Urg

WEGA
" INTERPLAN



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 18, Kennwort "Bahnhof", mit értlichen Bauvorschriften Seite 2

1. PlanungsanlaR und Aufstellungsbeschluf

Die Stadt Konnern beabsichtigt eine Neugestaltung des Bahnhofsumfeldes mit Herrichten
des Bahnhofsvorplatzes und Neubau eines Busbahnhofs sowie Schaffung von zusétzlichen
Verkehrsinfrastruktureinrichtungen.

Gleichzeitig soll der derzeitig unattraktive und unstrukturierte norddstliche Siedlungsrand
eine stidtebauliche Verdichtung bzw. Aufwertung erfahren.

Zur Sicherung und Umsetzung dieser vorgesehenen MaBnahmen hat der Rat der Stadt
Konnern deshalb am 22.08.1996 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 18, Kennwort
"Bahnhof", mit drtlichen Bauvorschriften beschlossen.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in Flur 4, 7 und 8 der Gemarkung Kénnern
im Nordosten des derzeitigen Siedlungsgefiiges mit den Flurstiicken

Flur 4: 191/6 (teilweise)

Flur 7: 149/1; 152/42; 119/1; 1/1 (teilweise); 119/1; 153/42; 154/42; 155/42;
145/43; 141/43; 43/1; 159/42; 109/42; 108/42; 43/2; 43/3

Flur 8: 36/9 (teilweise); 2/1 (teilweise); 93/3 (teilweise); 425/3; 3/6 (teilweise);
19/1 (teilweise); 18/19; 18/21; 18/22; 18/17; 18/15; 97/18 (teilweise);
17/1 (teilweise); 424/7 (teilweise)

Der Geltungsbereich ist in einem Ubersichtsplan eindeutig festgelegt.
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3. Beschreibung des Plangebistes

Das rund 4,0 ha groBe Plangebiet erstreckt sich zwischen dem Schienenweg der Deutschen
Bahn AG, Bahnhofstrafie und Kothener Stralle.

Im Osten verlduft die Grenze des Gelfungsbereiches entlang der westlichen Grenze des
Flarstiickes 19/1.

Zur Anpassung der angedachten verkehrlichen Erschliefung an den Bestand wurde im
Stidosten eine Teilfliche der Martha-Brautzsch-Strafle in den Geltungsbereich des Bebau-

ungsplans mit einbezogen.

Die Baustruktur sowohl tnnerhalb als auch unmittelbar auflerhalb des Bebavungsplange-
bigtes 1st Auberst heterogen. Neben dem alten Bahnhofsgebdude sind sowohl reprisentative
Villen aus der Jahrhundertwende als auch ein vor kurzem errichtetes Seniorenheim in der
Bahnhofstralle vorzufinden. Entlang der {ibrigen Straflen stechen Garagen, freistehende Ein-

familienhduser und Mehrfamilienhiuser.

Ebenso verschieden wie die Baustruktur ist deren Nutzung: Wohnungen, Arztpraxen, Kin-

dergarten und Dienstleistungen.

Der Erhaltungszustand der Gebéude ist Uberwiegend als mangelhaft einzustufen. Hinige der

Hauser stehen leer.

Unmittelbar 6stlich der Martha-Brautzsch-Stralle liegen Gartenparzellen. Im {ibrigen Plan-
gebiet sind gréBere brachliegende bzw. minder- cder fehlgenutzte Flachen mit altem

Baumbestand vorhanden.

Die Bahnhofstralle, die Martha-Brautzsch-Strafle und die Kéthener Strafie sind gepflastert.
Die BahnhofstraBe - die jetzige Hauptzufzhrt des Bahnhofs - ist durch emne Allee-
Bepflanzung gekennzeichnet,

Die Strale "Am Bahnhof" ist unbefestigt und befindet sich in einem desolaten Zustand.
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Auf der Siidseite dieser eben erwihnten Strafle und des Bahnhofsvorplatzes sowie im Be-
reich der vor kurzem angelegten Steliplatzanlage unmittelbar westlich des Bahnhofsgebiu-

des stehen dltere grofigewachsene Béaume.

Hinsichtlich der Eigentumsverhiltnisse ist festzuhalten, daBl die nérdlich der derzeitigen
strafie "Am Bahnhof" gelegenen Flichen sich sdmtlich im Besitz der Deutschen Bahn AG

befinden.

4. Einfiigung in vorhandene planungsrechtliche Fesiset-
zungen

4.1 Flachennutzungsplan

Der gemeinsame Flachennutzungsplan fiir die Verwaltungsgemeinschaft Konnern und die
Gemeinde Rothenburg befindet sich derzeit im Vorentwurfsstadium. Da einerseits das
weitere Verfahren langwierig und anderseits zum jetzigen Zeitpunkt absehbar ist, daf} die
Festsetzungen des aktuellen Bebauungsplans aus den kiinftigen Darstellungen des Fli-
chennutzungsplanes entwickelt sein werden, ist das vorgezogene parallele Bebauungsplan-
verfahren (§ 8 (3) Satz 2 BauGB) gewihlt worden.

4.2 Planfestgestellte Fidchen

Die Fldchen unmittelbar siidlich der Gleisanlage befinden sich derzeit im Besitz der Deut-
schen Bahn AG.

Nach Maflgabe des vorliegenden Planungskonzeptes werden einige dieser Flichen tiber-

plant und einer neuen Nutzung zugeordnet.

Im unmittelbaren Umifeld des Bahnhofsgebdudes werden Teilflichen aber weiterhin als

Flachen fir Bahnanlagen dienen,
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Dementsprechend wurden diese Flichen nachrichtlich in den Bebauungsplan tibemommen.

5. Ziel und Zweck des Bebauungsplans

Im Rahmen der stidtebaulichen Entwicklung hat die Stadt Konnern einen Verkehrsent-
wicklungsplan erarbeitet, der nicht pur eine umwelt- und flichenschonende Abwicklung
des motorisierten Individualverkehrs zum Inhalt hat, sondern auch Konzepte zur Gestal-
tung und zum Ausbau des dffentlichen Nahverkehrs darlegt.

Ein wesentlicher Gedanke bei der Entwicklung des OPNV ist die Beseitigung von Hinder-
nissen beim Ubergang von einem Verkehrssystem auf ein zweites; im konkreten Fall also
beim Ubergang von der Bahn als iiberregionalem 6ffentlichem Verkehrsmittel auf die
Buslinien des Landkreises. Besonderes Gewicht erhilt diese Forderung durch den geplan-
ten Ausbau der Bahnstrecke Halle - Kénnem - Aschersleben - Halberstadt, der deutlich
verbesserte Bahnverbindungen fiir die Zukunft erwarten 140t

In diesem Kontext ist die Schaffung eines Busbahnhofes in unmittelbarer riumlicher Zu-
ordnung zum Bahnhof der Deutschen Bahn AG das Mittel der Wahl. Gleichzeitig ist cine
umfassende Neugestaltung des Bahnhofsumfeldes mit Herrichtung des Bahnhofsvorplatzes
aus funktionalen und stadtebaulichen Griinden erstrebenswert. Die angedachte Neugestal-
tung 1. V. m. dem zugehérigen kommunalen Straflenbau und den baubegleitenden Griinan-
lagen ist daher als integrierte GesamtmaBnahme zu verstehen, bestehend aus den unselb-
stindigen Teilmalinahmen

— Neubau des Busbahnhofs einschlieBlich Neugestaltung des Bahnhofsvorplatzes mit
Pkw-Vorfahrt und Taxenstand

— Neuregelung des bahnhofsbedingten ruhenden Verkehrs

- Ausbau/Teilneubau der Stralle "Am Bahnhof" zwischen geplantem Busbahnhof/Bahn-
hofstrafle und Kéthener Strafle

— Teilausbau der Martha-Brautzsch-StraBe im Bereich Bahnhofsvorplatz/geplanter
Kurzparkplatz.
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Zur Sicherung und Umsetzung dieser wichtigen Erschliefungsmafnahmen ist die Aufstel-
tung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Durch die Planaufstellung soll auch gewihrleistet werden, dal} die an den Bahnho! angren-
zenden Bereiche, die wegen ihrer derzeitigen Randlage in der Vergangenheit planerisch
vernachlidssigt worden sind und von daher eine ungeordnete Entwicklung genommen haben
bzw. brachliegen, wieder in die stddtebaulichen Strukturen integriert werden und die ihnen

zugedachten wichtigen Funktionen erfiillen kdnnen.

6. Planungskonzept

Das Planungskonzept verfolgt unter Berlicksichtigpung der vorhandenen stidtebaulichen
Strukturen (sowohi innerhalb als auch auBlerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-

plans) schwerpunkiméifig die Regelung des Verkehrs sowie eine bauliche Verdichtung.

Die Gestaltung des Bahnhofsbereiches und des Erschliefungssystems fulen in ganz we-

sentlichem Malle auf den Erfordernissen des dffentlichen Personennahverkehrs:

— Die Funktionsfihigkeit der Schnitistelle Schiene / Bus héngt in entscheidendem Mafle
von der rdumlichen Nihe der beiden Verkehrsiriger und der Moglichkeit ab, dabB sich
die Reisenden schnell und unkompliziert tiber die vorhandenen Fahrtmoglichkeiten ei-
ne Ubersicht verschaffen kdénnen. Aus diesem Grunde ist unbedingt eine Aufstellung
der abfahrbereiten Busse mit dem Fahrzeugkopf in Richtung Bahnhofsgebiude vorzu-
sechen: in diesem Fall kénnen die mit der Bahn ankommenden Reisenden beim Her-
austreten aus dem Bahnhofsgebdude unmittelbar die an den Bussen kopfseitig ange-
brachten Zielbeschriftungen lesen.

— Diese Aufstellung der Busse erfordert, dafl die Einfahrt der Busse in den Busbahnhof
von Nordwesten her erfolgt.

— Da die Anfahrt zum Busbahnhof nicht von Westen bzw. Siiden tiber die Bahnhofstralie
erfolgen kann, da der notwendige Raum fiir die dann erforderliche Wendeschleife
nicht zur Verfigung steht, mufl die Anfahrt notwendigerweise von Nordwesten
(K&thener Strafie) liber die Strafie "Am Bahoho!" erfolgen.
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— Die Einmiindung der Strafle "Am Bahnhof" liegt derzeit unmittelbar vor dem be-
schrankten Bahniibergang der DB-Strecke, so dafl bei geschlossenen Schranken die
Einmindung der Strafle regelmiBig iiberstaut wird. Damit wird auch die Einfahrt der
Busse in die Stralie "Am Bahnhof" behindert. Die Wartezeiten an der Schranke sind
verhiiltnismifig lang, da der Bahniibergang im Bereich des Durchrutschweges der in
Konnem haltenden Ztige liegt, und damit auch bei fahrplanmiBig haltenden Ziigen

frithzeitig geschlossen - und wihrend der Haltezeit auch geschlossen halten - werden
mull.

— Um eine hohe Akzeptanz bei den Nutzern des OPNV zu erzielen, ist jedoch eine ziigi-
ge und moglichst streffreie Erreichbarkeit des Bahnhofs / Busbahnhofs iiber die Strafie
zu gewihrleisten. Dies gilt nicht nur fiir die privaten Pkw, sondern in besonderem Ma-
Be fiir die Linienbusse, die auf eine exakte Einhaltung der Fahrzeiten angewiesen sind,
und deswegen auf eine weitgehend verzigerungsfreie Einfahrt in die StraBle "Am
Bahnhof" angewiesen sind.

- Der bauliche Zustand der StraBie "Am Bahnhof" ist derzeit fiir die Benutzung durch ei-
nen regelmifigen Busverkehr vollig unzureichend (zu schmal, keine ausreichende
Tragfahigkeit, unzureichende Oberflichenbefestigung); hier ist ein kompletter Neubau
notwendig, um diese Strafie fiir den Busbetrieb herzurichten.

— Die betden vorgenannten Punkte legen nahe, bei einem Neubau der Strafie "Am Bahn-
hof™ nicht die alte Trasse zu benutzen, sondern mit der Straflenachse nach Siidwesten
von der Bahnsirecke und dem Bahniibergang abzuriicken. Hierdurch wird zunéchst
einmal der unbedingt notwendige Stauraum vor den Schranken von rund 120 m ge-
schaffen, so da} das Risiko einer Uberstauung der Straleneinmiindung deutlich ver-
ringert wird. Dariiber hinaus aber - und in mittelfristiger Sicht viel wesentlicher - sorgt
das Abriicken der Strafle von der Bahn dafiir, daB bei einer zukiinftig zu erwartenden
Frsetzung des Bahnitberganges durch eine Unterfihrung (einerseits soll die Bahnstrek-
ke als InterRegio-Strecke ausgebaut werden, andererseits wird die Kdthener Sirafle
nach den Prognoserechnungen des Verkehrsentwicklungsplans der Stadt Kdnnern in
Zukunft mit rund 13.500 Kfz (DTV) belastet sein, die nicht mehr konfliktfrei iiber ei-
nen Bahniibergang gefithrt werden konnen) der Emmmiindungsbereich der Strale ein-
schlieBlich der dort neu zu verlegenden Kanalisation nicht mehr durch die bei einer
Unterfithrung notwendig werdenden Abrampungen beeinflufit wird.
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— Die Abfahrt der Busse vom Busbahnhof erfolgt smnvollerweise tiber die vorhandene
Bahnhofstrale. Dies ist, da dann keine Wendeschleife bendtigt wird, nicht nur fahr-
technisch einfacher, sondern verbraucht auch deutlich weniger Flache im Bereich des
ohnehin nicht sehr grofien Bahnhofsvorplatzes. Uberdies ergeben sich weitere Einspa-
rungen beim Neubau der Strafle "Am Bahnhof", da der dann nicht mehr vorkommende
Begegnungsfall Bus - Bus eine zusétzliche Verbreiterung der 6,5 m breiten Fahrbahn
in den Kurven {iberfliissig macht,

[ie bislang als Hauptzufahit zum Bahnhof dienende BahnhofstraBe soll zukiinfiig, da sie
wegen der ortstypischen Straflenraumgestaltung (Kopfsteinpflaster, halbseitige Allee) nicht
tiefgreifend umgebaut werden sollte, dem Anliegerverkehr, den Fullgingern und Radfah-
rern sowie dem OPNV vorbehalten bleiben, In dieser Funktion ist sie in ein ortsweites Fuf-

und Radwegenetz eingebunden.

Die gegenwiirtige Linienstruktur des Bussystem erfordert die Bereitstellung von minde-
stens vier Haltepositionen an den Bussteigen. Da tm Hinblick auf die Inhalte des Nahver-
kehrsplanes des Landkreises Bernburg abzusehen ist, dafl zukiinftig im Landkreis als Er-
ganzungsangebot fiir die Schwachlastzeiten des OPNV ein Rufbus- bzw. Anrufsammelta-
xi-System eingefiihrt werden wird, enthilt das Planungskonzept fiir den Busbahnhof auch
eine Warteposition filr das zu diesem Zweck eingesetzte Fahrzeug. Unterstellméglichkeiten
fiir wartende Fahrgiiste, kombiniert mit Informationseinrichtungen, komplettieren dic Aus-
stattung der Bussteige.

In direkter Zuordnung zum Bahnhofsgebiude sollen Taxistellplitze sowie ein Kurzzeit-
parkplatz entstehen. Der Kurzzeitparkplatz wird, um einer Fehlbelegung durch Dauerpar-
ker vorzubeugen, mittels Parkscheinautomaten tarifiert, Am Rande des neu zu gestaltenden
Bereiches wird ein  Dauerparkplatz  fiir  Pendler und die Mitarbeiter der
DEUTSCHEN BAHN AG eingerichtet. Dieser Parkplatz wird zum Schutz vor Fehlbele-
gung durch eine Schrankenanlage gesichert. Erschlossen wird er tiber die ausgebaute Stra-
fe "Am Bahnhof". Die Verfiigbarkeit der Grundstiicke im Umfeld des Bahnhofes erlaubt
dariiber hinaus die Vorhaltung von Uberlaufflichen, sollte die Kapazitdt des priméren

Parkplatzes ausgeschopft sein.
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Fir die Pendler, die den Weg bis zum Bahnhof mit dem Fahrrad zuriicklegen
(Bike & Ride), wird eine Fahrradabstellanlage auf der dstlichen Seite des Bahnhofvorplat-
zes eingerichiet.

Die im Westen des Plangebietes gelegene Kothener Strafle als eine der Hauptradialen der
Stadt Kénnern ist ebenfalls auszubauen und in unmittelbarer Ndhe mit der als Bundesstrafle
klassifizerten Hauptachse der Stadt, der Bernburger Strafie bzw. Magdeburger Strafle zu
verkniipfen. Langfristig ist deshalb die Verlegung und Fortfiihrung der Stralle tiber das im
Figentum der Stadt Kénnern befindliche unbebaute Grundstiick unmittelbar stidlich der
BahnhofstraBe geplant, wobei die Kkinftige Fortfithrung stidlich der Bahnhofstrafle
(auBerhalb des aktuelien Geltungsbereiches des Bebauungsplans) im Rahmen anderweiti-

ger Planungen abzusichern ist (Bebauungsplan Nr. 16 der Stadt Kénnern).

Auf der nordlichen Seite der Bahnhofstrafie sieht das Planungskonzept die Erhaltung bzw.
rechtliche Absicherung der hier vorhandenen Bebauung und gleichzeitig eine geringfiigipe
Verdichtung vor. Gleichzeitig wird durch die mittel- bis langfristig vorgesehene Verlegung
der Kéthener Strafie in Richtung Osten die Verplanung der Flachen im Bereich der derzei-
tigen Kreuzung Kéthener Stralle/BahnhofstraBe fiir Wohnbebauung erméglicht.

Die derzeit bebauten und unbebauten Flichen unmittelbar westlich der Kéthener Strafie
sollen kiinftig aus Verkehrssicherheitsgriinden nicht direkt tiber die verlegte Kdéthener
Strafle erschiossen werden. Die dann erforderliche riickwirtige Erschliefung wird iiber den
angrenzenden im Verfahren befindlichen Bebauungsplan Nr. 2 der Stadt Konnern, Kenn-

wort "Bernburger Strafe”, rechtlich abgesichert.

Durch die Verlegung der Strafle "Am Bahnhof" erhalten die Flichen beidseitig der Strafle
einen giinstigen Zuschnitt, der eine optimale Verdichtung und Bebauung in diesem Bereich
erlaubt. Zur verkehrlichen ErschlieBung der im Nordwestbereich des Plangebietes vorhan-

denen und geplanten Bebauung ist zusiitzlich die Neuanlage ciner StichstraBe
{(PlanstraBBe "A") erforderlich.

Die wertvollen Gehélzbestinde innerhalb des Plangebietes werden so weit als méglich ex-

halten und in das Gesamikonzept zur Begriinung integriert.
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7. Inhait des Bebauungsplanes
7.1 Verkehrsflachen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbe-
stimmung

744 Stralke "Am Bahnhof®

Das Planungskonzept sieht die kiinftige HaupterschlieBung des Bahnhofs von der Kéthener
StraBe tiber die verlegte Strafle "Am Bahnhof" vor.

Bei der Trassierung wurden die notwendigen fahrgeometrischen Kriterien beriicksichtigt.
Die Strafle besteht aus einer Bogenfolge, die - ausgehend von der Kéthener Strafe - Radien
von R =160, R =150 und R = 75 m aufweist. Den Abschluf} bildet eine Gerade, die in die
Martha-Brautzsch-Strafle tiberleitet.

Die Fahrbahnbreite betrdgt durchgehend 6,50 m. Wihrend auf der nérdlichen Seite ein
2,25 m breiter Fulweg vorgesehen ist, ist auf der siidlichen Seite ein 2,00 m breiter Griin-
streifen und emn 1,50 m breiter FuBweg festgesetzt. Im Ostlichen Teilabschnitt verlsuit
letzterer FulBweg unmittelbar parallel zu den Grundstiicksgrenzen der Flurstiicke 159/42
und 109/42; der Querschnitt ist dort auf 2,00 m aufgeweitet. Der Gehdlzbestand inmerhalb
der in diesem Bereich festgesetzten relativ breiten Verkehrsgriinfliche soll weitestgehend

erhalten werden.

Durch die nur einseitige Anlage eines Grinstreifens wird eine Minimierung des Flichen-

bedarfs fiir die geplante Strafle insgesamt erzielt.

7.1.2 Kéthener Stralle

Bis zum Bau bzw. zur Fortfiihrung der verlegten Kéthener Strafle weiter in Richtung Siiden
(die Strecke auBerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplans wird durch ein an-
derweitiges Planungsverfahren abgesichert) sieht das Konzept eine provisorische Anbin-
dung der Strafle "Am Bahnhof” an die Kothener Stralle vor (siehe Planausschnitt im An-
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hang). Die tempordre Anbindung ist innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzien Stra-

flenbegrenzungslinien anzulegen.

Die Breite der neuen Fahrbahn betriigt 6,50 m. Im Kreuzungsbereich der Kéthener Stralie
mit der verlegten Strale "Am Bahnhof" sind Abbiegespuren fiir Linksabbieger vorgesehen.

Zwischen den Kreuzungen Kothener Strafle/verlegte Strafle "Am Bahnhof" und Kéthener
Strafle/Bahnhofstrafle ist beidseitig der Strafie die Anlage von FuBwegen vorgesehen; auf

der 8stlichen StraBenseite ist der Fubweg in einen breiteren Griinstreifen eingebettet.

Festiegungen zur Begriinung der dstlichen Verkehrsgriinfliche enthilt die textliche Fest-
setzung Nr. 18.

Aus Grilnden der Verkehrssicherheit ist auf der dstlichen Strallenseite der "Kéthener Stra-
e zwischen dem Bahntibergang und der verlegte Strafle "Am Bahnhof™ ein Bereich ohne
Fin- und Ausfahrt festgesetzt worden. Die verkehrliche Anbindung der Baugrundstiicke
Gstlich der Landesstrafle an das offentliche Straflenverkehrsnetz erfolgt iiber die Planstra-
e A,

Die nach Verlegung der Kéthener Strafie nicht mehr fiir Verkehrszwecke bendtigten ehe-
maligen Strallenflichen sollen entsiegelt werden und sind kiinftig als Bauflichen bzw.

Griinflache vorgesehen (zur letzteren siche textliche Festsetzung Nr. 17).

7.1.3 Planstrafie "A"

Der Querschnitt der im nordwestlichen Teil des Plangebictes vorgesehenen Stichstrafle be-
trigt durchgehend 6,00 m. Dadurch wird die rechtwinklige Anlage von Stellplitzen fiir die
hier vorgesehene Bebauung unmittelbar entlang der Strafle ermdglicht.

Die Strafle ist insgesamt als Verkehrsfliche mit der besonderen Zweckbestimmung
"Verkenrsberuhigter Bereich" im Bebauungsplan festgesetzt; sie wird an ihrem Ende durch

eine einfache Wendeanlage abgeschlossen.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 18, Kennwort "Bahnhof, mit drtlichen Bauvorschriften Seite 12

Innerhalb der Stichstrafie gilt generell:

— FuBlgdnger diirfen den StraBenraum in seiner ganzen Breite nutzen. Kinderspiel ist
iiberall erlaubt.

— Der Fahrzeugverkehr muf Schrittgeschwindigkeit einhalten.

— Die Fahrzeugfithrer dlrfen die FuBlginger weder gefihrden noch behindern; wenn
notwendig, milssen sie warten,

- FuBggnger diirfen den Fahrzeugverkehr nicht unnétig behindern.

7.1.4 Bahnhofstralle

Die "Bahnhofstrafle" zwischen der verlegten "Kéthener Strafle” und der verlegten Strafie
"Am Bahnhof" ist im Bebawungsplan als Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestim-
mung definiert worden und darf kilnftig nur fiir Anliegerzwecke sowie von Taxen, Bussen,
Andienungsfahrzeugen (Lieferanten) und Einsatzfahrzeugen (Renigungsfahrzeuge, Schnee-
raumfahrzenge, Mulifahrzeuge, Krankenwagen, Feuerwehr u.4) befahren werden,

Westlich der verlegten "Ké&thener Straie" wird die "Bahnhofstrafie" als verkehrsberuhigter
Bereich festgesetzt.

Diese Festsetzungen ermdglichen fiir beiden Teilabschnitte der "Bahnhofstralie”" eine Neu-
gestaltung z. B. durch Reduzierung des Fahrbahnguerschnitts, wobei der derzeit vorhande-
ne Gestaltungscharakter (Bepflanzung und Oberflichenmaterial) zu respekticren ist (siche
textliche Festsetzung Nr. 20).

Im Ostlichen StraBenabschnitt wird auf der Nordseite eine Teilfldche der urspriinglichen
StraBenverkehrsfliche derzeit schon fiir private Nutzungen beansprucht. Der Bebauungs-
plan berlicksichtigt diese Gegebenheit und setzt die kiinftige Straflenbegrenzungslinie un-
mittelbar entlang der pewachsenen Nutzungsgrenze bzw. entlang der hier vorhandenen
Grundstiickseinfriedungen fest.
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7.1.5 Bushahnhof

Der Busbahnhof wurde nach den "Empfehlungen fiir Planung, Bau und Betrieb von Bus-
bahnhofen" der Forschungsgesellschaft fiir Straflen- und Verkehrswesen dimensioniert und
funktionsgerecht gegliedert,

Eine weitergehende Gliederung innerhalb der einzelnen Funktionsflichen ist durch die
Verwendung unterschiedlicher Oberflichenmaterialien (Asphalt, Pflaster) geplant, wobei
die endgiiltige Ausstattung - auch hinsichtlich der Mobelierung (siehe textliche F estsetzung
Nr. 5) - in der Realisierungsplanung festgelegt wird.

Die Abgrenzung des Busbahnhofes erfolgt im Nerdosten durch die hier vorhandenen Biu-

me (Kastanien) und Straucher (siche textliche Festsetzung Nr. 12).

Im Studwesten ist zur optischen Abgrenzung des Busbahnhofes die Anpflanzung von Bsu-
men paraliel zur Strafie "Am Bahnhof" geplant. Da diese Baume in der AuBenkurve der
Strafle anzupflanzen sind, haben sie gleichzeitig eine lenkende Funktion fiir die Verkehrs-
teilnehmer in diesem Streckenabschnitt (siehe textliche Festsetzung Nr. 14). Die Bdume

sind evtl. zu ergdnzen durch eine Anreihung von einzelnen Wartehiuschen.

Der Nutzerkreis bzw. Kreis der Verkehrsteilnehmer, die den Busbahnhof befahren diirfen,
ist in der textlichen Festsetzung Nr. 9 geregelt.

7.4.6 Bahnhofsvorplaiz

Der Bahnhofsvorplatz ist im Bebauungsplan als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. In
den textlichen Festsetzungen Nr. 10 sind die unterschicdlichen Verkehrsteilnehmer be-
nannt, die digse Flachen Gberfahren diirfen.

Aufgrund der Vielzahl unterschiedlicher Nutzer des Bahnhofsvorplatzes ist im Zuge der
nachfolgenden Ausfithrungsplanung eine Gliederung dieser Fliche in unterschiedliche
Funktionsbereiche notwendig, wobei die Fithrung der Fahrgaststrome durch eine Gber-
sichtliche Konzeption der Anlage leicht verstiindlich und begreifbar gestaltet werden sollte.
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Da das Planungskonzept in diesem Bereich die Errichtung eines Unterstandes filr Fahrriider
bzw. Aufstellung von Fahrradboxen sowie eventuell einen Informationspavillion vorsieht,
erlaubt der Bebauungsplan die Errichtung bestimmter baulicher Anlagen innerhalb des

verkehrsberuhigten Bereichs (siehe textliche Festsetzung Nr. 5).

Die Bildung der siidlichen Platzkante des Bahnhofsvorplatzes erfolgt durch die hier vor-
handenen Baume, die durch zusétzliche Bepflanzung innerhalb der in diesem Bereich fest-
gesetzien Verkehrsgriinfliche (siehe textliche Festsetzung Nr. 16) erginzt werden sollen.
Fiir diesen Zweck ist die Inanspruchnahme des Flurstickes 19/1 auf einer Teilfldche erfor-
derlich, die aber z. Z. ohnehin nicht in die aktuelle Grundstiicksnutzung einbezogen ist (sie
befindet sich auflerhalb der Grundstiickseinfriedung). Der Bebauungsplan setzt die siidést-
liche Abgrenzung der Grinfliche deshalb entlang der in diesem Bereich vorhandenen Nut-
zungsgrenze/Einfriedung des Flurstiicks 19/1 fest.

Zur fuidufigen Anbindung des weiter stidlich geplanten Kurzzeitparkplatzes an den Bahn-

hofsvorplatz ist innerhalb dieser Flache zusatzlich ein Fuflweg vorgesehen.

7.4.7 Parkplaize

Sowohl der Kurzzeitparkplatz als auch der Langzeitparkplatz sind als zweckbestimmte 6f-
fentliche Verkehrsflichen im Bebauungsplan festgesetzt worden.

Der Lengzeitparkplatz wird iiber die verlegte Strafie "Am Bahnhof" angefahren. Die Zu-
fahrt erhilt eine Querschnitisbreite von 5,50 m. Dadurch ist gentigend Flache zur Aufstel-
lung einer Schrankenanlage im Zufahrtbereich vorhanden. Der relativ grofie Abstand {rund
25 m) zwischen dem eigentlichen Parkplatz und der Strafie "Am Bahnhof" erlaubt die

rickstaufreie Aufstellung mehrerer wartender Fahrzeuge vor der Schrankenanlage.

Der Kurzzeitparkplatz wird an die Martha-Brautzsch-Strafie angebunden.
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7.1.8 Martha-Brautzsch-StraRe

Der Bebauungsplan setzt fir diese Stralle eine Fahrbahnbreite von 5,50 m fest. Auf der

Ostseite sind ein Griinstreifen (2,50 m) sowie ein Biirgersteig (2,50 m) vorgeschen.

Fiir den westlichen Biirgersteig ist eine Breite von 2,25 m vorgesehen. Da diese Fliche au-

flerhalb des derzeitigen Sffentlichen Straflenraumes liegt, ist Grunderwerb erforderlich.

7.2 Gebietskategorisierung

Im gesamten Plangebiet werden entsprechend der stidtebaulichen Zielsetzung und wegen
der Larmsituation als Bangebiete ausschliefilich Mischgebiete festgesetzt. Die in Mischge-
bieten allgemein zuldssigen Tankstellen und Gartenbaubetriebe werden aus stadtgestalteri-
schen Grinden und wegen der Lage im Stadtgeflige ausgeschlossen. Der extensive Fli-
chenbedarf gértnerischer Betriebe widerspricht zudem der Verdichtungsintention in diesem

Bereich.

Die vorhandene Bausubstanz entlang der nordlichen Straflenseite der Bahnhofstrafe dient
derzeit dem Wohnen. Der Bebauungsplan sicht daher die Sicherung und Fortentwicklung
dieser Nutzung vor. Durch die vertikale Gliederung des Mischgebietes soll aber auch im
beschriinkten Umfang eine gewerbliche Nutzung tm EG im Rahmen der Wohnvertriglich-
keit zugelassen werden (ab 1. GG ist - neben Wohnen - lediglich Biironutzung erlaubt).

7.3 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Grundflichenzahl (GRZ), die GeschoBfli-
chenzahl (GFZ) und die Zahl der Vollgeschosse bestimmit.

Die Zahl der Voligeschosse und die maximal zuldssige Sockelhshe in Verbindung mit der
Dachform und der Dachneigung begrenzen den #ufleren Rahmen der Gebiude beziiglich
der Héhenentwicklung.
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Die festgesetzten Bestimmungsgréfien ergeben sich aus der zugrunde liegenden stidtebau-

lichen Konzeption.

7.3.4 Grundflachen- und Geschobfiichenzahl

Da im Plangebiet eine hdhere Verdichtung stidtebaulich erwiinscht ist, setzt der Bebau-
ungsplan eine Grundfldchenzahl von GRZ =04 und eine GeschoBflichenzahl von
GFZ = 1,0 in allen Mischgebieten fest.

7.3.2 Zah! der Voligeschosse

Die Festsetzung der Zah! der Voligeschosse orientiert sich an dem Bestand und soll dazu
beitragen, dal die gewachsene Stadtsilhouette nicht durch UnmafBstiblichkeit durchbro-

chen wird.

In den Mischgebieten ist durchgehend eine mindestens zwei- und hichstens dreigeschossi-

ge Bebauung erlaubt.

Fir das Bahnhofsgebiude ist eine maximal dreigeschossige Bebauung festgesetzt; die

Festsetzung orientiert sich an der Hohe des vorhandenen Gebidudes.

7.4 Bauweise

Die vorgetundene Bauweise der vorhandenen Bebauung unmittelbar nérdlich der Bahn-

hofstraBe wird durch Festsetzung der offenen Bauweise fortgeschrieben.

In den iibrigen Mischgebieten wird keine Bauweise festgesetzt. Dadurch wird eine variable
Nutzung der Grundstiicke fiir Einzel- und Doppelhéuser sowie fiir Hausgruppen ermog-
ticht. Durch die relativ langgestreckten Baufenster (berbaubare Grundstiicksfidchen) kann
eine tm wesentlichen geschlossene Bebauung bzw. héhere Verdichtung im Bereich der

neuen Zubringerstrafle des geplanten Bahnhofskomplexes erzielt werden.
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7.5 Uberbaubare Grundstiicksfisichen

Im Plangebiet sind sdmtliche {iberbaubaren Flidchen durch Baugrenzen definiert.

Die straflenseitigen Baugrenzen wurden tiberwicegend in 3,00 m Abstand von der StraBen-
begrenzunglinie festgelegt.

Unmittelbar nérdlich der Bahnhofstrafle orientieren sich die straflenseitigen Baugrenzen an
den vorhandenen Baufluchten.

Durch die Verlegung der Kothener StraBie in Richtung Osten ist im Bereich der ehemaligen
Kreuzung Kothener Strafie/Bahnhofstralie eine Komplementierung der Bebauung an der
nordlichen Stralenseite der Bahnhofstrafle moglich. Die Fortfihrung der dort festgesetzien
Bauflichen wird durch den fiir die unmittelbar angrenzenden Bereiche in Aufstellung be-

findlichen Bebauungsplan Nr. 2, Kennwort "Bemburger Strafle”, geregelt.

Die Bautiefen im nordwestlichen Teil des Bebauungsplangebietes sind wegen der Nahe zur
Gleisanlage der Deutschen Bahn AG im Vergleich zu den sonstigen Teilen des Plangebie-

tes relativ gering bemessen worden,

Sdmtliche straflenseitigen Baugrenzen kinnen ausnahmsweise mit untergeordneten Bau-
teilen bis zu 1,00 m dberschritten werden (siche textliche Festsetzungen Nr. 4). Dadurch

sollen die Gestaltungsméglichkeiten fir Gebsudeteile und Fassaden erhéht werden.

7.6 Bauliche Gestaliung

Die Vorgabe von gestalterischen Festsetzungen im Bebauungsplan soll ein Mindestma8 an
stddtebaulicher Harmonie in der Gestaltung der Bebauung gewihrleisten bzw. soll dazu
beitragen, daf} die neu zu errichtenden Bauten sich in die gewachsenen Strukturen einfii-
gen, ohne allerdings die gestalterische Freiheit des einzelnen Bauherrn unnétig einzu-
schrénken.

Die baugestalterischen Vorgaben werden durch értliche Bauvorschriften geregelt.
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Die Festsetzang der maximalen Sockelhdhe soll bewirken, dafl unter Berlicksichtigung der
festgesetzten Geschossigkeiten ein harmonischer Hohenverlauf der Geb3udesilhouetten er-

zielt wird.

Die Festsetzung der Dachformen sowie der Dachneigung im Bereich der Bahnhofstrafie

orientiert sich an der hier vorgefundenen Bauweise,

Um Verunstaltungen zu vermeiden, werden die Farben der Dacheindeckung defintert und
die Dimenstonierung der Dachgauben/-einschnitte begrenzt. Der Ausbau der Dachgeschos-
se zu Wohnraum ist zwar zu begriifien, jedoch darf die Dachfliche nicht durch Dachauf-
bauten iberladen werden, da sonst das Erdgescholl, bzw. Erd- und Obergeschol} optisch
erdriickt werden und so das Gesamtbild negativ beeinfluBt wird. Ortstypisch ist die Sattel-
dachgaube.

Durch die Festsetzung der Hauptfirstrichtungen der Hauptbaukdrper soll die kiinftige Stra-
enrandbebauung eine einheitliche Struktur erhalten und so eine harmonische Gesamter-
scheinung der Neubebauung unterstiitzen.

Untergeordnete Gebiudeteile und Anbauten dirfen mit ihrer Firstrichtung von der festge-

setzten Hauptfirstrichtung abweichen.

Um einen gewissen Grad an Homogenitdt im Erscheinungsbild der GeschoBwohnungs-
bauten bzw. der zusammenhingenden Bebauung zu garantieren, sollen fur diese Hauser
Auflenwandmaterialien, Dachform und Dachneigung sowie Dachdeckung in Material und

Farbe relativ einheitlich ausgebildet werden.

Satelliten-Hmpfangsanlagen sowie Fernseh- und Rundfunkantennen sind so anzubringen,
daf} das Orts- und Strafenbild nicht negativ beeintrichtigt wird.

Werbeanlagen haben sich architektonisch in die Umgebung einzufiigen.

Zur Minimierung der Versiegelung diirfen Stellplatze und deren Zufahrten nur wasser-

durchlissig befestigt werden.
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7.7 Flachen filr Bahnanlagen

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans werden im Bereich des vorhandenen
Bahnhotfsgebiudes Flachen fiir Bahnanlagen nachrichilich ibernommen und entsprechend
im Kartenbild festgesetzt,

Durch die Festsetzung von Baugrenzen soll das vorhandene Gebdude planungsrechilich
abgesichert werden. Hinsichtlich der Hohengestaltung sieht der Bebauungsplan eine ma-

ximale dreigeschossige Bebauung vor.

7.8 Griingestaltung

Die auf der Basis des Bebauungsplanes zu realisierenden Vorhaben und der Bebauungsplan
selbst als Ortssatzung verursachen Eingriffe in Natur und Landschaft, die bereits auf der

Ebene der Bauleitplanung ausgeglichen werden miissen.

In § 7 (1) NatSchG LSA wird den Gemeinden auferlegt, "... Griinordnungspline zwr Vor-

bereitung oder Erginzung der Bebauungspline zu erarbeiten”.

Entsprechend dieser Forderung wurde parallel zum Bebauungsplanverfahren ein Griinord-
nungsplan erarbeitet, der die Ermitthung und Bewertung von Erfordernissen und Mafinah-
men zur Vermeidung, zur Verminderung und zum Ausgleich oder Ersatz von Beeintriichti-

gungen von Natur und Landschaft vornimmt.

Die Ergebnisse des Grilnordnungsplanes sind soweit wie méglich in den Bebauwungsplan

eingearbeitet.

Die Art und Weise, in der das Plangebiet durchgriint werden soll, wird durch die textlichen
Festsetzungen Nr. 11 bis 25 geregelt.

Im dibrigen wird der Griinordnugnsplan Bestandteil der Begriindung und auf diese Weise
verbindlich fiir das Handeln der Stadt Kénnern.
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7.9 Ver- und Entsorgung

Die vorhandenen Mischwasserkanile in der Strafile "Am Bahnhof” und der
"Kothener Stralle™ sollen in Zukunft, nach Realisierung des fiir Kénnern geplanten
Trennsystems, nur noch fiir dic Ableitung des Regenwassers genutzt werden. Bis zum
Bau des neuen Schmutzwasserhauptsammlbers in der Bahnhofstrafie miissen sie aber

nach wie vor auch fiir die Ableitung des Schmutzwassers genutzt werden,

Die Einleitungsstelien fiir das Regen- und Schmutzwasser wurden vom AZV Kién-
nern vorgegeben. Das Regenwasser soll nach Fertigstellung des Schmutzwasser-

hauptsammlers in der Baknhofstrafle dort eingeleitet werden.

Die Gas-, Wasser- und Elektrizititsversorgung wird durch die hierfiir zustindigen Versor-

gungsunternehmen sichergestellt.

Die Abfallbehilter bzw. Abfallséicke sind an den festgesetzien Abfuhrterminen an der 6f-

fentlichen Strafle bzw. an der Grundstiicksgrenze zur &ffentlichen Strafle abzustellen.

Die anfallenden Abfallstoffe werden gemif § 4 Abs. 1 AbfG nur auf eine dafiir zugelasse-
ne Deponie abgelagert.

Die vorhandenen Freilettungen sind in Absprache mit dem zustindigen Stromversorger zu

verkabeln.

8. Schallschutz

Verldirmung durch die DB-5trecke

Zur Ermittiung der nach Richtlinie SCHALL 03 zu erwartenden Lérmsituation wurden
spezifische Angaben der Deutschen Bahn AG zur geplanten Frequentierung der Schienen-
strecken im Bereich des Bahnhofs Kinnern ausgewertet.
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Danach ergeben sich, summiert fiir alle Zugklassen, einschiieBlich "Schienenbonus” Emis-

sionspegel von

Ly= 63,06dB{A) tags
Ly=  62,0dB(A)} nachts

Fiir die bahneigenen Wohngebiude (Bestand) im Kreuzungsbereich Bahnstrecke/K éthener
Strafle fiihrt dies zu Beurteilungspegeln von

L= 645dB(A) tags
L= 63,5dB(A) nachts

an den der Bahnstrecke zugewandten Gebiudeseiten; die Pegel an den Gebsudeseiten senk-
recht zur Bahnstrecke bzw. an den bahnabgewandten Gebiiudeseiten liegen aufgrund der
Eigenabschirmung der Gebdude um rund 3 dB(A) bzw. rund 8 dB(A) niedriger.

1.2 Fir die nichstgelegenen Neubaufldchen an der Planstraie A werden sich kiinftig

Beurteilungspegel von

Lir= 382dB(A) tags
Ly= 57,2dB(A) nachts

an den der Bahnstrecke direkt zugeewandten Gebdudeseiten einstellen (ermittelt ohne Be-
riicksichtigung der Abschirmwirkung der bereits vorhandenen bahneigenen Wohngebiu-
de).

Fir Gebdudeseiten senkrecht zur Bahnstrecke bzw, von der Bahnstrecke abgewandte Ge-
biudeseiten reduzieren sich die 0. g. Pegel auf

Liy= 5352dB(A) tags
Lw= 542dB(A) nachts

bzw.

L.y= 50,2dB(A) tags
L™ 492dB(A) nachts
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Verldrmung durch den Busbahnhof

Der Busbahnhof kann von seiner Lirmentwicklung her wie ein ausschliefilich Bussen vor-
behaltener Parkplatz mit durch die Busfrequentierung vorgegebenem Stellplatzwechsel be-
handeit werden.

Bei (relativ hohem) Ansatz von durchschnittlich 8 Anfahrten je Buslinie und 7 Buslinien
{bisheriger Stand), die den Busbahnhof pro Tag maximal anfahren werden, ergibt sich fir
den Busbahnhof ein bereinigter Emissionspegel von

Lop= 72,5dB(A)
am Tage; etwaige Busanfahrten wihrend der Nachtzeit werden vernachldssigt.

Fiir die ndchstgelegene Baufldche (Bahnhofstralle Nr. 2) fithrt dies zu einem Beurteilungs-

pegel von
Lr= 554dB(A)

fiir Geb#udeseiten mit voller Sicht auf den Busbahnhof.
Verléirmung durch die verlegte Strafie "Am Bahnho!"

Gemdl Verkehrsentwicklungsplan - Vorabzug - der Stadt Kénnern wird die verlegte Stralle
"Am Bahnhof” zum Prognosezeitpunkt (Planjahr 2010) eine Kfz-Belastung von

DTV =3240K{724 h
aufwelisen.

Da durch die veriegte Strale "Am Bahnhof" keinerlei gewerbliche Einrichtungen erschlos-
sen werden, 15t die Lkw-Belegung (bzw. die Belegung durch aus ldrmtechnischer Sicht
Lkw-dhnliche Kfz) dieses Strallenabschnifts im wesentlichen durch die den Busbahnhof
{iber die verlegte StraBle "Am Bahnhof” anfalrenden Busse geprégt.
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Bet einer Busfrequenz wie unter Pkt. 2 dargestellt, {ithrt dies auf Emssionspegel von

Lop= 56,7dB(A) ftags
Lyp= 47,5dB(A) nachts

Fiir die néchstgelegenen Neubaufldchen im Bereich der Planstrafle A ergeben sich damit

kiinftige Beurteilungspegel von

L= 628dB(A) tags
L= 53,6dB(A) nachts

fir die direkt der Strafie "Am Bahnhof" zugewandten Gebdudeseiten. Fiir zur Strafle senk-
rechte Gebidudeseiten bzw. der Strale abgewandte Gebiiudeseiten reduzieren sich diese

Werte aufgrund der Eigenabschirmung kiinftiger Gebiude auf

L,y= 598dB(A) tags
L.y= 506dB(A) nachts

hzw,

L.y= 54,8dB(A) tags
Lw= 456dB(A) nachts

3.2 Flir die geplanten Neubauflichen stidwestlich der verlegten Strafle "Am Bahnhof"
reduzieren sich wegen des an der Siidseite der verlegten Strafle zusitzlich angeordneten
Griinstreifens und des dadurch bedingten grifleren Abstands zwischen StraBe und Baufli-

chen die unter Pkt. 3.1 genannten Pegelwerte nochmals um 0,5 dB(A).
Lirmeinwirkung der Parkplitze

Die Lirmeinwirkung der beiden ausschlieBlich den Pkw's vorbehaltenen Parkplitzen kann

im Vergleich zu den anderen Verkehrslirmquellen vernachliissigt werden.

Im Ergebnis sind die Lirmverhéltnisse so, dafl die fiir Mischgebiete nach Verkehrslirm-
schutzverordnung geltenden Immissionsgrenzwerte von 64/54 dB(A) tags/nachts fast {iber-

all eingehalten sind. Verbleibende (geringfiigige) Uberschreitungen kénnen durch passive

WEGA INTERPLAN 1998
Wegalan001idata_NPROJEKTEWKOENNERNBP _18\BEGRUEND.BOC



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 18, Kennwort "Bahnhof", mit rilichen Bauvorschriften Seite 24

Schalischutzmafinahmen oder geeignete Anordnung von Aufenthaltsriumen kiinftiger Ge-
biude leicht kompensiert werden.

8. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 befinden sich entlang der Bahnhofstralle
folgende zweil in der Denkmalliste der Unteren Denkmalschutzbehtrde verzeichneten Bau-

denkmale:

— BahnhofstraBle 6 (Villa eines Fabrikanten aus dem 20. Jahrhunderf mit Einfriedung
Torweg und Gartenhaus

-— Bahnhofstrafle 12 (Grofie Villa, Ende 19. Jahrhundert)
Die 0. g. Baudenkmale sind nachrichtlich im Planteil zum Bebauungsplan dargestellt.

Der Denkmalbereich der Bahnhofstrafle liegt im westlichen Abschnitt der StraBe, i Nach-
barschaft zum Plangebiet, bertihit es jedoch nicht.

Archiologische Denkmale sind im Plangebiet nicht bekannt, es besteht jedoch im Falle ei-
nes Fundes oder Befundes gemif § 2, Absatz 3 Denkmalschutzgesetz LSA Meldepflicht.
Der Beginn der Erdarbeiten ist 14 Tage vorher dem Landesamt filr archéologische Denk-

malpflege sowie der Unteren Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen.
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10. Durchfiihrungskosten

Die Kosten zur Durchfithrung des Bebauungsplans setzen sich wie folgt zusammen:

Grunderwerb ca, 0,531 Mio DM
Straflenbaukosten ca. 2,012 Mioc DM
Schmutzwasserkanalisation ca. (5,147 Mio DM
Regenwasserkanalisation ca. 0,558 Mio DM
Mafinahmen der Grilnordnung ca. (0,169 Mioc DM
Planungskosten ca. 0,416 Mio DM
Gesamtkosten: ca. 3,833 Mio DM
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