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Teil A Begriindung Stadtebaulicher Teil

1 Ziele und Grundlagen der Planung

1.1 Anlass, Erfordernis und Ziele der Planaufstellung

Die Stadt Konnern beabsichtigt, die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt dargestellten
gewerblichen Bauflachen zu entwickeln und damit die Ansiedlung von Gewerbe zu unterstiitzen. Die
beabsichtigte Planung schliefdst direkt an den bereits aufgestellten Bebauungsplan Nr. 01/2021
Kennwort: ,,Gewerbegebiet Nord I1“ in dem ein Gewerbegebiet ausgewiesen ist.

Da 7,0 ha grofde Plangebiet ist derzeit als Auf3enbereich nach § 35 Baugesetzbuch (BauGB) einzustufen.
Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines Gewerbestandortes
ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes gemaf3 § 2 Abs. 1 BauGB erforderlich.

Ziel ist die Festsetzung eines Gewerbegebietes nach § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fiir die
gesamte Flache. Durch die beabsichtigten Festsetzungen werden weitere gewerbliche Bauflachen zur
Verfiigung gestellt. Das entspricht auch der kommunalen Zielstellung, Arbeitspldtze in der Stadt
Koénnern zu schaffen und die Wirtschaftsstruktur mit einer guten Verkehrsanbindung zu férdern. Die
Festsetzungen fiir den Bebauungsplan sind so getroffen, dass die Errichtung von Gewerbegebauden, von
erforderlichen Stellpldatzen und Aufstellflichen sowie Nebenanlagen ermoglicht werden. Es handelt sich
um eine Angebotsplanung, die einen moglichst flexiblen Ansiedlungsspielraum unter Beriicksichtigung
der Gegebenheiten zulassen soll.

Des Weiteren wird mit dem Bebauungsplan die Erschliefung gesichert. Die Umweltauswirkungen
wurden im Rahmen einer Umweltvertraglichkeitspriifung entsprechend den gesetzlichen Vorschriften
ausfithrlich untersucht und bewertet.

1.2 Lage des Plangebietes/Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet bzw. der Geltungsbereich des Bebauungsplans 1/2023 Kennwort: ,,Erweiterung Nord I1“
umfasst ca. 7,0 ha und liegt in nérdlicher Randlage des Siedlungsbereiches der Kernstadt Kénnern und
grenzt nordlich an den Bebauungsplan Nr. 01/2021 Kennwort: ,Gewerbegebiet Nord 11“. Ostlich des
Geltungsbereiches verlauft die Landesstrafe L. 148 Kénnern-Kéthen.

Im Norden und Westen schliefden an das Plangebiet landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 21/1, 21/2, 21/3, 22/1, 22/2,22/3 in der Flur 2 und das
Flurstiick 22/5 in der Flur 3 der Gemarkung Kénnern.

III

Abbildung 1: Raumlicher Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 1/2023 Kennwort ,,Erweiterung Nord |
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1.3 Ubergeordnete Planungen
1.3.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung
Bauleitplane sind an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung anzupassen.

Der am 14. Dezember 2010 von Landesregierung Sachsen-Anhalt beschlossene und mit der
Veroffentlichung im Gesetz- und Verordnungsblatt des Landes Sachsen-Anhalt am 11. Marz 2011 in
Kraft getretene Landesentwicklungsplan (LEP-ST 2010) formuliert folgende, fiir die Planung im
Besonderen, relevante Ziele:

— ,Die Entwicklung attraktiver Standortbedingungen soll dazu fiihren, dass Arbeitspldtze sowie Aus-
und Weiterbildungspldtze durch die Ansiedlung neuer und Erweiterung bestehender Betriebe
gesichert und geschaffen werden." Zit. LEP-ST 2010, G 47

— ,Die NeuerschliefSung und Erweiterung von Industrie- und Gewerbefldchen ist insbesondere an
Zentralen Orten, Vorrangstandorten, in Verdichtungs- und Wachstumsrdumen sowie an
strategisch und logistisch wichtigen Entwicklungsstandorten sicherzustellen. Das betrifft
insbesondere Standorte, die geeignet sind, sich im internationalen Wettbewerb um grofse
Investitionsvorhaben behaupten zu kénnen”. Zit. LEP-ST 2010, Z 56

— Gem. LEP-LSA 2010, Z 57, ist die Stadt Konnern als Vorrangstandort fiir libergeordnete
strategischer Bedeutung fiir neue Industrieanlagen festgelegt. Die Umgrenzung des
Vorrangstandortes wird gem. LEP-LSA 2010, Z 57, von den jeweiligen Regionalen
Planungsgemeinschaften festgelegt.

Der erste Entwurf des neuen Landesentwicklungsplanes Sachsen-Anhalt, fiir den das
Beteiligungsverfahren offentlicher Stellen und der Offentlichkeit gemifR § 9 Abs. 2 ROG in Verbindung
mit § 7 Abs. 5 LEntwG LSA im Zeitraum vom 29.01.2024 bis einschliefdlich 12.04.2024 stattgefunden
hat, umfasst folgende Planunterlagen: Textteil und Begriindung, Hauptkarte, Festlegungskarte
Raumstruktur, Festlegungskarte Mittelbereiche, Festlegungskarte Untertidgige Vorranggebiete fiir
Rohstoffgewinnung, Erlauterungskarte Schwerpunktraum fiir die Landwirtschaft sowie Umweltbericht.
Der bisherige Verfahrensstand kann unter www.landesentwicklungsplan- st.de eingesehen werden.

In dem 1. Entwurf des LEP ist fiir das Plangebiet folgendes relevant:
Z51.1-3 Vorrangstandorte fiir landesbedeutsame Industrie- und Gewerbefldchen

Die Vorrangstandorte fiir landesbedeutsame Industrie- und Gewerbefldchen sind in
Abbildung 5 festgelegt.

Die in Abbildung 5 festgelegten Vorrangstandorte sind durch die Regionalplanung
rdumlich zu prdzisieren. Interkommunale Kooperationen sind anzustreben. Bei Bedarfsind
diese Vorrangstandorte weiterzuentwickeln.

Konnern wird in der Abbildung 5 und in dem zeichnerischen Teil des 1. Entwurf vom LEP als
Vorrangstandorte flir landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflaichen nach Planungsregionen des
Landes festgelegt.

Mit der Stellungnahme vom 24.02.2025 liegt die landesplanerische Stellungnahme vor. Die Planung ist
raumbedeutsam im Sinne von raumbeanspruchend und raumbeeinflussend. Die Raumbedeutsamkeit
ergibt sich aus der Lage und Grofse des Vorhabens sowie den damit verbundenen méglichen Wirkungen
des Vorhabens auf die fiir den betroffenen Bereich planerisch gesicherten Raumfunktionen.

Es wird festgestellt, dass der vorliegende Bebauungsplan mit den Zielen der Raumordnung vereinbar
ist.
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Seit der Kreisgebietsreform 2007 liegt die Stadt Kénnern als Gemeinde im Salzlandkreis innerhalb der
Planungsregion Magdeburg. Am 3.03.2010 hat die Regionale Planungsgemeinschaft beschlossen
(Beschluss Nr. RV 04/2010), den Regionalen Entwicklungsplan (REP) fiir die Planungsregion
Magdeburg neu aufzustellen. Im Rahmen dieser Neuaufstellung ist der Salzlandkreis der Planungsregion
Magdeburg zugeordnet.

Die Regionalversammlung hat am 23.10.2024 den 5. Entwurf des REPs der Planungsregion Magdeburg
mit Umweltbericht (Beschluss RV 13/2024) zur offentlichen Auslegung und Tragerbeteiligung
beschlossen. Die offentliche Bekanntmachung erfolgte am 15.11.2024 im Amtsblatt des
Landesverwaltungsamtes Sachsen-Anhalt sowie die 6ffentliche Auslegung und Tragerbeteiligung zum
5. Entwurf REP MD vom 22.11.-23.12.2024.

Am 19.02. 2025 hat die Regionalversammlung den 5. Entwurf des REPs der Planungsregion Magdeburg
mit Umweltbericht (Beschluss RV 04/2025) beschlossen und zur Genehmigung dem Ministerium fiir
Infrastruktur und Digitales des Landes Sachsen-Anhalt als zustindige Genehmigungsbehdérde
eingereicht.

Mit Beginn der offentlichen Beteiligung gelten fiir das Gebiet der Planungsregion Magdeburg in
Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung, die als sonstige Erfordernisse der Raumordnung gemaf3
§ 4 Abs. 1, 2 ROG in Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen und bei sonstigen Entscheidungen
offentlicher Stellen iiber die Zuldssigkeit raumbedeutsamer Planungen und Mafdnahmen zu
berticksichtigen sind.

Das Kapitel 4 wurde mit dem Beschluss der Regionalversammlung vom 28.07.2021 (Beschluss RV
04/2021) aus dem Gesamtplan herausgelost und als Sachlicher Teilplan "Ziele und Grundsitze zur
Entwicklung der Siedlungsstruktur - Zentrale Orte / Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge
/Grofsflachiger Einzelhandel" neu aufgestellt. Der Sachliche Teilplan "Ziele und Grundsitze zur
Entwicklung der Siedlungsstruktur - Zentrale Orte/ Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge
/Grofsflachiger Einzelhandel" (STP ZO) wurde durch die Regionalversammlung in der Sitzung am
28.06.2023 (Beschluss RV 07/2023) beschlossen. Am 13.03.2024 hat die Regionalversammlung liber
die Erfiillung der Auflagen aus dem Genehmigungsbescheid des Ministeriums fiir Infrastruktur und
Digitales als oberste Landesentwicklungsbehérde vom 16.10.2023 zum STP ZO beschlossen (RV
03/2024). Die 6ffentliche Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt vom 16.04.2024 des Landes Sachsen-
Anhalts. Im Anschluss an die Bekanntmachung handelt es sich nicht mehr um einen in Aufstellung
befindlichen Raumordnungsplan.

Im STP ZO ist die Stadt Kénnern als Grundzentrum ausgewiesen (Z 4.1-13, Seite 12).

In der Sitzung der Regionalversammlung am 12.10.2022 hat diese mit Vorlage RV 07/2022 beschlossen,
ihren Beschluss zur Vorlage RV 04/2010 vom 03. Marz 2010 zur Aufstellung des Regionalen
Entwicklungsplanes fiir die Planungsregion Magdeburg dahingehend zu dndern, dass das Kapitel 5.4
Energie mit den Gliederungspunkten 5.4.1 Nutzung der Windenergie, 5.4.2 Biomasse, 5.4.3 Solarenergie
nicht mehr Gegenstand dieses Aufstellungsverfahrens ist. Ebenfalls in der Sitzung der
Regionalversammlung am 12.10.2022 hat diese zum Kapitel Energie mit Vorlage RV 08/2022 die
Aufstellung eines Sachlichen Teilplans ,Ziele und Grundsdtze zur Energie in der Planungsregion
Magdeburg” mit Umweltbericht fiir das Gebiet der RPM und die Einleitung des Aufstellungsverfahrens
gemafd § 9 Abs. 1 Raumordnungsgesetz, § 7 Abs. 21i.V.m. § 2 Abs. 4 LEntwG LSA beschlossen. Die 6ffent-
liche Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt des Landesverwaltungsamtes Sachsen-Anhalt vom
15.11.2022 (Seite 161 ff.) sowie auf der Internetseite der RPM. In der Sitzung der Regionalversammlung
am 23.10.2024 hat diese mit Vorlage RV 10/2024 den Entwurf der Anlage 1 (Konzept fiir die Festlegung
der Gebiete fiir die Nutzung der Windenergie - Methodenband) als Grundlage fiir die weitere
Erarbeitung des Sachlichen Teilplanes ,Ziele und Grundsatze zur Energie in der Planungsregion
Magdeburg® mit Umweltbericht beschlossen und am 15.11.2024 im Amtsblatt des
Landesverwaltungsamtes Sachsen-Anhalt bekanntgegeben.. In der Sitzung der Regionalversammlung
am 19.02.2025 hat diese mit Vorlage RV 05/2025 den Sachlichen Teilplan ,Ziele und Grundsatze zur
Energie in der Planungsregion Magdeburg” mit Umweltbericht zur Beteiligung der Offentlichkeit und
der in ihren Belangen beriihrten offentlichen Stellen gem. § 9 Abs. 2 Raumordnungsgesetz (ROG)
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beschlossen. Diese erfolgte vom 18.03. - 06.05.2025 und wurde im Amtsblatt des
Landesverwaltungsamtes Sachsen-Anhalt vom 18.03.2025 bekannt gegeben.

Folgende Ziele und Grundsatze sind fiir das Plangebiet von Bedeutung:

Z51-2 Als Vorrangstandorte mit libergeordneter strategischer Bedeutung fiir neue
Industrieansiedlungen werden die nachstehenden Standorte festgelegt. Diese Standorte
sind mit dem Ziel zu entwickeln, wettbewerbsfihige grofSe Industriefldichen vorzuhalten.

- Magdeburg/Siilzetal (Osterweddingen, Langenweddingen/ Wanzleben),
- Konnern.
Sie sind durch interkommunale Kooperationen zu entwickeln. (W LEP LSA 2010; Z 57)

Die rdumliche Prdzisierung dieser Vorrangstandorte ist der Karte 1 (Zeichnerische
Darstellung) zu entnehmen.

Z51-5 Sdmtliche Vorrangstandorte fiir Industrie und Gewerbe werden rdumlich gesichert, um
infrastrukturell gut erschlossene Standorte fiir Industrieansiedlungen vorzuhalten. Sie
stehen fiir die Errichtung von raumbedeutsamen Photovoltaik-Freifldchenanlagen nicht
zur Verfiigung. Ausnahmsweise kénnen Photovoltaik-Freifldichenanlagen an Standorten
errichtet werden, wenn diese ortsansdssigen Unternehmen zuzuordnen sind und der
erzeugte Stromtiber 50 % zu deren Eigenversorgung dient. Dartiber hinaus kénnen verblei-
bende Fldchen fiir die Errichtung von Photovoltaik-Freifldichenanlagen ausnahmsweise
genutzt werden, wenn diese gewerblich oder industriell nichtnutzbar gemacht werden
kénnen, da dem ein hoher wirtschaftlicher Aufwand entgegensteht

Plangebiet

Abbildung 2: Ausschnitt REP Magdeburg (5. Entwurf), 23.10.2024

Der Bebauungsplan befindet sich im Vorrangstandort mit iibergeordneter strategischer Bedeutung fiir
neue Industrieansiedlungen Koénnern. Diese Standorte sind mit dem Ziel zu entwickeln,
wettbewerbsfahige grofde Industrieflichen vorzuhalten.

Die gesamte Planung fiir das Plangebiet wurde mit den Zielen und Grundsatzen des LEP-ST 2010 und
des REP MD abgestimmt. In den Stellungnahmen der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg vom
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24.02.2025 und vom 11.07.2025 wird die vorliegende Planung mit den Erfordernissen der
Raumordnung des in Aufstellung befindlichen REP MD als vereinbar festgestellt.
1.3.2 Bundesfachplanung

Im Plangebiet befinden sich derzeit keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen.
Dazu zdhlen z. B. Hochspannungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen
sowie Ver- und Entsorgungsleitungen.

Der Geltungsbereich des Planungsgebietes befindet sich jedoch im Praferenzraum der 50Hertz
Transmission GmbH geplanten Gleichstromkabelverbindung, bezeichnet als OstWestLink (DC40).

o

5 OstWestLink (DC40) x
Projekt OstWestLink (DC40)

Plangebiet

(2
7
I,

///
// —

////

Abbildung 3: Ausschnitt Trassenvorschlag/vorlaufiger Prafernezraum DC40/OstWestLink WebGlS, Stand 31.05.2024
Quelle: https://slwebgis.stromnetzdc.com/extern/synserver?project=Hinweise StromNetzDC, Marz 2025

Der OstWestLink wird als Erdkabel geplant. Wahrend Gleichstromverbindungen bislang als reine
Punkt-Zu-Punktverbindungen geplant wurden, soll mit innovativer Technik aus dem OstWestLink
(DC40/DC40+), zusammen mit den Vorhaben NordWest-Link (DC41) und SuedWestLink
(DC42/DC42+), das vermaschte Gleichstromnetz ,StromNetzDC“ entstehen. Die daran beteiligten
Ubertragungsnetzbetreiber sind 50Hertz, TenneT und TransnetBW.

Fiir die Realisierung der Vorhaben wird ein neues, eigenstindiges Planungs- und
Genehmigungsverfahren (nach dem Netzausbaubeschleunigungsgesetz - NABEG) durchgefiihrt. Die
Errichtung und der Betrieb sowie die Anderung von Stromleitungen, die in den Anwendungsbereich des
NABEG fallen, einschlief3lich der fiir den Betrieb notwendigen Anlagen, liegen im iiberragenden
offentlichen Interesse und dienen der 6ffentlichen Sicherheit. Bis die Stromversorgung im Bundesgebiet
nahezu treibhausgasneutral ist, soll der beschleunigte Ausbau dieser Stromleitungen und Anlagen als
vorrangiger Belang in die jeweils durchzufiihrende Schutzgiiterabwagung eingebracht werden, § 1 Abs.
2 S.1und 2 NABEG.

Der OstWestLink muss innerhalb des ausgewiesenen Praferenzraumes geplant und realisiert werden.

Zurzeit ermittelt 50Hertz als Vorhabentragerin einen ersten groben Trassenverlauf und wird diesen
Rahmen des Antrages auf Planfeststellungsverfahren (§19 Antrag) bei der BNetzA einreichen.

Nach aktuellem Planungsstand genafd Stellungnahme von 50Hertz ist das Vorhaben nicht von der
Planung betroffen. Dennoch ist es moglich - aufgrund von Planungsidnderungen - dass eine
Betroffenheit nachtriglich erzielt werden kann Es wird von der Vorhabentrdgerin daher um
Beriicksichtigung des betroffenen Vorhabens innerhalb des Praferenzraumes und um die weitere
Beteiligung im Verfahren gebeten.
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Im Rahmen der Suche und Festlegung des Trassenverlaufs kann die vorliegende Planung berticksichtigt
werden, da bereits angrenzend ein Gewerbegebiet zuldssig ist. Zudem ist das Plangebiet als gewerbliche

Baufladche bereits im FNP dargestellt.

Nach derzeitigem Verfahrensstand verlduft der verbindlich festgelegte Trassenkorridor fiir den
SuedOstLink, Abschnitt A 1 Wolmirstedt-Isar des Vorhabentragers 50Hertz aufderhalb des raumlichen

Geltungsberelches des vorllegenden Bebauungsplans:

Plangebiet

Alternative
onnern‘Wes
Ry | rnatlve
Konnern |

7 AI_tgr;nativen

Abbildung 4: Ausschnitt Ubersichtskarte zum SuedOstLink, Abschnitt A1, Stand November 2023
Quelle: https://www.50hertz.com/de/Netz/Netzausbau/ProjekteanLand/SuedOstLink/AbschnittAl, Marz

Es sind somit keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

2025
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1.3.3 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Kénnern vom Dezember 2009 (vgl. Abb. 4),
ist das gesamte Plangebiet als gewerbliche Baufldche gemafd § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO dargestellt. Zudem
sind die direkt angrenzenden Flichen im Siiden und Westen ebenfalls als gewerbliche Bauflache
dargestellt. Die im Flachennutzungsplan an den rdaumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
angrenzenden dargestellten Flachen fiir die Landwirtschaft werden nicht beriihrt. Der vorliegende
Bebauungsplan kann somit aus dem Flachennutzungsplan gemaf3 § 8 Abs. 2 BauGB entwickelt werden.

Abbildung 5: Ausschnitt FNP Stadt Kdnnern, Dezember 2009

1.3.4 Integriertes Gemeindliches Entwicklungskonzept (IGEK K6nnern 2030)

In dem beschlossenen IGEK Kénnern 2030 von 2021 von der SALEG mbH wurde als eine Mafinahme
und ein Entwicklungsziel fiir die Stadt Kénnern die Erschlief3ung und die Entwicklung von den im FNP
ausgewiesenen Gewerbeflachen benannt.

Mit der Schaffung von Planungsrecht durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird diesem Ziel
nachgekommen.

1.4 Verfahren

1.4.1 Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Konnern hat am 30. August 2023 den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 1/2023 Kennwort ,Erweiterung Nord II“ gefasst (Beschluss Nr. 0939/23). Die
offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 20.10.2023 ortsiiblich durch
Bekanntmachung erfolgt.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wird eine Umweltprifung durchgefiithrt. Der
Umweltbericht wird zum Entwurf des Bebauungsplans und mit den Ergebnissen aus der friithzeitigen
Beteiligung erarbeitet.

1.4.2 Anderung des Geltungsbereiches

Die Mitglieder des Stadtrates der Stadt Konnern haben in ihrer Sitzung am 28.08.2024 die Anderung des
Geltungsbereiches beschlossen:

Das Flurstiick 20 in der Flur 2 der Gemarkung Koénnern wird aus dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes herausgenommen. Der Geltungsbereich verringert sich somit auf insgesamt 7 Hektar.
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1.4.3 Friihzeitige Beteiligung

In der o6ffentlichen Sitzung des Stadtrates der Stadt Kénnern am 20.11.2024 wurde der Vorentwurf des
Bebauungsplanes Nr.01/2023 , Erweiterung Nord II“ gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes lag gemafd § 3 Abs 1 BauGB vom 20.01.2025 bis einschliefilich
24.02.2025 im Bauamt der Stadt Kénnern, Markt 1 in 06420 Kénnern zu den allgemeinen Dienstzeiten
aus. Parallel dazu wurden die Vorentwurfsunterlagen im Internet auf der Seite https://www.stadt-
koennern.de/b-plan-service.php zur Verfiigung gestellt.

Die Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt 01/2025 am 17.01.2025.

Mit dem Vorentwurf vom Oktober 2024 erfolgte mit Schreiben vom 17.01.2025 eine friihzeitige
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB. Gleichzeitig
erfolgte auch eine Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB.

Die Hinweise und Informationen aus der Beteiligung wurden in den Entwurf soweit fiir die Planung
relevant eingestellt.

Eine Abwagungstabelle mit Vorschlagen zur Berticksichtigung der Hinweise aus den eingegangenen
Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung wird parallel zur Beschlussfassung des Entwurfs zum
vorliegenden Bebauungsplan dem Stadtrat vorlegt.

1.4.4 Formliche Beteiligung

Mit dem vorliegenden Entwurf zum Bebauungsplan erfolgt die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit
gemafd § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB und der betroffenen Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB.

Der Entwurf zum Bebauungsplan und die umweltbezogenen Informationen lagen gemafd § 3 Abs 2
BauGB vom 23.06.2025 bis einschliefllich 25.07.2025 im Bauamt der Stadt Konnern, Markt 1 in 06420
Koénnern zu den allgemeinen Dienstzeiten aus. Parallel dazu wurden die Vorentwurfsunterlagen im
Internet auf der Seite https://www.stadt-koennern.de/b-plan-service.php zur Verfiigung gestellt.

Parallel erfolgte mit Schreiben vom 10.06.2025 die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB. Gleichzeitig erfolgte auch eine Abstimmung mit den
Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB.

Hinweise und Ergianzungen, die redaktioneller Art sind und keiner wesentlichen Anderung bedurften,
wurden in die Satzungsfassung eingearbeitet.

Einwande und Bedenken bestehen nicht.

1.5 Bestandsaufnahme

1.5.1 Flachennutzungen im bzw. angrenzend an das Plangebiet

Das gesamte Plangebiet wird derzeitig als landwirtschaftliche Flache genutzt. Nach Norden, Siiden und
Westen grenzt das Plangebiet ebenfalls an landwirtschaftlich genutzte Flachen. Im Osten befinden sich
innerhalb der landwirtschaftlichen Flachen Windkraftanlagen.

1.5.2 Denkmalschutz

Gemafd des rechtswirksamen Fliachennutzungsplanes (FNP) der Stadt Konnern befinden sich im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes weder Bodendenkmale noch Einzelanlagen, die dem
Denkmalschutz unterliegen. Zudem liegt der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht
innerhalb der Umgrenzung eines Denkmalbereiches oder im historischen Ortskern.
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1.5.3 Natur und Landschaft/natiirliche Gegebenheiten

Innerhalb sind derzeit keine nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie Naturschutzgesetz des
Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) geschiitzten Gebiete bekannt. Es sind auch keine nach § 30
BNatSchG in Verbindung mit § 22 NatSchG LSA geschiitzten Biotope vorhanden. Im direkten Umfeld,
aufderhalb siidostlich des Plangebietes und der L 148 befindet sich eine Feldhecke, die ein gesetzlich
geschiitztes Biotop nach § 30 BNatSchGi. V. m. § 22 NatSchG LSA ist und auf die Beeintrachtigungen zu
vermeiden sind.

Das Landschaftsbild wird im Wesentlichen durch die Ackerflachen gepragt. Innerhalb des Plangebietes
sind keine Erholungsflachen vorhanden. Auch das unmittelbare Umfeld weist keine Erholungseignung
auf.

In Hinblick auf die Belange des Artenschutzes wurden mit der frithzeitigen Beteiligung der Beh6érden
Aussagen zu erforderlichen Erfassungen ausgewadhlter Tierartengruppen eingeholt. Es wurde eine
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag mit einer artenschutzrechtlichen Priifung durchgefiihrt. Die
Ergebnisse der Erfassungen sind in den Bebauungsplan und dazugehorigen Umweltbericht
eingearbeitet.

Das Geldnde steigt von Norden von ca. 78 m tiber NHN auf 81 m tiber NHN an.

Weitere Ausfithrungen sind im Umweltbericht zu finden.

1.5.4 Wasser

Im Plangebiet befinden sich keine Gewadsser. Das Plangebiet liegt laut REP Magdeburg weder im
Hochwasserschutz- noch im Trinkwasserschutzgebiet.

Aus hydrogeologischer Sicht erfolgt vom Landesamt fiir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt der
Hinweis, dass die geltenden Regelungen zur Versickerung bei der zukiinftigen Planung zu
berticksichtigen sind. In der Landesbohrdatenbank vorhandene nahe gelegene Bohrungen geben den
Wasserstand > 2,5 m unter Geldnde an.

1.5.5 Boden/Baugrund/Altlasten

Das Plangebiet wird nicht von Altbergbauflachen bertihrt. Bergbauliche Arbeiten oder Planungen, die
den Mafdgaben des Bundesberggesetzes unterliegen, werden durch die Planung nach derzeitigem Stand
nicht bertihrt.

Entsprechend der dem Landesamt fiir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt vorliegenden Karten
konnte der oberflichennahe Untergrund bereits aus Sand- und Schluffsteinen des Unteren
Buntsandsteines gebildet sein. Meist ist der hangende Bereich als entfestigter Verwitterungshorizont
ausgebildet, jedoch kénnen gering bis nicht entfestigte Bereiche nicht ausgeschlossen werden.

Im Vorfeld der Errichtung von Neubebauungen wird empfohlen, eine standortbezogene
Baugrunduntersuchung durchfiihren zu lassen, so dass u.a. die Griindung den Begebenheiten angepasst
und entsprechende Hinweise zum Baugrund gegeben werden kénnen.

Gemaf? § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB kennzeichnet der FNP fiir bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen, deren
Bbéden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (sog. Altlasten). Im FNP der Stadt
Koénnern sind auf dem Plangebiet keine Altlastenverdachtsflachen dargestellt.

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegt keine Kampfmittelbelastung innerhalb des Plangebietes vor.

1.5.6 Immissionen

Auf Grund grofder Abstinde zu der nachstgelegenen, schutzbediirftigen Wohnbebauung in Kénnern und
dem Ortsteil Ilbersdorf von > 2000 Metern und zu Schutzgebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung
(FFH u.d.) sind keine negativen Beeintrachtigungen durch die Ausweisung eines Gewerbegebietes zu
erwarten.
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Vom Landesverwaltungsamt, Referat Immissionsschutz wird auf eine relevante Vorbelastungssituation
durch Geriiche ausgehend von der ca. 2.000 Meter nordwestlich gelegenen Zuckerfabrik der Pfeifer &
Langen GmbH & Co. KG hingewiesen.

Das Plangebiet befindet sich nach derzeitigem Kenntnistand nicht im Achtungsabstand von Betreibern,
die der Storfallverordnung unterliegen. Die stlich der L. 148 und aufserhalb des Bebauungsplangebietes
gelegenen Windkraftanlagen sind Anlagen, die nach dem Bundes-Immissions-Schutz-Gesetz
genehmigungsbediirftig sind.

1.5.7 Verkehrliche ErschlieBung

Motorisierter Individualverkehr

Das Plangebiet verfligt liber eine sehr gute Verkehrslage. Es kann {iber die L 148 erschlossen werden,
die im Stden zur Strafde Nordspange fiihrt. Die Nordspange fiihrt dann weiter zur Anschlussstelle 12
Koénnern der BAB 14. Nach Norden fiihrt die L. 148 weiter in Richtung Koéthen.

Die im Osten angrenzende L 148 befindet sich aus strafsenrechtlicher Sicht fiir diesen Bereich auf3erhalb
der zur Erschliefung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt. Zustandig fiir
die Kklassifizierten Straflen in der Baulast des Bundes und des Landes ist im Salzlandkreis der
Regionalbereich West (RB West) der Landesstrafenbaubehérde Sachsen-Anhalt. Bei der Errichtung
und dem Betrieb der mit dem Gewerbegebiet verbundenen baulichen Anlagen sind die
anbaurechtlichen Bedingungen gemaf? § 24 Abs. 1 und 2 Straflengesetz des Landes Sachsen-Anhalt (StrG
LSA) vom 06.07.1993 (GVBI. LSA 1993, S. 334), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.
Marz 2023 (GVBL. LSA S. 178), zu beachten. Das Gewerbegebiet befindet sich innerhalb der
Bauverbotszone (0 bis 20 Meter). Gemafd § 24 Abs. 1 S. 1 Nr. 2 StrG LSA diirfen bauliche Anlagen im
Sinne des Gesetzes liber die Bauordnung, die iber Zufahrten oder mittelbar angeschlossen werden
sollen, aufderhalb der zur Erschliefung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrten langs der Landesstraf3en nicht errichtet werden.

Zudem bediirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen der
Zustimmung der obersten Landesstrafdenbaubehorde laut § 24 Abs. 2 S. 1 Nr. 1 StrG LSA, wenn bauliche
Anlagen langs der Landesstrafden aufierhalb der zur Erschlieffung der anliegenden Grundstiicke
bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 Meter, gemessen vom dufderen Rand der befestigten
Fahrbahn, errichtet werden sollen.

Auf der Grundlage des § 24 Abs. 8 StrG LSA gelten die Absdtze 1 bis 6 des § 24 nicht, soweit das
Bauvorhaben den Festsetzungen eines Bebauungsplans entspricht, der mindestens die Begrenzung der
Verkehrsflichen sowie an diese gelegenen iiberbaubaren Grundstiicksflichen enthdlt und unter
Mitwirkung des Tragers der Strafdenbaulast zustande gekommen ist. Im Rahmen der Beteiligung zum
Bebauungsplan wird der Strafdenbaulasttrager beteiligt.

Ful3- und Radwege

Zur besseren Vernetzung ist mittel- bzw. langfristig in Abhdngigkeit finanzieller Mittel ein Fuf3- und
Radweg westlich der L148 vorgesehen.

Ruhender Verkehr

Anlagen fiir den ruhenden Verkehr sind im Plangebiet bisher nicht vorhanden.

Offentlicher Personennahverkehr

Es befindet sich keine Bushaltestelle in der Nahe des Plangebietes.

Die Nahverkehrsservice Sachsen-Anhalt GmbH (NASA GmbH) plant, bestellt und finanziert im Auftrag
des Landes Sachsen-Anhalt den Schienenpersonennahverkehr (SPNV) im Land und foérdert
landesbedeutende Buslinien.
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Der Bahnhof Kénnern befindet sich in ca. 1,7 km Entfernung. Fiir eine kiinftige mégliche Anbindung mit
Haltstellen filir das Gewerbegebiet konnen Abstimmungen mit der NASA GmbH gefiihrt werden.

Sonstiges

Es wurde von der Deutschen Bahn im Rahmen der Beteiligung mitgeteilt, dass sich das
Planungsvorhaben in einem Umkreis von mehr als 200 Metern von aktiven Bahnbetriebsanlagen der
Deutschen Bahn AG befindet. Grundsatzlich wird aufgrund der gegebenen Entfernung davon
ausgegangen, dass dieses Vorhaben keinen Einfluss auf den Bahnbetrieb haben wird.

Die vorhandenen Bahngleise liegen siidlich des Plangebietes in ca. 1 km Entfernung

1.5.8 Ver- und Entsorgung

Im Rahmen der Beteiligung wurden Informationen und Aussagen zur Ver- und Entsorgung des
Plangebietes eingeholt. Die Informationen werden nachfolgend wiedergegeben.

Telekom

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Telekommunikationslinien der Telekom
Deutschland GmbH. (Telekommunikationslinien im Strafdenbereich). Es sind keine Mafdnahmen seitens
der Telekom geplant. Ostlich der L 148 verliuft eine Rohtrasse fiir eine Telekommunikationsleitung.

Trinkwasser

Der Wasserzweckverband ,Saale-Fuhne-Ziethe" versorgt das Gewerbegebiet Kénnern Nord, Kénnern
Nord [ und Kénnern Nord Il iiber eine Trinkwassertransportleitung 125 x 11,4 mm.

Aufgrund niedriger Druckverhaltnisse wird das Trinkwasser liber eine Druckerh6hungsstation in das
Netz des Gewerbegebietes eingespeist. Als Wasservorlage sind der Station 2 Vorlagebecken von 2 x 120
m3 vorgeschaltet.

Mit Beantragung der aktuellen Bauvorhaben (3 Logistikstandorte) ist das Versorgungssystem voll
ausgelastet. Ein Anschluss weiterer Flachen ist ohne Heranfilhrung einer neuen
Trinkwasserzubringerleitung nicht méglich.

Schmutzwasser

Aufgrund der hohen beantragten Abwasserlasten aus den bestehenden Gewerbeflichen im
Gewerbegebiet kann das vorhandene System des Wasserzweckverband ,Saale-Fuhne-Ziethe“ keine
weitere Schmutzwasserfracht aufnehmen. Eine Moglichkeit zur Entsorgung des anfallenden
Schmutzwassers wire der Neubau einer Abwasserdruckleitung zur Klaranlage Kénnern bzw. zum
Ortsnetz Konnern.

Regenwasser

Ein verbandseigene Regenwasserkanal ist im betreffenden Gebiet nicht vorhanden und nicht in Planung.

1.5.9 Zusammenfassung der zu beriicksichtigenden Gegebenheiten

Im Planverfahren wurden die Auswirkungen auf die bestehenden Schutzgiiter und Randbedingungen
zur Erreichung der Ziele untersucht und abgewogen. Nach § 2 Abs. 4 BauGB wurde eine Umweltpriifung
zum Bebauungsplan durchgefiihrt. In ihr wurden entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange des
Umweltschutzes, insbesondere z. B. die voraussichtlich erheblichen Auswirkungen der Planung auf die
verschiedenen Schutzgiiter wie z. B. Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima oder den Menschen
untersucht, bewertet und im Umweltbericht zum Bebauungsplan (Teil B der Begriindung) dargestellt.

Entsprechend § 1a Abs. 3 BauGB werden geeignete Mafinahmen und Flachen zum Ausgleich von
voraussichtlich erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach
BNatSchG) erforderlich. Diese werden in der Begriindung und dem Umweltbericht erldutert.

Es sind keine weiteren Belastungen fiir das Plangebiet bekannt.
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2 Stadtebauliche Planung

2.1 Nutzungskonzept

Das Plangebiet soll als Gewerbestandort entwickelt und durch die zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan rechtlich gesichert werden.

Durch ein grofdes Baufeld kann eine moglichst gewerbliche, flexible Bebauung entstehen.

2.2 Planungsalternativen

Mit der planungsrechtlichen Sicherung der Flichen werden folgende libergeordnete Planungsziele
verfolgt:

e keine Beeintrachtigung schutzbedirftiger Nutzung aufgrund der Lage abseits von bebauten
Gebieten,

e sparsamer Umgang mit Grund und Boden, da die Flache gemafs des FNP fiir eine bauliche

Nutzung vorgesehen ist,

Schaffung von Arbeitspldtzen und dadurch Starkung der Wirtschaft,

Nutzung der verkehrsgiinstigen Lage aufgrund der Nahe zur A 14,

Ansiedlung mehrerer zum Teil schon bestehender Gewerbestandorte an einem Ort, kurze Wege,

Starkung eines gesamtheitlichen Gewerbestandortes,

Bevolkerungszuwachs durch neue Arbeitskrafte.

Eine weitere Alternativpriifung erfolgte auf der iibergeordneten Ebene, im Rahmen der Aufstellung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Konnern bereits mit dem Ergebnis, dass das Plangebiet als
gewerbliche Bauflache festgelegt wurde.

Im FNP der Stadt Kénnern sind 4 grofde Gewerbestandorte festgelegt. Diese Standorte wurden zum Teil
entwickelt. Mit der Entwicklung der Flachen innerhalb des Plangebietes als Gewerbegebiet erfolgt die
Umsetzung der kommunalen Zielstellung, gewerbliche Ansiedlungen zu férdern und wird mit der
vorliegenden Planung fortgefiihrt.

Hinsichtlich der Planinhalte gibt es keine anderen sinnvollen Alternativen.

Eine wohnliche Nutzung des Standortes scheidet auch aufgrund der bereits bestehenden
Vorbelastungen (Gewerbe- und Verkehrslarm) sowie der Lage aufierhalb des Ortskerns von Kénnern
aus.

Eine Aufforstung oder eine natiirliche Sukzession ware nicht sinnvoll, da das Gebiet keinem
Landschafts- oder Naturschutzgebiet zugeordnet werden kann.

Die landwirtschaftliche Nutzung in diesem Bereich war mit der Darstellung als gewerbliche Bauflachen
im FNP nur als temporare Nutzung vorgesehen. Eine Vermarktung der Flachen und Ansiedlung von
Unternehmen in dem beabsichtigten Gewerbegebiet zur Foérderung der Wirtschaftsstruktur im
Stadtgebiet ist hier vorrangige Zielstellung. Gemafd Landesentwicklungsplan ist die Stadt Kénnern als
Verdichtungsraum zu einem Leistungsfahigen Wirtschafts- und Dienstleistungsraum insbesondere
durch die Stirkung seiner Zentralen Orte weiterzuentwickeln. Diese Mafdgabe ist auch bei der
Bauleitplanung der Gemeinden vorrangig zu berticksichtigen (§1 Abs. 6 Nr. 8c BauGB). Die Aufstellung
des vorliegenden Bebauungsplans erméglicht die Ansiedlung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben auf den Grundstiicksflaichen. Durch die Mdoglichkeit der Fortentwicklung des
Gewerbestandortes dient der Bebauungsplan der Schaffung von Arbeitspliatzen. Dies starkt die
Wirtschafts- und Steuerkraft der Stadt Kénnern.

Die weitere Nutzung der angrenzenden grofdflichigen landwirtschaftlichen Flachen im Norden ist
weiterhin gewahrleistet. Eine weitere Ausdehnung und Entwicklung von Bauflachen sind gemafd FNP
nicht vorgesehen.
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3 Begriindung der wesentlichen Festsetzungen

Ziel der Festsetzungen im Bebauungsplan ist es, die planungsrechtliche Zuldssigkeit von einem
Gewerbegebiet zu ermdglichen. Um die Planungsziele zu erreichen und dabei eine geordnete
stddtebauliche Entwicklung zu sichern, sind Festsetzungen erforderlich. Im Folgenden werden die
Festsetzungen des Bebauungsplanes, die zu den Planinhalten getroffen werden, im Einzelnen
begriindet. Sie beziehen sich auf die im § 9 Abs. 1 BauGB aufgefiihrten festsetzungsfahigen Inhalte des
Bebauungsplanes in Verbindung mit den entsprechenden Regelungen der BauNVO.

3.1 Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

3.1.1 Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich stérenden
Gewerbebetrieben. Demzufolge sind allgemein zulassig:

1. Gewerbebetriebe aller Art einschliefilich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus
solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

2. Geschifts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude,
3. Tankstellen,
4. Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Entsprechend § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO und zum Schutz des Gebietscharakters sind Wohnungen nur dann
ausnahmsweise zuldssig, wenn sie von Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhabern
und Betriebsleitern bewohnt werden, die dem jeweiligen Betrieb zugeordnet sind. Ebenso zum Schutz
des Gebietscharakters sind gemafd § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten ausnahmsweise zugelassen, wenn sie mit den
im Gewerbegebiet zuldssigen Nutzungen vertraglich sind.

3.1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Maf’ der baulichen Nutzung wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans durch die Festsetzung
der Grundflachenzahl und die Hohe baulicher Anlagen bestimmt.

Grundflachenzahl

Die Grundflaichenzahl (GRZ) gibt an, wie viel Quadratmeter Grundfliche je Quadratmeter
Grundstiicksflache zuldssig sind (§ 19 Abs. 1 BauNVO). Der Orientierungswert fiir die Grundfldchenzahl
in Gewerbegebieten liegt laut § 17 BauNVO bei 0,8. Dieser wird auch fiir das Plangebiet festgesetzt. Das
heifdt, 80 % der insgesamt festgesetzten Flachen konnen fir bauliche Anlagen in Anspruch genommen
werden. Dazu zdhlen gemafd § 19 Abs. 4 BauNVO auch Nebenanlagen, Stellplatze und ihre Zufahrten.

Ziel ist es, die optimale Ausnutzung der zur Bebauung ausgewiesenen Grundflache zu ermoglichen.

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe baulicher Anlagen wird als Héchstmaf? per Planeinschrieb festgesetzt. Dabei wird die absolute
Hohe der baulichen Anlagen in Meter bezogen auf Normalhéhennull (iiber NHN) und mit dem
Bezugssystem DHHN2026 als Hochstmaf? festgesetzt.

Nach § 18 Abs. 1 BauNVO sind bei Hohenfestsetzungen die erforderlichen Bezugspunkte zu bestimmen.

Als Hochstmafd der Hohe baulicher Anlagen wird die (Gebaude-)Oberkante bei 115 m liber NHN
festgesetzt, um eine hochstmogliche Flexibilitdt fiir das zukiinftige Gewerbegebiet und die Ansiedlung
von Betrieben zu erméglichen. Diese Hohe von 35 m ist aus stddtebaulicher Sicht aufgrund der Lage und
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der Entwicklung eines Gewerbegebietes flir dieses Gebiet vertraglich. Da das Geldnde liber verschiedene
Hohen verfiigt, wird der untere Bezugspunkt bei 80 m iiber NHN festgesetzt.

3.1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Rechtsgrundlage der Festsetzungen ist § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 22 Abs. 4 BauNVO. Es
wird eine abweichende Bauweise festgesetzt.

Innerhalb des Gewerbegebietes wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind Gebdude
innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen mit einer Lange von mehr als 50 m.

Innerhalb der zuldssigen iiberbaubaren Grundstiicksflichen im Plangebiet sollen Gebdude mit einer
Lange von mehr als 50 m zuldssig sein, damit ist die Festsetzung einer offenen Bauweise nicht
zutreffend. Diese lasst nur Gebdude mit einer Lange bis 50 m zu. Bei der geschlossenen Bauweise gemaf3
§ 22 Abs. 3 BauNVO sind die Gebdude ohne seitlichen Grenzabstand zu errichten. Das entspricht nicht
dem planerischen Ziel, den zukiinftigen Nutzungen innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache um
genug Spielraum zur Umsetzung und Anordnung der Gebaude zu geben. Deshalb wird eine abweichende
Bauweise gemafd § 22 Abs. 4 Satz 4 BauNVO festgesetzt.

3.1.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2, § 23 BauNVO)

Die Festsetzung der iiberbaubaren und damit auch der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen ist in
der BauNVO nicht zwingend vorgeschrieben. Sie regelt nicht das Maf3, sondern die Verteilung der
baulichen Nutzung auf dem Grundstiick. Erfolgt keine Festsetzung, ist das gesamte Grundstiick
liberbaubar. Da das jedoch nicht gewollt ist, wurde die iiberbaubare Grundstiicksflache nach § 23 Abs.
1 BauNVO mittels Baugrenze bestimmt. Das heifdt, diese Baugrenze darf i. d. R. von Gebduden nicht
Uiberschritten werden.

Baugrenze

Mit den Baugrenzen von 10 m zu der westlichen und noérdlichen Geltungsbereichsgrenze aufgrund
erforderlicher Ersatz- und Ausgleichsmafinahmen und einer Eingriinung zum umliegenden
Landschaftsraum wird ein grof3ziigiges Baufenster definiert, um so eine moglichst flexible Bebauung zu

ermoglichen. Die Baugrenze entlang der L 148 enthalt aufgrund der Bauverbotszone einen Abstand von
20 m.

Abstandsflachen

Die Regelungen der BauO LSA werden von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht beriihrt
(Einhaltung von Abstandsflachen zu Nachbargrundstiicken etc.). Die Abstandsregeln in § 6 Abs. 5 Satz
1-3 der BauO-LSA sollen weiterhin ihre Geltung behalten und nicht durch abweichende Regelungen im
Bebauungsplan ersetzt werden. Gleichzeitig sollen eine moglichst flexible Anordnung und bauliche
Ausfiihrung der Gewerbebauten erméglicht werden. Zur Klarstellung wird daher eine Festsetzung zu
den Abstandsflachen aufgenommen.

3.1.5 Von Bebauung freizuhaltenden Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Zustandig fiir die klassifizierten Strafden in der Baulast des Bundes und des Landes ist im Salzlandkreis
der RB West der LSBB. Belange des RB West der LSBB werden durch den o. g. Bebauungsplan im Zuge
der L 148 beriihrt.

Westlich der Landesstrafie gilt ein Anbauverbot von 20 m (§ 24 Strafiengesetz Land Sachsen-Anhalt).
Die in der Planzeichnung ausgewiesene Bauverbotszone A ist von Hochbauten und baulichen Anlagen
freizuhalten. Bauliche Anlagen in einer Entfernung bis zu 40 m langs der Landesstrafie L. 148 bendétigen
zusatzlich zu einer Baugenehmigung eine Zustimmung der Landesstrafdenbaubehorde.

Es erfolgt eine nachrichtliche Ubernahme der Anbaubeschrinkungszone B.
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3.1.6 Verkehrliche ErschlieBung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Erschliefdung fiir das Plangebiet soll iiber die L 148 erfolgen.

Fiir das Gewerbegebiet ist innerhalb der festgesetzten Verkehrsfliche mit der besonderen
Zweckbestimmung Radweg eine Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Der Regionalbereich West der Landesstrafdenbaubehorde weist daher daraufhin, dass alle notwendigen
Eingriffe in den Bereich der Landesstrafde fachlich und rechtlich mit entsprechenden Nachweisen bzw.
Unterlagen zu untersetzen sind.

Der Fachdienst Ordnung und Strafenverkehr des Salzlandkreises hat grundsatzlich keine Einwadnde
gegen den vorliegenden Planentwurf. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass der Zufahrtsbereich zum
Gewerbegebiet so zu gestalten ist, dass die L 148 fir Ausfahrende in beide Fahrtrichtungen
uneingeschrankt einsehbar ist. Der Zufahrtsbereich sollte deshalb mdglichst auf dem geraden
Streckenabschnitt der L 148 angeordnet werden. Des Weiteren bedarf die Zufahrt des Gewerbegebietes
zur L 148 einer strafdenrechtlichen Sondernutzung bzw. der Zustimmung durch die LSBB RB West.

Begleitend zur Landesstrafe sollen die Flachen fiir die Errichtung eines 6ffentlichen Fuf3- und Radweges
in einer Breite von 2,5 m langfristig gesichert. Die Festsetzung des Geh- und Radwegs ist erforderlich,
um eine sichere fuf3- und radlaufige Erschlieflung des geplanten Gewerbegebiets zu gewahrleisten.
Aufgrund der Lage an der stark frequentierten Landesstrafde L148 besteht fiir nicht motorisierten
Verkehr ein besonderes Gefahrdungspotenzial. Der Fuf3- und Radweg stellt somit eine grundlegende
Voraussetzung fiir die verkehrliche Erschliefdung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB dar. Die Erschliefung
wird zusatzlich im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Fiir die zukiinftige Ein- und Ausfahrt des Gewerbegebietes ist gemdafd Stellungnahme der
Landesstrafdenbaubehérde ein regelkonformer Ausbau des Knotenpunktes gemafd RAL 2012
umzusetzen. Weitere Abstimmungen sind im Rahmen der Erschlieffungsplanung mit dem
Regionalbereich West der Landesstrafdenbaubehérde Sachsen-Anhalt abzustimmen.

Der Kreiswirtschaftsbetrieb des Salzlandkreises (KWB) fiihrt in seiner Stellungnahme aus, dass
sichergestellt sein muss, dass jedes Grundstiick bzw. jeder Sammelplatz fiir Abfille mit einem 3-
achsigen Entsorgungsfahrzeug mit einer Linge von 10,00 m befahren werden kann, um eine
fachgerechte Entsorgung der Abfallbehilter zu gewahrleisten. Sollte die Planung den Ausbau einer
Sackgasse vorsehnen, ist entsprechend der DGUV Regel 114-60114 i. V. m. RASt 0615 Bild 58 ein
Wendekreis fiir die Befahrung von Entsorgungsfahrzeugen (3 -achsig, Lange 10,00 m) einzuplanen. Um
die Entsorgung zukiinftig sicherzustellen, ist die jeweils giiltige Abfallentsorgungssatzung des
Salzlandkreises zu beachten. Die kiinftige Erschliefdungsplanung ist mit dem Kreiswirtschaftsbetrieb im
Rahmen der Umsetzung abzustimmen.

Flir eine kiinftige mogliche Anbindung mit Haltstellen fiir das Gewerbegebiet konnen Abstimmungen
mit der NASA GmbH im Rahmen der Erschliefungsplanung gefiihrt werden.

3.2 Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25)

Im Plangebiet soll die zur Verfiigung stehende Flache fiir Gewerbe genutzt werden. Die Flaichen werden
derzeit landwirtschaftlich genutzt. Somit ist die Umsetzung des Bebauungsplans aufgrund der
zuldssigen GRZ von 0,8 mit einem erheblichen Eingriff in Natur und Landschaft verbunden.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ermittelt, ob und in welchem Umfang eine
Betroffenheit besonders oder streng geschiitzter Arten zu erwarten ist. Ziel war es zu priifen, ob
artenschutzrechtliche Belange der spateren Umsetzung des Bebauungsplans entgegenstehen kénnen.
Wird im Ergebnis der Priifung eine Betroffenheit besonders oder streng geschiitzter Arten nicht
vollstandig ausgeschlossen, sind Vermeidungs- bzw. vorgezogene Ausgleichsmafinahmen aufzuzeigen,
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um ein Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinden zu vermeiden. Abgeleitet aus den
vorhandenen Habitatstrukturen sind Vorkommen besonders oder streng geschiitzter Arten bzw.
Artengruppen und deren Betroffenheiten im Hinblick auf den Bebauungsplan zu prifen und ggf.
festzusetzen. Die Umweltpriifung mit der Erarbeitung eines Umweltberichtes sowie die erforderlichen
griinordnerischen Festsetzungen ist des Bebauungsplanes, Teil B. Nachfolgende werden die
erforderlichen Mafdnahmen dargestellt. Weitere Ausfithrungen sind in dem Teil B zu finden.

3.2.1 Schutz von Menschen und Landschaft

e Eingrinung der Bauflachen zur Verbesserung des Mikroklimas vor Ort

3.2.2 Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Wasser, Klima und Luft

o Reduktion der Flachenversiegelung auf ein Mindestmaf3 (Anlage von Griinflichen, Verwendung
wasserdurchlidssiger Materialien als Alternative zur Vollversiegelung)

o Verwendung wasserdurchldssiger Pflasterstrukturen fiir die Aufdengestaltung

e Beschrankung der Wege- und Platzbefestigung u.a. Bodenversiegelungen auf das Notigste

e Schichtgerechte Trennung und Lagerung des Mutterbodens und Wiedereinsatz zu Re-
kultivierungszwecken (Minimierung von Beeintrachtigung des Bodens)

e sorgsamer Umgang mit bodengefidhrdenden Stoffen

3.2.3 Schutz-, Pflege und EntwicklungsmaBnahmen fiir Vegetationsflachen und Einzelgehodlze

e Begriinungsmafinahmen der nicht iiberbaubaren Grundfldche innerhalb des Gewerbegebiets
zur Verbesserung des Mikroklimas vor Ort

A 01 Entwicklung von Strauch-Baumhecken und Blihstreifen

Innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sind im Wechsel eine Bepflanzung als Strauch-Baumhecke und die Schaffung von
Bliihstreifen vorzunehmen. Es sind heimische und standortgerechte Arten zu verwenden. Auf der
Gesamtfliche von 13.311 m? sind ca. 60 % als Strauch-Baumhecke und 40 % als Bliihstreifen zu
entwickeln. Nach Herstellungs- und Entwicklungspflege ist die Flache der natiirlichen Sukzession zu
tiberlassen.

A 02 Entwicklung von vegetationsbedeckten Flachen innerhalb der nicht Gberbaubaren Flachen des
Gewerbegebiets

Die Grundstiicksflichen innerhalb des Gewerbegebiets, die aufgrund der festgesetzten GRZ nicht
tiberbaut werden diirfen (hier 20 %) sind als Griinflachen (mindestens als Scherrasen) zu entwickeln.

A 03 OkokontomaRnahme

Der restliche Kompensationsbedarf wird iiber eine oder mehrere OkokontomaRnahme(n) gedeckt.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen flir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft sind nicht ausreichend, um den Kompensationsbedarf zu
decken. Aus diesem Grund sind planexterne Mafdnahmen erforderlich.

3.2.4 SchutzmaBnahmen fiir Tiere

V 1 Verlegung der Bautatigkeit auBerhalb der Brutzeiten von Vogeln

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 BNatSchG) ist die Bauzeit aufderhalb der
Brutzeit (Bauzeit nicht vom 01.03. bis 31.08.). Bauvorbereitende Mafdnahmen und alle Baumafinahmen
zur Baufeldfreimachung sind ausschlieflich im Zeitraum 01.09. eines Jahres bis 28.02. des Folgejahres
zulassig.
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Kann nicht sichergestellt werden, dass wahrend der Brutzeiten eine Bautatigkeit unterbleibt, so sollte
in Abstimmung mit der zustindigen Naturschutzbehorde eine 6kologische Baubegleitung stattfinden (V
2).

V 2 Okologische Baubegleitung (OBB)

Wenn eine Verlegung der Bautatigkeit aufderhalb der Brutzeit von Végeln (V 1) nicht méglich ist, miissen
die Eingriffsbereiche vor Baubeginn durch einen Fachgutachter auf das Vorkommen von Arten
untersucht werden. Die Begleitung wird in der Art durchgefiihrt, dass eine Begehung durch einen vom
Bauherrn zu beauftragenden Fachgutachter vor der Bautatigkeit erfolgt und danach unter der
Voraussetzung der Nichtbetroffenheit von europarechtlich geschiitzten Brut- vogeln alle 14 - 20 Tage
neue Kontrollen stattfinden. Der Fachgutachter wird je Termin Bericht erstatten bzw. sich bei positivem
Befund unmittelbar mit der zustindigen Naturschutzbehérde in Verbindung setzen und die
notwendigen Mafdnahmen abstimmen.

V 3 Vermeidung grolRer Glasscheiben in Bereichen mit Durchsicht in die freie Landschaft und in
Eckbereichen

Die Verbindung in die umgebende freie Landschaft ist in allen Himmelsrichtungen gegeben. Grofde
durchgingige Glasflichen mit > 8 m? sollen daher grundsitzlich vermieden werden. An den
Eckbereichen von Gebduden sind keine Verglasungen vorzusehen (zumindest um die Ecken
umgreifende Glasscheiben).

V 4 Verwendung von reflexionsarmem Glas

Um die erhohte Kollisionsgefahr fiir Vogel zu vermeiden, kann im Vorfeld bei der Planung der Fenster
entgegengewirkt werden, indem die Aufdenreflexion vermindert wird. Hierfiir kbnnen halbtransparente
Materialien, beispielsweise Milch- oder Buntglas verwendet werden. Auch Schutzfolien oder
Musterungen sind eine wirksame Methodik.

V 5 Kartierung des Feldhamsters im Eingriffsbereich (ggf. Umsiedlung)

Als Vermeidungsmafdinahme ist rechtzeitig vor Baubeginn eine Kartierung vom Feldhamster im
Eingriffsbereich (Baufeld inkl. Wirkbereich) erforderlich. Im Herbst (ab Oktober) verschliefst der
Feldhamster seinen Bau (Bodenrohren) und halt Winterschlaf. Mit Beginn der Aktivitit in den
Friihjahrsmonaten (April/Mai) wird der Bau wieder gedffnet. Mogliche Zeitpunkte zur Kartierung der
Baue sind im Frithjahr zum Beginn der Aktivititsperiode ab Mitte/Ende Mai oder im Spatsommer im
direkten Anschluss an die Ernte (vor dem Umbrechen). Bei Vorkommen des Feldhamsters im Plangebiet
sollte in Absprache mit der zustdndigen Naturschutzbehorde eine Umsiedlung abgestimmt werden.

Ggf. erforderliche CEF Hamsterumsiedlung

Falls im Eingriffsbereich Feldhamstervorkommen nachgewiesen werden, sollte eine Umsiedlung
durchgefiihrt werden. Hierzu wird empfohlen, direkt im Umkreis der Eingriffsbereiche feldhams-
terfreundlich bewirtschaftet Flachen vorzuhalten, um den Hamster schonend in diese zu vergramen.
Sollte eine Vergramung nicht wirken, muss das Individuum abgefangen werden. Das Zeitfenster fiir die
Umsiedlung ist unmittelbar nach dem Erwachen des Feldhamsters aus dem Winterschlaf und noch vor
Beginn der Reproduktion (d. h. zwischen Ende April und Ende Mai) bzw. nach der Jungenaufzucht im
Spatsommer und vor Beginn des Winterschlafes (d. h. ab Ende August - Ende September) zu legen.

Nach der erfolgreichen Umsiedlung bzw. Vergramung ist das geplante Baufeld bis zum Baubeginn
freizuhalten, um ein Wiedereinwandern des Feldhamsters zu verhindern. Das Baufeld ist - auch iber
langere Baupausen hinweg - fiir den Feldhamster so unattraktiv, wie moglich zu gestalten bzw. zu halten
(bspw. regelmafiges Umbrechen/Eggen alle 4 - 6 Wochen in der Vegetationszeit, keine Deckung fiir
Feldhamster ermoglichen).

Fiir die Durchfiihrung der Mafinahmen (Umsiedlung/Vergramung) sind Ausnahmegenehmigungen
notig und eine Umsiedlung darf nur bei entsprechender Fachkunde durchgefiihrt werden. Diese
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Mafdinahmen greifen jedoch erst bei positivem Befund. In jedem Fall ist die zustidndige
Naturschutzbeh6rde unmittelbar nach dem Begehungstermin tiber die Ergebnisse zu informieren.

V 6 Errichtung temporarer Reptilienschutzzdaune bei Bauarbeiten wahrend der Aktivitatszeit

Bei Bauarbeiten wahrend der Aktivititszeit der Zauneidechse ist das an das potenzielle
Zauneidechsenhabitat (Straflensaum/Ruderalflur) angrenzende Baufeld vor Beginn samtlicher
ersteinrichtender Tatigkeiten durch geeignete Reptilienschutzziune zu sichern. Hierdurch wird ein
Einwandern in Baustellenbereiche verhindert. Sollte das Potenzialhabitat zum Erreichen des
Plangebiets iiberfahren werden, ist dies bei der Planung der Reptilienschutzzdune zu berticksichtigen.
Die Funktionsfiahigkeit des Schutzzauns ist im Rahmen der 6kologischen Bautliberwachung zu sichern.
Nach Abschluss samtlicher Bauarbeiten ist der Reptilienschutzzaun zu entfernen.

CEF 1 Anlage von Bluhstreifen fur Feldlerche und Wiesenschafstelze

Zur Etablierung eines zusatzlichen Reviers der Feldlerche wird ein 10 m breiter Bliihstreifen (inkl. ca. 2
m Schwarzbrache) mit einer Lange von 100 m benétigt (VSW & PNL 2010). Zum Ausgleich des Verlusts
von 3 Fortpflanzungs- und Ruhestitten der Feldlerche sind daher 3 Bliihstreifen erforderlich (3.000 m?
Gesamtflichenbedarf). Die unterschiedlichen Bliihstreifen miissen mindestens 200 m voneinander
entfernt sein (VSW & PNL 2010). Diese Flachen dienen ebenso als Ausgleich fiir Verluste von
Fortpflanzungs- und Ruhestitten der Wiesenschafstelze.

Alternative: Anlage von Feldlerchenfenstern

Mittels Feldlerchenfenstern ist eine Erhohung der Siedlungsdichte héchstens um 3 Brutpaare/10 ha
moglich (VSW & PNL 2010). Auf einer Ackerflache von 10 ha kénnen bei min. 2 Fenstern/ha min. 20
Lerchenfenster etabliert werden. Zum Ausgleich des Verlusts von 3 Fortpflanzungs- und Ruhestitten
der Feldlerche sind somit 20 Feldlerchenfenster auf 10 ha Ackerflache erforderlich.

Die Lerchenfenster sollten mit jeweils ca. 20 m? in Wintergetreide angelegt werden. Die Anlage erfolgt
durch Aussetzen/Anheben der Sdmaschine, eine Anlage der Fenster durch Herbizideinsatz ist
unzuldssig. Der Abstand sollte > 25 m zum Feldrand, > 50 m zu Gehélzen, Gebauden etc. betragen. Die
Fenster werden nach der Aussaat wie der Rest des Schlages bewirtschaftet.

3.3 Ver- und Entsorgung

Der hier vorliegende Bebauungsplan stellt eine Angebotsplanung dar. Aufgrund der bisherigen Nutzung
als landwirtschaftliche Flache ist grundsitzlich die medientechnische Erschlieffung des Gebietes
erforderlich. Es ist eine Erschlieffungsplanung vor Umsetzung zu erstellen und mit den Ver- und
Entsorgern abzustimmen.

3.3.1 Trinkwasserversorgung (Trinkwasser/Loschwasser)

Mit Beantragung der aktuellen Bauvorhaben (3 Logistikstandorte) ist das Versorgungssystem voll
ausgelastet. Ein  Anschluss weiterer Flachen ist ohne Heranfilhrung einer neuen
Trinkwasserzubringerleitung nicht méglich.

Die Versorgung des Gebietes ist somit nur nach Ergidnzung des bestehenden Leitungsnetzes
Trinkwasser grundsatzlich moglich.

Eine Bereitstellung von Loschwasser aus dem Trinkwassernetz ist zurzeit nicht méglich.

Gemaf? § 2 Abs. 2 Nr. 1 BrSchG hat die Gemeinde fiir eine ausreichende Léschwasserversorgung Sorge
zu tragen. Die Loschwasserversorgung gehort zur ErschliefRungspflicht der Gemeinde. Es ist
ankerkannte Praxis in der Bundesrepublik, dass der von der Gemeinde zur Verfiigung zu stellende
Grundschutz an Loschwasser orientierend nach der Technischen Regel W40511,in Abhdngigkeit von der
zuldssigen Bebauung im Plangebiet, ermittelt wird. Im betreffenden Bebauungsplangebiet ist ein
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Loschwasservolumen von 192 m3/h iiber zwei Stunden als gemeindlicher Grundschutz erforderlich. Das
entspricht einem Riickhaltevolumen von 384 ms3.

Als Loschwasserentnahmestellen anrechenbar sind Entnahmestellen im 300 m Radius, die mindestens
24 m3/h liefern. Dabei soll der Abstand zur ersten geeigneten Loschwasserentnahmestelle nicht gréfier
als 75 m sein.

Die Versorgung des Plangebietes mit Léschwasser kann durch das bestehende o6ffentliche Leitungsnetz
nicht gewahrleistet werden. Zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes ist es erforderlich, die
benoétigten Loschwassermengen im ErschliefRungsvertrag zu regeln. Die Loschwasserversorgung kann
durch die Herstellung von Zisternen, Speicherbecken oder vergleichbaren Einrichtungen erfolgen. Die
Verpflichtung zur Herstellung einer funktionsfihigen Loschwasserversorgung ist eine zwingende
Voraussetzung fiir die Inbetriebnahme des Gewerbegebiets.

Die Loschwasserversorgung ist in den Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Zur Sicherstellung der Erweiterung entstehen auch Erschliefungskosten, die Ubernahme ist iiber einen
Erschliefdungsvertrag mit dem Wasserzweckverband zu vereinbaren.

3.3.2 Entwasserung (Schmutzwasser und Niederschlagswasser)

Die Entsorgung des Gebietes ist nach Ergidnzung des bestehenden Leitungsnetzes Abwasser
grundsatzlich moglich, jedoch aktuell mit den vorhandenen Anlagen nicht gesichert. Eine Moglichkeit
zur Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers des Gewerbegebietes wire der Neubau einer
Abwasserdruckleitung zur Klaranlage Kénnern bzw. zum Ortsnetz Kénnern.

Ein verbandseigene Regenwasserkanal ist im betreffenden Gebiet nicht vorhanden und nicht in Planung.
Das anfallende Regenwasser ist demnach auf den Grundstiicken zu belassen oder kann ggf. in das
vorhandene Grabensystem abgeleitet werden. Die notwendige wasserrechtliche Erlaubnis ist beim Salz-
landkreis 42 FD-Natur und Umwelt, Aschersleben, zu erfragen. Die Versickerungsfiahigkeit bzw.
Versickerungszuldssigkeit (Altlasten) des Bodens ist dann durch ein Versickerungsgutachten
nachzuweisen.

Zur Sicherstellung der Erweiterung entstehen auch ErschlieRungskosten, die iiber einen
ErschliefSungsvertrag mit dem Wasserzweckverband zu vereinbaren sind.

Auf der Grundlage der Satzung Nr. 3/14 iiber die Erhebung von Beitrdagen, Kostenerstattungen und
Gebiihren fiir die Abwasserbeseitigung im Verbandsgebiet des Wasserzweckverbandes ,Saale-Fuhne-
Ziethe" Abwasserbeseitigungssatzung (Aas-WS) vom 27.11.2014, offentlich bekannt gemacht mi
Amtsblatt fiir den Salzlandkreis - Amtliches Verkiindungsblatt- Nr. 51 vom 10.12.2014, in der derzeit
geltenden Fassung, erhebt der Wasserzweckverband fiir die Herstellung der 6ffentlichen Zentralen
Schmutzwasserbeseitigung Beitrdge. Diese richten sich auch nach der Bebauungshohe.

3.3.3 Energieversorgung (Elektroenergie, Gas)

Gas

Derzeit befinden sich keine Anlagen aufgrund der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung innerhalb
des Plangebietes. Eine Versorgung mit Gas ist nach Auskunft der Mitteldeutschen Netzgesellschaft Gas
mbH moglich.

Strom

Derzeit befinden sich keine Anlagen aufgrund der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung innerhalb
des Plangebietes. Eine Versorgung mit Strom ist bei der Mitteldeutschen Netzgesellschaft Strom zu
beantragen ist nach Auskunft der Mitteldeutschen Netzgesellschaft Gas mbH maglich.
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3.3.4 Abfallentsorgung

Um die Entsorgung zukiinftig sicherzustellen, ist die jeweils giiltige Abfallentsorgungssatzung des
Salzlandkreises zu beachten. Die kiinftige Erschliefdungsplanung ist mit dem Kreiswirtschaftsbetrieb im
Rahmen der Umsetzung abzustimmen, vgl. auch Pkt. 3.1.6

3.4 Kennzeichnungen, Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 5 und 6 BauGB) und
Hinweise

3.4.1 Kennzeichnungen
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen.

3.4.2 Nachrichtliche Ubernahmen

Archdologische Denkmal und Bodenfunde

Nach dem derzeitigen Stand des digitalen Denkmalinformationssystem sind im Geltungsbereich keine
archdologischen Kulturdenkmale und Baudenkmale bekannt. Jedoch befinden sich laut Landesamt fiir
Denkmalschutz innerhalb des Planbereiches sowie dessen unmittelbarem Umfeld gemaf? § 2
DenkmSchG LS4 archidologische Kulturdenkmale (Wiistung - Mittelalter; Befestigung - Mittelalter,
Grubenreihe - Bronzezeit bis Eisenzeit, Bestattungen - Jungsteinzeit Siedlung - Jungsteinzeit).

Aus Sicht der archdologischen Denkmalpflege bestehen dariiber hinaus aufgrund der topographischen
Situation bzw. der naturrdumlichen Gegebenheiten sowie analoger Gegebenheiten vergleichbarer
Siedlungsregionen begriindete Anhaltspunkte, dass bei Bodeneingriffen in der tangierten Region
bislang unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden.

Grundsatzlich besteht die gesetzliche Meldepflicht fiir die bauausfithrende Betriebe im Falle unerwartet
freigelegter archdologischer Kulturdenkmale. Nach § 9 Abs. 3 des Denkmalschutzgesetzes Sachsen-
Anhalt (DenkmSchG LSA) sind Befunde mit Merkmalen eines Kulturdenkmals bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige unverdndert zu lassen. Eine wissenschaftliche Untersuchung durch das
Landesamt fiir Denkmalpflege und Archidologie ist in dem Fall zu erméglichen.

Anbaubeschrankungszone

Gemafs § 9 Abs. 6 BauGB sollen nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen,
gemeindliche Regelungen zum Anschluss- und Benutzungszwang sowie Denkmaler nach Landesrecht
in den Bebauungsplan nachrichtlich iibernommen werden, soweit sie zu seinem Verstdndnis oder fiir
die stadtebauliche Beurteilung von Baugesuchen notwendig oder zweckmafiig sind. Daher wird die
Anbaubeschrankungszone nachrichtlich ibernommen.

3.4.3 Hinweise

Kampfverdachtsflachen

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegt keine Kampfmittelbelastung innerhalb des Plangebietes vor.

Sollten im Zuge der Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, so sind nach § 2 Abs.1 der KampfM-
GAVO die Arbeiten einzustellen, die Fundstelle zu sichern und die Kreisleitstelle Salzlandkreis oder jede
Polizeidienststelle anzurufen.
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Grenzmarken

Es wird darauf hingewiesen, dass innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Grenzeinrichtungen (Grenzmarken) vorhanden sind.

In diesem Zusammenhang wird auf § 5 und § 22 des Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes
Sachsen-Anhalt (VermGeoG LSA) hingewiesen, wonach derjenige ordnungswidrig handelt, der unbefugt
Grenzmarken einbringt, verandert oder beseitigt.

Belange des Artenschutzes

Artenschutzrechtliche Verbote gemafs § 44 Abs. 1 BNatSchG werden erst durch konkrete Handlungen
erfiillt, so etwa, wenn die geschiitzte Lebensstidtte durch die Errichtung eines baulichen Vorhabens
zerstort wird. Deshalb ist zundchst festzustellen, dass nicht bereits der Bebauungsplan, sondern erst
dessen Vollzug zum Verstofd gegen artenschutzrechtliche Verbote fiihren kann. Jedoch sind kiinftige
artenschutzrechtliche Konfliktlagen bereits auf dieser Planungsebene zu behandeln. Denn wenn sich im
Aufstellungsverfahren herausstellt, dass auf der Zulassungsebene aus artenschutzrechtlichen Griinden
eine Baugenehmigung nicht erteilt werden kann, ist der Bebauungsplan ganz oder teilweise nicht
vollzugsfiahig. Daher ist die artenschutzrechtliche Priifung eine notwendige Voraussetzung fiir die
Uberwindung drohender Verbote, in dem die Freistellung gepriift oder in eine ,Ausnahmelage” oder
,Befreiungslage” hineingeplant wird. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde daher
ermittelt, ob und in welchem Umfang eine Betroffenheit besonders oder streng geschiitzter Arten zu
erwarten ist. Wird im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung eine Betroffenheit besonders oder
streng geschiitzter Arten nicht vollstindig ausgeschlossen, sind Vermeidungs- bzw. vorgezogene
Ausgleichsmafdnahmen aufzuzeigen, um ein Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden
zu vermeiden. Das Mafdnahmenkonzept umfasst den Schutz von Zauneidechsen, des Feldhamsters, der
Feldlerche, der Wiesenschafsstelze und der Brutvogel. Diese Arten sind im Plangebiet nachgewiesen
bzw. sind potenziell vorkommend.

In der Umsetzung des Bebauungsplans werden Mafdnahmen erforderlich, die im Umweltbericht Teil B
aufgefiihrt sind., siehe Pkt. 5.

Loschwasserbereitstellung

Die Loschwasserversorgung flir das Plangebiet ist sicherzustellen. Dies hat in Form geeigneter
technischer Mafnahmen (z.B. Loschwasserzisterne, unterirdisches oder offenes Becken o0.4.) zu
erfolgen. Die Loschwasserversorgung ist vor Inbetriebnahme der baulichen Anlagen nachzuweisen.

4 Flachenbilanz

Der Geltungsbereich zum Bebauungsplan umfasst eine Flache von ca. 7,0 ha.

Flichenbezeichnung in m2
Uberbaubare Grundstiicksfliche (GRZ 0,8) 54.539
Nicht tiberbaubare Grundstiicksflache 14.249
davon GriinordnungsmafShahmen 13.938
Strafdenverkehrsflache 279
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 939
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5 Auswirkungen der Planung (§1 Abs. 6 Nr. 1-12 BauGB)

5.1 Belange der Bevolkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 1, 2, 3,6 und 10 BauGB)

Fiir die Bewohner und Bewohnerinnen der Stadt Kénnern sind aufgrund der Lage des Plangebietes
keine Beeintrachtigung zu erwarten. Mit der planungsrechtlichen Sicherung als Gewerbegebiet konnen
weitere Arbeitspldtze innerhalb des Stadtgebietes und somit fiir die Einwohner und Einwohnerinnen
geschaffen werden. Das dient dem Ziel, Bewohner und Bewohnerinnen in der Stadt zu halten.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen seitens der unteren Immissionsschutzbehorde des
Salzlandkreises keine Einwande bestehen. Schutzbediirftige (Wohn-)Nutzungen im direkten Umfeld des
Geltungsbereichs sind nicht zu verzeichnen (Mindestabstand >2.000 m zur nichsten Wohnbebauung).
Ferner soll ein Gewerbegebiet nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB festgesetzt werden, welches vorwiegend der
Unterbringung von nicht erheblich stérenden Gewerbebetrieben dienen soll.

5.2 Belange der Baukultur (§ 1 Abs. 6 Nr. 4, 5 und 11 BauGB)

Belange der Baukultur und des Denkmalschutzes sind nicht betroffen. Die beabsichtige Planung wird
auf einer derzeit nicht bebauten Flache entwickelt.

5.3 Belange des Umweltschutzes, Naturschutzes und Landschaftspflege (§ 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB)

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes wird ein Eingriff in Natur und Landschaft verbunden sein, der
mittels Umweltpriifung ermittelt wurde, sieche Umweltbericht zum Bebauungsplan.

5.4 Belange der Wirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB)

Die Entwicklung des Standortes dient der Starkung der Funktion der Stadt Kénnern als Arbeits- und
Wohnort und dient zur Sicherung und Starkung der Wirtschaft, da mit der Umsetzung der Planung neue
Arbeitsplatze geschaffen werden.

Andererseits sind auch die Belange der Landwirtschaft zu beriicksichtigen. In den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes wird landwirtschaftlich genutzte Ackerflache einbezogen, die sich bereits im privaten
Eigentum befindet, der die Flache entwickeln und vermarkten wird. Es handelt sich hierbei insgesamt
um eine Flache von ca. 7 ha, die im Vergleich zu den verbleibenden, grof3flichigen landwirtschaftlich
genutzten Flachenaufserhalb des Bebauungsplangebietes einen geringen Flachenanteil ausmacht. In der
libergeordneten und gemeindlichen Planung ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes fiir eine
bauliche, gewerbliche Nutzung vorgesehen. In der Abwigung und im Ergebnis wurde somit der
gewerblichen Entwicklung der Vorrang gegeben.

5.5 Belange des Verkehrs (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)

Die Anbindung des Plangebietes kann iiber die vorhandene L 148 erfolgen. Die straf3enrechtlichen
Vorgaben sind entsprechend zu berticksichtigen.

5.6 Belange des gemeindlichen Haushaltes

Mit der Durchfiihrung des Vorhabens entstehen fiir die Stadt Kénnern keine zusatzlichen finanziellen
Belastungen. Die Planungskosten werden unter Wahrung der gemeindlichen Planungshoheit durch den
Investor libernommen.
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Zur Kosteniibernahme wird mit einem Investor ein stddtebaulicher Vertrag gemafd § 11 BauGB
abgeschlossen. Dieser beinhaltet die Ubernahme simtlicher im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplanes entstehenden oder verursachten Kosten durch den Investor. Dies umfasst
insbesondere auch die notwendigen stdadtebaulichen Planungsleistungen und die notwendigen
Fachgutachten.

5.7 Sonstige Belange

Sonstige Belange sind nach jetzigem Kenntnisstand nicht beeintrachtigt.
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TEILB UMWELTBERICHT
LPR GmbH Dessau, Stand 07.08.2025

Anlage 1: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
LPR GmbH Dessau, Stand 13.03.2025

Anlage 2: Kartierungsbericht Biotope und Feldhamster
LPR GmbH Dessau, Stand November 2024

Seite | 27



