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1 Ziele und Grundlagen der Planung

1.1 Lage des Plangebietes/Geltungsbereich

Das Plangebiet bzw. der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Bernburger
Strafde” in Konnern umfasst ca. 3,5 ha. Es liegt nordlich des Siedlungsbereiches der Kernstadt. Im Norden
wird das Plangebiet begrenzt durch Bahnanlagen, im Siiden und im Osten durch Wohnbebauung und
die Kothener Strafde, im Westen durch ein Gewerbegebiet sowie die Bernburger Str. (vgl. Abb. 1). Der
Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 1/27, 11/3 sowie die Teilflachen der Flurstiicke 14/1 und 8/1.
Alle Flurstiicke befinden sich auf der Flur 4 der Gemarkung Kénnern.
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Plangebiet des neuen Generationenparks

Abb. 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans (KAPPIS Ingenieure GmbH, Google Earth, Juli 2021)

1.2 Planungsziele/Notwendigkeit der Planung

Flr die Stadt Konnern besteht eine Nachfrage nach Wohnraum, die mit dem derzeit verfiigbaren Bau-
potential vor Ort nicht abgedeckt werden kann. Eine Bebauung ist jedoch nur méglich, wenn auch eine
Verkaufsbereitschaft der Eigentiimer/-innen vorliegt und diese bekannt sind. Infolge bisheriger Erfah-
rungen ist diese Bereitschaft nur sehr eingeschriankt vorhanden, so dass in einzelnen Ortschaften po-
tentiell mogliche Baupldtze nur im Einzelfall Bauwilligen zur Verfiigung stehen. Angesichts dessen ist es
erforderlich, Voraussetzungen zur Schaffung verlasslich bebaubarer Grundstiicke zu schaffen. Entspre-
chend einer flachensparenden und kostengiinstigen Erschlief3ung soll dies zukiinftig z.B. iiber Abrun-
dungssatzungen und in der Stadt Kénnern (Grundzentrum) auch tber die Aufstellung von Bebauungs-
planen, geschehen (vgl. IGEK Kénnern 2030, S. 25).

Mit der Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 “Bernburger StraRe” soll diese Nach-
frage gedeckt und das Plangebiet als Standort fiir generationsiibergreifendes Wohnen entwickelt und
die planungsrechtlichen Voraussetzungen dafiir geschaffen werden. Hierbei soll ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO entstehen. Zudem soll eine stadtebauliche Neuordnung der Flache
erfolgen.
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Des Weiteren wird die Erschliefdung aller Grundstiicke gesichert. Dariiber hinaus wird eine Larmschutz-
wand entlang der Bahngleise errichtet, um die gesunden Wohnverhaltnisse zu gewahrleisten. Die Um-
weltauswirkungen sollen im Rahmen einer Umweltvertraglichkeitspriifung entsprechend den gesetzli-
chen Vorschriften ausfihrlich untersucht und bewertet werden.

1.3 Ubergeordnete Planungen
1.3.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung
Bauleitplane sind an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung anzupassen.

Die Ziele (Z) der Raumordnung sind gem. § 4 Abs. 1 ROG zu beachten. Grundséatze (G) und sonstige Er-
fordernisse der Raumordnung sind bei der weiteren Planung gem. § 4 Abs. 2 Raumordnungsgesetz
(ROG) zu beriicksichtigen.

Landesentwicklungsplan

Der am 14. Dezember 2010 von Landesregierung Sachsen-Anhalt beschlossene und mit der Veroffentli-
chung im Gesetz- und Verordnungsblatt des Landes Sachsen-Anhaltam 11. Marz 2011 in Kraft getretene
Landesentwicklungsplan (LEP-ST 2010) formuliert folgende, fiir die Planung im Besonderen, relevante
Ziele:

— "Die Auswirkungen des Demografischen Wandels, die weitere Entwicklung der Bevolkerungs-
struktur und die raumliche Bevolkerungsverteilung sind bei allen Planungen und Mafinahmen
zu beachten. In diesem Zusammenhang sind alle Anstrengungen zu unternehmen, um einen aus-
gewogenen Wanderungssaldo sowie ein stabilisierendes Geburtenniveau zu erzielen." Zit. LEP-
ST 2010,Z 2

— ,Inden Ordnungsraumen ist unter Beachtung der 6kologischen und sozialen Belange sowie des
Demografischen Wandels eine differenzierte Weiterentwicklung des baulichen Verdichtungs-
prozesses unter Bertcksichtigung von Riickbau- und Abrissmafdnahmen anzustreben. Dabei
sind auch unter der Voraussetzung einer weiteren Verdichtung von Wohn- und Arbeitsstétten
gesunde raumliche Strukturen sicherzustellen. Die verschiedenen Nutzungsanspriiche an die
Flache sind aufeinander abzustimmen.“ Zit. LEP-ST 2010, Z 6

— ,Bestehende Raumnutzungskonflikte insbesondere zwischen den Funktionen Wohnen, Indust-
rie und Gewerbe, Erholung, Verkehr, Landwirtschaft sowie Umwelt- und Naturschutz im Ord-
nungsraum sollen abgebaut bzw. neue verhindert werden. Eine Flachen sparende und Verkehr
minimierende, umweltvertragliche Mischung von Wohn- und Arbeitsstiatten sowie von Versor-
gungseinrichtungen soll gesichert bzw. geschaffen werden. Zit. LEP-ST 2010, G 4

Regionaler Entwicklungsplan

Seit der Kreisgebietsreform 2007 liegt die Stadt Kénnern als Gemeinde im Salzlandkreis innerhalb der
Planungsregion Magdeburg. Am 3. Marz 2010 hat die Regionale Planungsgemeinschaft beschlossen (Be-
schluss Nr. RV 04/2010), den Regionalen Entwicklungsplan (REP) fiir die Planungsregion Magdeburg
neu aufzustellen. Im Rahmen dieser Neuaufstellung ist der Salzlandkreis der Planungsregion Magdeburg
zugeordnet.

Die Regionalversammlung hat am 29.09.2020 den 2. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes der
Planungsregion Magdeburg mit Umweltbericht (Beschluss RV 07/2020) zur 6ffentlichen Auslegung und
Tragerbeteiligung vom 16.11.2020 bis 18.12.2020 und vom 11.01.2021 bis 05.03.2021 beschlossen. Das
Kapitel 4 wurde mit dem Beschluss der Regionalversammlung vom 28.07.2021 (Beschluss RV 04/2021)
aus dem Gesamtplan herausgeldst und als Sachlicher Teilplan "Ziele und Grundsatze zur Entwicklung
der Siedlungsstruktur - Zentrale Orte / Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge /Grof3flichiger
Einzelhandel" neu aufgestellt. Die 6ffentliche Auslegung und Tragerbeteiligung des 3. Entwurfs des
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Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2, Bernburger StraRe”

Sachlichen Teilplanes erfolgte gemafs Beschluss der Regionalversammlung vom 01.02.2023 (Beschluss
RV 03/2023) in der Zeit vom 27.02.2023 bis 06.04.2023.

Mit Beginn der 6ffentlichen Beteiligung gelten fiir das Gebiet der Planungsregion Magdeburg in Aufstel-
lung befindliche Ziele der Raumordnung, die als sonstige Erfordernisse der Raumordnung gemaf3
§ 4 Abs. 1, 2 ROG in Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen und bei sonstigen Entscheidungen o6f-
fentlicher Stellen iiber die Zuladssigkeit raumbedeutsamer Planungen und Mafnahmen zu berticksichti-
gen sind.

"l
'

XX
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Abb. 2:

Ausschnitt REP Magdeburg (2. Entwurf), September 2020

Laut REP fiir die Planungsregion Magdeburg ist die Stadt Kénnern als Grundzentrum ausgewiesen (Z 26,
Seite 21 REP). Folgende Ziele und Grundsatze sind fiir das Plangebiet von Bedeutung:

»Zur Sicherung der Lebensgrundlagen und der Lebenschancen kiinftiger Generationen ist Sach-
sen-Anhalt in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdumen wirtschafts-, sozial- und umweltver-
traglich zu entwickeln. Gleichwertige und gesunde Lebens- und Arbeitsbedingungen sind in al-
len Landesteilen zu schaffen und zu erhalten. (LEP 2010; Z 1)“ Zit. Kap. 3.1 Z 1 REP MD, 2. Ent-
wurf

»Die sozialen Verhaltnisse sollen so gestaltet werden, dass sich familienfreundliche Bedingun-
gen entwickeln kénnen.“ Zit. Kap. 3.1 G 1 REP MD, 2. Entwurf

»In den Ordnungsraumen ist unter Beachtung der 6kologischen und sozialen Belange sowie des
demografischen Wandels eine differenzierte Weiterentwicklung des baulichen Verdichtungs-
prozesses unter Bertcksichtigung von Riickbau- und Abrissmafdinahmen anzustreben. Dabei
sind auch unter der Voraussetzung einer weiteren Verdichtung von Wohn- und Arbeitsstétten
gesunde raumliche Strukturen sicher zu stellen. Die verschiedenen Nutzungsanspriiche an die
Flache sind aufeinander abzustimmen. (LEP 2010; Z 6)“ Zit. Kap. 3.3 Z 2 REP MD, 2. Entwurf

»Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorrangig die vorhande-
nen Potenziale (Baulandreserven, Brachflichen und leerstehende Bausubstanz) in den Sied-
lungsgebieten genutzt und flachensparende Siedlungs- und Erschliefiungsformen angewendet
werden. (LEP 2010; G 13)“ Zit. Kap. 4 G 23 REP MD, 2. Entwurf
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Die gesamte Planung fiir das Plangebiet wurde mit den Zielen und Grundsatzen des LEP-ST 2010 und
des REP abgestimmt.

1.3.2 Flachennutzungsplan

Bebauungsplédne sind gemafd § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu entwi-
ckeln.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Kénnern vom Dezember 2009 (vgl. Abb. 2),
weist den Geltungsbereich des vorliegenden Planentwurfes tiberwiegend als gewerbliche Baufldche
gem. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO aus. Dariiber hinaus ist eine Teilfliche im nordwestlichen Bereich des
Plangebietes im rechtswirksamen FNP der Stadt Kénnern als Flache fiir Versorgungsanlagen und Ab-
wasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung Abwasser gem. § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB dargestellt. Des
Weiteren sind Teilflachen im siid6stlichen Geltungsbereich des Planentwurfes als Gemischte Bauflachen
gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO ausgewiesen. Folglich ist die zu Grunde liegende 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 2 nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Gem. § 8 Abs. 3 Satz 1 kann mit der
Aufstellung, Anderung, Ergianzung oder Aufhebung eines Bebauungsplans gleichzeitig auch der Flichen-
nutzungsplan aufgestellt, gedndert oder ergdanzt werden (Parallelverfahren). Um dem Entwicklungsge-
bot nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB gerecht zu werden, ist der FNP der Stadt Kénnern im Parallelverfahren
zu andern.

Zudem sind die direkt angrenzenden Flachen westlich des Plangebietes als gewerbliche Bauflache, Son-
derbauflachen und 6stlich sowie siidlich als gemischte Bauflache ausgewiesen. Im Norden grenzt das
Plangebiet an die Bahnanlagen. Diese Flichen bleiben von der FNP-Anderung unberiihrt und weiterhin
bestehen.

Fiir die vorgesehene Nutzungsanderung ist der FNP entsprechend § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von Mischbau-
flachen, Flachen fiir die Versorgungsanlagen (Abwasserbeseitigung) und gewerblichen Bauflachen in-
nerhalb des Geltungsbereiches in Wohnbauflachen zu dndern.

Abb. 3: Ausschnitt FNP Stadt Kénnern, Dezember 2009

1.3.3 Landschaftsplan

Filir das Land Sachsen-Anhalt existiert ein Landschaftsprogramm. In ihm werden allgemeine Aussagen
zu den Zielstellungen der Landschaftspflege und des Naturschutzes getroffen, die die Grundlage fiir die
griinordnerischen und landschaftsgestalterischen Uberlegungen bilden.
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1.4 Verfahren

1.4.1 Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Kénnern hat am 29.09.2021 den Beschluss zur Aufstellung der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2, Bernburger Strafie“ gefasst (Beschluss Nr. 082/2021). Die 6ffentliche Bekannt-
machung des Aufstellungsbeschlusses istam 11.12 2021 ortsiiblich durch Bekanntmachung (Bekannt-
machungskasten) erfolgt.

1.4.2 Friihzeitige Beteiligung

Der Stadtrat hat am 31. August 2022 den Vorentwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Bern-
burger Strafe“ der Stadt Kénnern mit Begriindung gebilligt und ihn zur frithzeitige Offentlichkeitsbetei-
ligung bestimmt (Beschluss-Nr. 063/22).

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch eine 6ffentliche
Auslegung des Vorentwurfs vom 19. September 2022 bis 20. Oktober 2022 durchgefiihrt worden. Die
offentliche Bekanntmachung (Bekanntmachungskasten) der friihzeitigen Beteiligung erfolgte ortsiib-
lich.

Es liegen keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit vor.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind geméafs § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
vom 15. September 2022 beteiligt und gleichzeitig gebeten worden, sich auch im Hinblick auf den erfor-
derlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 des GB zu dufdern (friih-
zeitige Behordenbeteiligung). Gleichzeitig erfolgte die Beteiligung der betroffenen Nachbargemeinden.

In ihren Stellungnahmen erklirten die TOB und die Gemeinden grofdtenteils ihre Zustimmung zu der
Planung. Die eingegangenen Stellungnahmen mit Hinweisen, Erginzungen oder Anderungen wurden,
soweit fiir den Bebauungsplan relevant, in den Entwurf zum Bebauungsplan eingearbeitet.

1.4.3 Erweiterung des Geltungsbereiches

Der Stadtrat der Stadt Kénnern hat am 01.03.2023 die Erweiterung des Geltungsbereiches fiir das Bau-
leitverfahren beschlossen.

Im Zuge der Auswertung der Stellungnahmen zu den Vorentwiirfen wurde festgestellt, dass durch die
bestehende Abgrenzung eine Splitterflache auf dem des Flurstiicks 8/1 Flur 4 Kénnern mit der Auswei-
sung Gewerbeflache bestehen bleiben wiirde. Diese Splitterflache ist stidtebaulich unvertretbar. Durch
die Erweiterung des Geltungsbereichs wird diese Splitterfliche mit tiberplant und zukiinftig als Wohn-
bauflache ausgewiesen.

Die 6ffentliche Bekanntmachung erfolgt am 17.03.2023 im Amtsblatt Nr. 3.

1.4.4 Offentliche Beteiligung

«

Mit dem hier vorliegenden Entwurf zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Bernburger Strafe
wird die Beteiligung der Offentlichkeit gemif § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Trager offent-
licher Belange gemaf3 § 4 Abs. 2 BauGB und der Nachbargemeinden durchgefiihrt.

1.5 Bestandsdarstellung

1.5.1 Aktuelle Flachennutzungen im bzw. angrenzend an das Plangebiet

Das gesamte Plangebiet liegt derzeitig brach. Nach Siiden und Osten grenzt das Plangebiet an Wohnbe-
bauung. Im Westen befindet sich ein Gewerbegebiet und im Norden eine Bahnanlage.
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1.5.2 Denkmalschutz

Gem. rechtswirksamen FNP der Stadt Kénnern befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
weder Bodendenkmale noch Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen. Zudem liegt der
Bebauungsplanbereich nicht innerhalb der Umgrenzung eines Denkmalbereiches oder im historischen
Ortskern.

Jedoch grenzt der Planungsbereich, konkret das Flurstiick 11/3, an seiner Siidseite an Kulturdenkmale
und somit ist beziiglich der anstehenden Planungen der Aspekt des Umgebungsschutzes in Anschlag zu
bringen. Demnach sollte die geplante Neubebauung in Gréfie und Anordnung friihzeitig mit der
Denkmalschutzbehérde abgestimmt werden. Gleiches gilt fiir Fragen der Zuwegung und Einfriedung.
Hier verbinden sich die Anliegen von Denkmalschutz und Stadtbildpflege.

1.5.3 Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzes

Weder liegt das Plangebiet in einem noch grenzt das Plangebiet an ein Naturschutzgebiet.

1.5.4 Uberflutungsgefahr

Das Plangebiet liegt laut REP Magdeburg weder im Hochwasserschutz- noch im Trinkwasserschutzge-
biet.

1.5.5 Altlasten

Gemaf? § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB kennzeichnet der FNP fiir bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen, deren
Bbéden erheblich mit umweltgefadhrdenden Stoffen belastet sind (sog. Altlasten). Im FNP sind auf dem
Plangebiet keine Altlastenverdachtsflichen dargestellt.

1.5.6 Kampfmittelverdachtsflachen

Die Priifung auf Kampfmittelverdachtsflachen im Geltungsbereich hat ergeben, dass sich im Plangebiet
entsprechend der Kampfmittelbelastungskarte (Stand 2022) keine kampfmittelbelasteten Flachen
befinden. Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass die beim Kampfmittelbeseitigungsdienst Sachsen-
Anhalt vorliegenden Erkenntnisse einer stindigen Aktualisierung unterliegen und die Beurteilung von
Flachen dadurch bei kiinftigen Anfragen ggf. von den bislang getroffenen Einschiatzungen abweichen
kann.

Kampfmittel jeglicher Art kdnnen niemals ganz ausgeschlossen werden. Sollten bei der Durchfiihrung
von erdeingreifenden Mafinahmen Kampfmittel bzw. kampfmittelverdachtige Gegenstidnde oder
Munition aufgefunden werden, so sind unverziiglich die Bauarbeiten einzustellen, ist die Baustelle vor
dem Betreten unbefugter Personen zu sichern, die Baustelle in einem angemessenen Abstand zu
verlassen, die ndchste Polizeidienststelle, der Salzlandkreis oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu
informieren. Das Berlihren von Kampfmitteln ist verboten.

2 Stadtebauliche Planung

2.1 Nutzungskonzept

Geplant sind innovative und barrierefreie Bungalows, Einfamilienwohnhauser und Geschosswohnungs-
bau. Ebenso sind Grundstiicke in verschiedenen Grofden vorgesehen, um generations-iibergreifendes
Wohnen und die Nachfrage nach gestiegenen Wohnflachenbedarf zu férdern.

Die Bebauungs- und Freiflaichenkonzeption tragt der gestiegenen Nachfrage nach attraktiven und zu-
kunftsfahigen Miet- und Eigentumswohnungen als auch dem Bedarf nach energieeffizienten Ein- und
Zweifamilienhdusern Rechnung. Entsprechend der Stadtentwicklungsziele wird fiir das neue Wohnge-
biet eine Baulandreserve in innerstadtischer, gut erschlossener Lage genutzt.

Seite | 9



Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2, Bernburger StraRe”

2.2 Planungsalternativen

Mit der planungsrechtlichen Sicherung der Fladchen werden folgende libergeordnete Planungsziele ver-
folgt:

Revitalisierung und Neuordnung von innenstadtnahen, untergenutzten Flachen

Einbindung des Areals in das stadtebauliche Gefiige der Stadt

Entwicklung eines neuen, modernen und attraktiven Wohnquartiers

Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung von Wohnbaufldchen zur

Bedarfsabdeckung der starken Wohnraumnachfrage, welche durch fortgesetztes Bevolkerungs-

wachstum und verdnderte Wohnanspriiche entsteht

e Sicherung und Stirkung der Wohnfunktion und -qualitdt entsprechend der perspektivischen
Entwicklung

e geordnete stidtebauliche Entwicklung von Quartieren mit gemischten Nutzungen

Grundsitzliche in Betracht kommende Planungsalternativen, mit denen die Zielsetzungen der Anderun-
gen des Flachennutzungsplanes erfiillt werden konnen, bestehen nicht. Zum Grof3teil sind alle im FNP
dargestellten Wohnbauflichen bereits bebaut. Mit der Anderung des Flichennutzungsplanes erfolgt
keine Neuausweisung von Baufldchen. Vielmehr werden im rechtswirksamen FNP dargestellte Baufla-
chen, fiir die durch den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 2 ,Bernburger Strafée" bereits Baurecht be-
steht, gedndert.

Zudem liegt die Flache seit Jahren brach. Es konnten keine gewerblichen Nutzungen angesiedelt werden.
Mit der Anderung des Flichennutzungsplanes und des Bebauungsplanes wird den Grundsitzen der
stadtebaulichen Entwicklung durch Mafinahmen der Innenentwicklung und aufgrund der Bestandssi-
tuation (Brachflache) auch der Wiedernutzbarmachung von Flachen und dem damit verbundenen spar-
samen Umgang mit Grund und Boden Rechnung getragen. Bei Alternativstandorten fiir dieses Plange-
biet miisste ebenso der FNP gedndert und Flachen umgewidmet werden, die vermutlich im Aufienbe-
reich liegen und fiir die landwirtschaftliche Nutzflachen oder dhnliches vorgesehen sind.

3 Begriindung der Festsetzungen

3.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Den allgemeinen Zielen des Bebauungsplanes entsprechend, wird fiir alle Teilflichen des Bebauungs-
planes die Art der Nutzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die damit vorrangig ange-
strebte Wohnnutzung entspricht der raumstrukturellen Eignung dieses Bereiches.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Demzufolge sind allgemein zulassig:

1. Wohngebaude,

2. Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen flir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

i W
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Die angestrebte Sicherung und Fortentwicklung des Wohnbestandes entspricht einem Bedarf nach
Wohnformen mit teilweise sehr grofdziigigen Wohnflachen, bezahlbaren Wohnraum (Geschosswoh-
nungsbau) barrierefreien/-armen Wohnraum (demographischer Wandel) und zugehoérigen Freiraum-
strukturen.

Mit der Festsetzung des Allgemeinen Wohngebietes wird der Lage des Plangebietes im raumlichen Zu-
sammenhang den bestehenden und geplanten Nutzungen entsprochen.

Es soll keine Einschrankungen der Nutzungen erfolgen, damit lebendiges Wohnen an der Stelle mit ver-
schiedenen Einrichtungen entstehen kann.

3.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Maf$ der baulichen Nutzung wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch die Festsetzung
der Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl sowie die Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochst-
mafd bestimmt.

Die Obergrenzen des Mafdes der baulichen Nutzung in den Allgemeinen Wohngebieten nach § 17
BauNVO werden mit den festgesetzten Grund- und Geschossflachenzahlen nicht tiberschritten. Die fest-
setzten Grund- und Geschossflichenzahlen dienen der Gewdahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse auf
den Grundstiicken und einem ausgewogenen Verhaltnis von bebauten Bereichen und Freirdumen bzw.
unversiegelten Flachen, ermoglichen jedoch eine diesem Bereich entsprechende bauliche Nutzung der
Grundstiicke.

Es werden raumlich differenzierte Festsetzungen zur GRZ und GFZ zu den Teilen des Baugebietes ge-
troffen.

Fiir WA 1 wird eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 1,2 festgesetzt.

Fiir WA 2 wird eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 0,8 festgelegt. Damit soll eine Bebauung sowohl als
freistehende Einzelhduser oder auch als Doppelhduser ermoglicht werden.

Folgende Festsetzungen werden zu der Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmaf? in den ver-
schiedenen Allgemeinen Wohngebieten festgesetzt: WA 1: I1I-1IV und WA 2: [-II. Durch diese Festsetzun-
gen wird eine stidtebaulich geordnete Hohenentwicklung der Baukoérper gewdhrleistet. Die Zahl der
Vollgeschosse im WA 2 orientiert sich an den Festsetzungen vom rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 2
»,Bernburger Strafse” (bis max. 2 Vollgeschosse) und die Bebauung die 6stlich an den Geltungsbereich
angrenzt. Die Zahl der Vollgeschosse im WA 2 orientiert sich ebenfalls an den rechtskraftigen B-Plan
(OK 12 m) und wurde zudem aufgrund der Arrondierung des Gebietes an die Bahnanlage grofziigiger
gewadhlt. Somit sollen sich die Gebdude moglichst vertraglich in die freie Landschaft und die ndhere Um-
gebung einfiigen

3.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2, § 23 BauNVO)

Im gesamten Plangebiet wird eine offene Bauweise und die Errichtung von Einzel- sowie Doppelhdusern
festgesetzt, welche die Errichtung von Gebdaude mit Grenzabstinden zulasst.

Hochbauliche Nebenanlagen, Stellpldatze und Garagen sind innerhalb der festgesetzten Baufelder zulas-
sig, ausgenommen hiervon sind Spielanlagen. Mit dieser Festsetzung soll eine geordnete Flacheninan-
spruchnahme innerhalb des Baugebietes gesichert und die Aufenthaltsqualitdt sowohl im 6ffentlichen
Raum als auch auf den Privatgrundstiicken erh6ht werden. Ebenso wird die Stérwirkung auf die Raum-
struktur und die Freirdume berechenbar gestaltet.

3.4 Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die Festsetzung von 6ffentlichen Griinflichen entspricht dem Ziel der Schaffung von qualifizierten Frei-
flachen zur Sicherung einer hohen Wohnumfeld- und Freiraumqualitdt im Plangebiet.
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3.5 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaRnahme 1 (M1)

Ziel: Versiegelungsbeschrankung
Planungsrechtliche Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Festsetzung:

In allen Baugebieten sind PKW- Stellplatze sowie Wege und Platze nur mit wasserdurchlassigen Mate-
rialien (Pflaster, wassergebundene Decken, Okopflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen u.i.) herzu-
stellen, sofern keine anderen gesetzlichen Regelungen entgegenstehen.

Begriindung:
Die Festsetzung dient der Eingriffsvermeidung.

Um natiirliche Versickerungsvorgange nicht vollkommen zu unterbinden, zur Erh6hung der Grundwas-
serneubildung und zur Entlastung von Abwassersystemen sind PKW-Stellflichen, Wege und Pladtze so
zu befestigen, dass Teile des anfallenden Niederschlagswassers vor Ort versickern konnen.

Eine dariiber hinausgehende stiarkere Versiegelung ist nur zuldssig, wenn dies nutzungsbedingt aus
Griinden der Verkehrssicherheit unumganglich ist.

MaRnahme 2 (M2)

Ziel: Vermeidung von Vogelschlag
Planungsrechtliche Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Festsetzung:

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind fiir ungeteilte Glasflichen ab einer Grofie von 3 m? flichig struk-
turierte, mattierte oder eingefiarbte Glaser mit niedrigem Aufienreflexionsgrad zu verwenden. Alterna-
tiv sind auf der gesamten Glasflache, kleinteilige sichtbare Folien aufzubringen oder die Glasflache ist
mit einer Rankgitterbegriinung zu kombinieren.

Begriindung:

Mit der Mafénahme sollen tédliche Kollisionen von Végeln mit grofdflichigen Glasscheiben vermieden
werden und sie dient damit der Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte (hier: Tétungsverbot). Die
Mafdnahme ist erforderlich, da Vogel nicht in der Lage sind, klare oder stark reflektierende Scheiben als
Hindernisse zu erkennen, im Flug auf diese prallen, sich verletzen und oft verenden.

Die Fliche von 3 m? begriindet sich in der Ortsiiblichkeit. Auch an kleineren Glasflachen, wie sie {ibli-
cherweise in Wohngebieten eingesetzt werden (Fenster, Terrassentiiren etc.) kann es zu Vogelschlag
kommen. Dieses unabwendbare Kollisionsrisiko wird als sogenanntes ,sozialaddquates Risiko“ vom T6-
tungstatbestand des §44 Abs. 1 BNatSchG nicht mit erfasst.

Klargestellt wird, dass neben silikatischen Glasern im engeren Sinne auch ,Glaser aus organischen Ma-
terialien (Acrylglas) unter die Festsetzung fallen.

Mafhahme 3 (M3)

Ziel: Verhinderung von ,Schottergarten”
Planungsrechtliche Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Festsetzung:

Je Baugrundstiick sind mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren losen Schiittungen be-
deckte Flachen, auf denen Graser und Krauter einen flichigen Deckungsgrad von weniger als 70 % auf
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der Fliche erreichen, nur bis zu einer Gesamtgrofie von 10 m? zuldssig. Ausgenommen sind Flichen, die
der Erschliefdung oder der Zugdnglichkeit baulicher Anlagen dienen, sowie Flachen im Traufbereich von
Gebiuden bis zu einer Breite von 0,5 m.

Begriindung:

Die Regelung dient der Eingriffsvermeidung. Ziel ist es, das Anlegen von sogenannten ,Schottergiarten”
auf dem Grundstiick zu verhindern, um negativen Auswirkungen von Schottergarten auf das Mikroklima
(Uberwirmung), auf den Boden und Fliche (Uberbauung) sowie auf die biologische Vielfalt, auf Pflanzen
und Tiere (Lebensraumverlust, Verhinderung von Biotopverbunden) zu vermeiden.

Mit der Einschrankung, dass Flachen bis 10 m? nicht unter das Verbot fallen, sollen kleinere aus gestal-
terischen und/oder funktionalen Griinden anzulegende ,Schotterflichen” wie sie beispielsweise im Be-
reich von Terrassen oder Treppenanlagen haufig angelegt werden, zuldssig sein, da von solchen kleinen
Flachen nicht im erheblichen Maf? die vorbenannten negativen Auswirklungen zu erwarten sind.

Mit der Regelung, dass Flachen auf denen Graser und Krauter einen flichigen Deckungsgrad von mehr
als 70 % erreichen, nicht unter das Verbot fallen, werden klassische Steingdrten ermdéglicht. Wobei die
Bezeichnung ,flachiger Deckungsgrad“ klarstellen soll, dass der Mindestbedeckungsgrad auf der gesam-
ten Flache erreicht werden muss.

Dabei wird auch klargestellt, dass es sich explizit um Griser und Kriuter handeln muss - eine Uberschir-
mung mit Geholzen (etwa einem Baum) gentigt nicht.

MaRnahme 4 (M4)

Ziel: Herstellung eines Zauneidechsen- und Vogellebensraumes sowie
Begriinung

Planungsrechtliche Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Festsetzung:

Auf der mit M4 bezeichneten Flache sind Habitatelemente fiir Zauneidechsen anzulegen. Dazu sind auf
der siidexponierten Seite des Lairmschutzwalles innerhalb der Flache M4 jeweils vier Steinschiittungen
(mindestens 6 m?; ca. 1 m hoch) und direkt daran angrenzend vier Totholzhaufen aus grobem Holz
(mindestens 4 m?; ca. 1 m hoch) herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Im Bereich der Totholzhaufen sind die obersten 25 cm Boden abzutragen. Ebenso unter den Steinschiit-
tungen wobei der Abtrag hier punktuell bis auf 1 m Tiefe vorzunehmen ist.

Die Steinschiittungen sind wie folgt aufzubauen: 60 % der Steine miissen eine Kérnung von 20 bis 40
cm aufweisen, so dass sich das gewiinschte Liickensystem einstellt. Im Inneren sind grobere Steine zu
verwenden (20 - 40 cm), welche mit kleineren Gesteinen zu bedecken sind (10 - 20 cm). Im Randbereich
ist ein Sandkranz von 50 cm Breite und 30 cm Hoéhe aufzutragen.

Fiir die Anlage der Totholzhaufen sind Wurzelteller, Baumstubben, Stammteile oder Starkaste (Durch-
messer grofder 20 cm) zu verwenden.

Weiterhin sind, verteilt iiber die Gesamtflache, 20 % der Flache (409 mz) mit standortheimischen Dor-
nenstrauchern folgender Arten:

Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weifddorn
Crataegus monogyna - Eingriffliger Weifddorn
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose

Rosa rubignosa - Wein-Rose

Rosa dumalis - Graugriine Rose

Rosa caesia - Lederblattrige Rose
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Rosa elliptica - Keilblattrige Rose

in kleinen Gruppen zu bepflanzen. (Pflanzdichte 4 Stiick je 10 m?; Hohe des Pflanzgutes 60 bis 100 cm).
Zu den Gleisen der siidlich angrenzenden Bahnanlage ist dabei zwischen der Bepflanzung und der
Gleismitte des dufdersten Gleises ein Abstand von mindestens 8 m einzuhalten.

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch Nachpflanzung standortheimischer
Dornenstrducher zu ersetzen.

Die Flachen aufderhalb der Habitatelemente und Strauchpflanzungen sind mit einer wildkrauterreichen
Wiesenansaat dauerhaft als Extensivwiese herzustellen.

Die auf dem Larmschutzwall zu errichtende Lirmschutzwand ist so herzustellen, dass mindestens alle
4 m eine fiir Kleintiere passierbare Durchgangsmaoglichkeit in die Wand eingebaut wird.

Die Mafdnahme M4 muss spatestens 12 Monate nach Fertigstellung des Larmschutzwalles abgeschlos-
sen sein.

Begriindung:

Die Festsetzung dient der Schaffung eines Zauneidechsenlebensraumes entsprechend den Vorgaben
und Empfehlungen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages.

Innerhalb des Plangebietes wurden 2021 Zauneidechsen nachgewiesen. Es ist davon auszugehen, dass
sich im Gebiet eine Zauneidechsenpopulation etabliert hat.

Die Mafdnahme dient dem Teilausgleich des Lebensraumverlustes von Zauneidechsen, welcher bei Rea-
lisierung der Vorgaben des Bebauungsplanes zu erwarten ist.

Ziel der Mafdnahme ist es, Strukturen zu schaffen, welche Zauneidechsen als Fortpflanzungs- und Ruhe-
stitte dienen konnen. Mit den Steinschiittungen und Totholzhaufen sowie der Anlage von Sandsdaumen
sollen fiir die Zauneidechsen die erforderlichen Lebensraumrequisiten hergestellt werden.

Die Flache M4 wurde ausgewahlt, da sie im funktionalen und raumlichen Zusammenhang mit dem bau-
lich beanspruchten Zauneidechsenlebensraum und den Zauneidechsenlebensraum im angrenzenden
Gleisbereich steht. Dem dient auch die Regelung, dass Durchgangsmaoglichkeiten fiir Kleintiere (u.a. Zau-
neidechsen) in die Larmschutzwand zu integrieren sind. Passierbare Durchgangsmoglichkeiten sind
zum Beispiel: Kastenprofil 10 cm x 30 cm oder versetze Wandelemente mit einer Spaltenbreite von 10
cm. Die Durchlasse sollten nicht so breit sein, dass Kinder die Wand passieren und auf die benachbarten
Gleise gelangen konnen.

Die Geholzpflanzungen dienen der Teilbeschattung des Zauneidechsenlebensraumes und schaffen fiir
die Tiere Moglichkeiten zur Thermoregulation. Weiterhin dienen die Gehdlzpflanzungen der Schaffung
von Lebensrdumen fiir Vogelarten des Halboffenlandes (hier insbesondere des Neuntdters).

Die Einschrankung auf standortgerechte und einheimische Dornenstraucher begriindet sich in der an-
gestrebten okologischen Wertigkeit der Strauchpflanzungen. Dieses Ziel wiirde bei einer Pflanzung
fremdlandischer Geholze verfehlt, da solche Baume und Straucher die gewiinschten 6kologischen Funk-
tionen (Lebensraum, Nahrungsquelle) nur eingeschrankt erfiillen konnen. Die Beschrankung auf Strau-
cher mit Stacheln und Dornen begriindet sich darin, dass mit der Mafdnahme insbesondere Geholze ge-
pflanzt werden sollen, die dem Neuntoter dienen, welcher auf solche Straucher angewiesen ist.

Die vorgegebene Pflanzqualitét stellt sicher, dass die Neupflanzungen schnell den angestrebten 6kolo-
gischen Wert erzielen.

Die extensive Mahd der Flache stellt fiir die Zauneidechsen Bereiche sicher, in denen sie Deckung vor
Fressfeinden, Nahrung und schattige Stellen fiir ihre Thermoregulation findet.

Eine extensive Pflege heif3t im konkreten Fall:

- Einmalige Mahd im Jahr. Raumlich und zeitlich gestaffelte Mahd von Teilfldchen, Inseln oder
Streifen. Die zeitlichen Abstdnde der Mahd sind dabei so zu bemessen, dass stets hochwiichsige
Aufenthaltsgebiete verfiigbar sind.
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- Die Mahd muss aufderhalb der Aktivitatszeit der Zauneidechse und der Brutzeit, d.h. nicht vor
dem 15. Juli und nicht an warmen, sonnigen Tagen erfolgen. Glinstig sind nasse, kalte Tage bzw.
die frithen Morgenstunden.

- Das Mahen sollte mittels Freischneider oder Balkenméaher erfolgen. Mahdgut ist abzutranspor-
tieren. Kein Mulchen der Flachen.

- Die Schnitthdhe soll bei >15 cm liegen.
- Alte Mahkanten sind von der Mahd auszusparen.
- Aufden Einsatz von Bioziden und Diinger ist zu verzichten.

Neben der Bedeutung der Mafdinahme M4 zur Schaffung eines Lebensraumes fiir Zauneidechsen und
Vogel erfiillt die Flache auch 6kologische Funktionen fiir andere Tier- und Pflanzenarten (Lebensraum,
Nahrungsquelle, Biotopverbund etc.) und wirkt sich positiv auf das Landschaftsbild (Eingriinung) sowie
auf das Mikroklima (Staubbindung) aus. Beziiglich des Bodenschutzes fordert die Mafdnahme die Ent-
wicklung eines ungestorten Profilaufbaus, schiitzt den Boden vor Erosion am Hang und dient der Ver-
minderung von Nahrstoffeintragen sowie der Verbesserung der Puffer- und Filterfunktion.

Die festgesetzte Frist fiir die Bepflanzung begriindet sich in den vorbenannten positiven Effekten bzgl.
Flora und Fauna, Mikroklima, Landschafts- bzw. Ortsbild sowie Biotopverbund. Diese Effekte sollen
moglichst schnell nach Errichtung der Hauptbaukoérper wirksam werden, weshalb die Mafdnahme so
zeitig wie moglich zu realisieren ist. Mit der Zeit von 12 Monaten fiir die Ausfithrung soll erméglicht
werden, dass die Straucher zum optimalen Pflanzzeitpunkt (i.d.R. als Herbstpflanzung) gepflanzt wer-
den konnen.

Der Abstand zu den Gleisen begriindet sich mit der Verkehrssicherheit der Bahnanlage.

Die qualifizierte Umsetzung der Mafinahme M 4 ist durch eine 6kologische Bauliberwachung zu
begleiten.

3.6 Vorgehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes - BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Durch die Verkehrswege ,Kothener Strafde, ,,Bernburger Strafde“ und die Streckenabschnitte der Deut-
schen Bahn resultieren grofflichige Uberschreitungen im Beurteilungszeitraum Nacht, besonders im
nordlichen Teil des Plangebietes (WA1).

Es wird der Bau einer Lairmschutzwand stidlich der Bahnanlage festgesetzt. Eine Larmschutzwand von
3 m Hohe erweist sich als ausreichender Schutz fiir das Erdgeschoss.

Weiterhin wird die Errichtung der schutzbediirftigen Raume auf der larmabgewandten Gebaudeseite
(Siiden) oder der Einbau von Larmschutzfenster mit speziellen Liiftungen fiir die schutzbediirftigen
Raume auf der lairmzugewandten Seite (Norden) fiir WA1 (Ausnahme Erdgeschoss) und im westlichen
Teil des WA2 festgelegt.

Die Larmpegelbereiche III und II fiir die jeweiligen Gebiete (vgl. Abb. 34 bis 37 der Schallimmissions-
prognose des Ingenieurbiiros 6ko-control GmbH, Berichtsnummer: 1-21-05-533_Rev01, Stand:
22.2.2023) sind zur Berechnung des baulichen Schallschutzes gem. DIN 4109-1:2018-01 zu beriicksich-
tigen.

Bei Gebaudefassaden ist ein heller Farbanstrich zu verwenden, da dadurch weniger Warme nachts ab-
gegeben wird. Es wird angenommen, dass 2° C weniger Abstrahlungswarme entstehen.
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3.7 Flachen zum Anpflanzen von Bdaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Mafhahme 5 (M5)

Ziel: Stellflachenbegriinung
Planungsrechtliche Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Festsetzung:

Je angefangene fiinf ebenerdige Einzelstellplatze ist ein hochstimmiger Laubbaum (Stammumfang der
zu pflanzenden Baume mindestens 18 - 20 cm) zwischen den Stellplatzen bzw. am Rand der Stellplatz-
anlage mit einer Baumscheibe mit mindestens 6 m? offener Bodenfliche oder in Pflanzstreifen zu pflan-
zen. Die Pflanzstreifen sind mit einer Breite von mindestens 2,50 m anzulegen. Die Baumscheiben sind
durch geeignete bauliche Maftnahmen vor dem Uberfahren zu schiitzen.

Die Fertigstellung der Baumpflanzungen muss spatestens 12 Monate nach Fertigstellung der Stellplatze
abgeschlossen sein. Die Baumpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Begriindung:

Die Mafsnahme dient der Eingriffsminimierung und dem Teilausgleich der Eingriffsfolgen. Bereits im
rechtskraftigen Bebauungsplan wurde geregelt, dass aller 10 Stellpldtze ein Baum zu pflanzen ist. Diese
Regelung wird nunmehr verschirft, um der Anderung des Baugebietscharakters (Wohngebiet anstelle
Gewerbe) gerecht zu werden.

Insbesondere aus mikroklimatischer Sicht sind die Baumpflanzungen erforderlich. Der Schattenwurf
der Baume wirkt einer extremen Aufheizung der versiegelten Flachen entgegen und vermindert die Be-
eintrachtigung des Lokalklimas durch die Stellflichen. Auch mindern die Baume die optisch stérende
Wirkung der versiegelten Parkflachen.

Neben den positiven Eigenschaften der Biume auf das Mikroklima und das Landschafts- bzw. Ortsbild
erfiillen die Baume dartiber hinaus Funktionen im Biotopverbund und als Tierlebensraum (Nahrungs-
quelle, Brutplatz, Riickzugsraum etc.).

Die Festsetzung der Pflanzqualitidt dient einem homogenen Erscheinungsbild. Auch wird dadurch abge-
sichert, dass relativ schnell ein hoher 6kologischer und visueller Wert erzielt wird und die Baume in-
nerhalb relativ kurzer Zeitraume in der Lage sind, mikroklimatische Ausgleichsfunktionen zu iiberneh-
men.

Die festgesetzte Frist fiir die Bepflanzung begriindet sich in den vorbenannten positiven Effekten bzgl.
Mikroklima, Landschafts- bzw. Ortsbild, Biotopverbund und Tierlebensraum. Diese Effekte sollen mog-
lichst schnell nach dem Bau der Stellplatze wirksam werden, weshalb die Bdume so zeitig wie méglich
zu pflanzen sind. Mit der Zeit von 12 Monaten fiir die Ausfiihrung der Pflanzung soll erméglicht werden,
dass die Baume zum optimalen Pflanzzeitpunkt (i.d.R. als Herbstpflanzung) gepflanzt werden kénnen.

Die festgesetzten mindestens 6 m? dauerhaft offene Bodenfliche bzw. der 2,5 m breite Pflanzstreifen
dienen der Sicherung der Baumvitalitat. Bei einer Pflanzstreifenbreite von 2,5 m kann sichergestellt
werden, dass der erforderliche Wurzelraum und der Bodenschluss der BaAume nicht durch Riickenstiit-
zen von Borden soweit eingeschrankt werden, dass die Vitalitdt und Standsicherheit der Baume lang-
fristig gefahrdet ist.

MaRnahme 6 (M6)
Ziel: Begriinung der Baugrundstticke
Planungsrechtliche Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
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Festsetzung:

Je angefangene 250 m? Baugrundstiicksfliche, auRerhalb der Flichen M9 und M13, ist mindestens ein
mittel- oder grofRkroniger Laubbaum (Stammumfang der zu pflanzenden Baume mindestens 14 - 16 cm)
oder ein halb- oder hochstimmiger Obstbaum (Stammumfang mindestens 6 - 8 cm) zu pflanzen.

Weiterhin sind 10 % der Baugrundstiicksflache, aufderhalb der Flaichen M9 und M13, mit Strduchern zu
bepflanzen (Pflanzdichte 4 Stiick je 10 m?; Hohe des Pflanzgutes 60 bis 100 cm). Abgénge sind zu erset-
zen.

Vorhandene Geholze, welche die vorbenannten Anforderungen erfiillen, sind anzurechnen.
Baumpflanzungen zur Stellplatzbegriinung (M5) sind nicht anzurechnen.

Die Fertigstellung der Geholzpflanzungen muss spatestens 12 Monate nach Fertigstellung der Haupt-
baukdérper auf dem jeweiligen Baugrundstiick abgeschlossen sein.

Begriindung:

Die Festsetzung dient der Eingriffsminimierung und der Teilkompensation der Eingriffsfolgen. Neben
den positiven Auswirkungen der begriinten Flachen auf das Mikroklima und dem Erhalt der Bodenfunk-
tionen auf diesen Flachen dient diese Festsetzung auch der Férderung von Flora und Fauna und ermog-
licht einen, wenn auch eingeschrankten, Biotopverbund zwischen den Griinstrukturen innerhalb und
aufderhalb des Plangebietes.

Weiterhin dient diese Festsetzung der Integration des Baugebietes in die angrenzende Siedlungsstruk-
tur.

Um eine hohe 6kologische Wertigkeit der Geholze zu erreichen und um Flora und Fauna optimal zu for-
dern, wurde die Verwendung von Laubbdumen bzw. Obstbaumen festgesetzt. Wobei bei den Laubbau-
men einheimische und standortgerechtete Arten gewahlt werden sollten.

Auswahl besonders geeigneter Laubbaumarten fiir das Plangebiet:

Abkiirzungen:

Acer campestre - Feldahorn (mk)
Acer platanoides - Spitzahorn (gk)
Acer pseudoplatanus - Bergahorn (gk)
Betula pendula - Sandbirke (mk - gk)
Carpinus betulus - Hainbuche (mk - gk)
Fagus sylvatica - Gemeine Buche (gk)
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche (gk)
Populus tremula - Zitterpappel (mk - gk)
Prunus avium - Vogelkirsche (mk)
Pyrus pyraster - Wildbirne (mk)
Quercus petraea - Traubeneiche (gk)
Quercus robur - Stieleiche (gk)
Tilia cordata - Winterlinde (gk)
Ulmus minor - Feldulme (gk)

mk mittelkronig

gk grof3kronig
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Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2, Bernburger StraRe”

Klargestellt wird: Halbstimme sind Obstbdume mit einem Kronenansatz von 100 cm bis 160 cm. Hoch-
stimme sind Obstbadume mit einem Kronenansatz von mindestens 160 cm bis 180 cm.

Mit der Regelung, dass vorhandene Gehélze anzurechnen sind, soll der Erhalt dieser gefoérdert werden.

Die festgesetzte Frist flir die Bepflanzung begriindet sich in den vorbenannten positiven Effekten. Diese
sollen moglichst schnell wirksam werden, weshalb die Gehoélzpflanzungen so zeitig wie moglich zu
pflanzen sind. Mit der Zeit von 12 Monaten fiir die Ausfiihrung der Pflanzung soll ermdéglich werden,
dass die Baume und Straucher zum optimalen Pflanzzeitpunkt (i.d.R. als Herbstpflanzung) gepflanzt
werden konnen.

MaRnahme 7 (M7)

Ziel: Begriinung
Planungsrechtliche Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Festsetzung:

Auf den mit M7 bezeichneten Flachen sind insgesamt mindestens 7 mittel- oder grof3kronige Laub-
baume (Stammumfang der zu pflanzenden BAume mindestens 16 - 18 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Abginge sind zu ersetzen.

Die Flache unter den Baumen ist unversiegelt anzulegen und mit Rasen, Stauden und/oder Strauchern
zu begriinen.

Die Fertigstellung der Baumpflanzung muss spatestens 12 Monate nach Fertigstellung der umgebenen
Verkehrsflache abgeschlossen sein.

Begriindung:
Die Mafdnahmen dient der Eingriffsminimierung und der Teilkompensation der Eingriffsfolgen.

Mit der Baumpflanzung soll das Wohngebiet durchgriint werden. Neben den positiven Auswirkungen
auf das Ortsbild, dient die Anlage der Griinflichen auch der Férderung von Flora und Fauna und ermog-
licht einen, wenn auch eingeschrankten, Biotopverbund zwischen den Griinstrukturen innerhalb und
aufderhalb des Plangebietes. Weiterhin wirken sich die Baumpflanzungen giinstig auf das Mikroklima
aus.

Die vorgegebene Pflanzqualitat stellt sicher, dass die Neupflanzungen schnell den angestrebten 6kolo-
gischen und optischen Wert erzielen.

Eine Auswahl besonders geeigneter Laubbaumarten fiir das Plangebiet ist in der Begriindung zur Maf3-
nahme 6 aufgefiihrt.

Die festgesetzte Frist flir die Bepflanzung begriindet sich in den vorbenannten positiven Effekten. Diese
sollen moglichst schnell wirksam werden, weshalb die Gehdélzpflanzungen so zeitig wie moglich zu
pflanzen sind. Mit der Zeit von 12 Monaten fiir die Ausfiihrung der Pflanzung soll ermdéglicht werden,
dass die Baume zum optimalen Pflanzzeitpunkt (i.d.R. als Herbstpflanzung) gepflanzt werden kénnen.

MaRnahme 8 (M8)

Ziel: Begriinung
Planungsrechtliche Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Festsetzung:

Auf der mit M8 bezeichneten Flache sind insgesamt mindestens 4 mittel- oder grofdkronige Laubbdaume
(Stammumfang der zu pflanzenden Badume mindestens 16 - 18 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Abginge sind zu ersetzen.

Die Flache unter den Baumen ist unversiegelt anzulegen und mit Rasen, Stauden und/oder Strauchern
zu begriinen.
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Die Fertigstellung der Baumpflanzung muss spatestens 12 Monate nach Fertigstellung der angrenzen-
den Verkehrsflache abgeschlossen sein.

Begriindung:
Die Mafdnahmen dient der Eingriffsminimierung und der Teilkompensation der Eingriffsfolgen.

Mit der Baumpflanzung soll die Zufahrt in das Wohngebiet eingegriint werden. Neben den positiven
Auswirkungen auf das Ortsbild, dient die Anlage der Griinflichen auch der Férderung von Flora und
Fauna und ermoglicht einen, wenn auch eingeschrankten, Biotopverbund zwischen den Griinstrukturen
innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes. Weiterhin wirken sich die Baumpflanzungen giinstig auf das
Mikroklima aus.

Die vorgegebene Pflanzqualitét stellt sicher, dass die Neupflanzungen schnell den angestrebten 6kolo-
gischen und optischen Wert erzielen.

Eine Auswahl besonders geeigneter Laubbaumarten fiir das Plangebiet sind in der Begriindung zur
Mafdnahme 6 aufgefiihrt.

Die festgesetzte Frist flir die Bepflanzung begriindet sich in den vorbenannten positiven Effekten. Diese
sollen moglichst schnell wirksam werden, weshalb die Gehoélzpflanzungen so zeitig wie moglich zu
pflanzen sind. Mit der Zeit von 12 Monaten fiir die Ausfiihrung der Pflanzung soll ermdéglicht werden,
dass die Baume zum optimalen Pflanzzeitpunkt (i.d.R. als Herbstpflanzung) gepflanzt werden kénnen.

MaRnahme 9 (M9)

Ziel: Begriinung
Planungsrechtliche Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Festsetzung:

Innerhalb der mit M9 gekennzeichneten Flache sind entlang der Planstrafde auféerhalb von Zufahrten,
Strafden und Wegeeinmiindungen sowie Stellplatzen mittelkronige, standortheimische Laubbdume ei-
ner Art (Stammumfang mindestens 16 - 18 cm, Hochstamm) in einem Pflanzabstand von 8 bis 12 m zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Jeder Baum ist in eine offene Bodenflache (Baumscheibe) mit einer Mindestfliche von 6 m? zu pflanzen.

Die Fertigstellung der Gehélzpflanzungen muss spatestens 12 Monate nach Fertigstellung der Haupt-
baukoérper auf den jeweiligen Baugrundstiicken abgeschlossen sein.

Begriindung:

Die Festsetzung dient der Eingriffsminimierung. Neben den positiven Auswirkungen auf das Mikroklima
und das Ortsbild, dient diese Festsetzung auch der Férderung von Flora und Fauna und erméglicht
einen, wenn auch eingeschrankten, Biotopverbund zwischen den Griinstrukturen innerhalb und
aufderhalb des Plangebietes.

Die Lage der Festsetzung ist zeichnerisch so geregelt, dass die BAaume entlang der Planstrafde zu pflanzen
sind und damit eine straflenbegleitenden Baumreihe entsteht. Die Badume stehen auf den privaten
Baugrundstiicken.

Die Anzahl der Biaume wurde aus dem stadtebaulichen Gestaltungsentwurf abgeleitet und
berticksichtigt, dass entlang der Strafe auch Stellpldatze mit Baumpflanzungen angelegt werden sollen
(vgl. M5) und sich Straflen- und Wegeeinmiindungen befinden.

Die Festsetzungen, dass nur eine Art zu pflanzen ist, der Pflanzqualitit und der Wuchsform dienen
einem homogenen Erscheinungsbild und erzielt relativ schnell einen hohen optischen und 6kologischen
Wert fiir das Gebiet. Letzterem dient insbesondere auch die Regelung, dass standortheimische Arten zu
verwenden sind.

Auch beschatten mittelkronige Baume die angrenzenden Baugrundstiicke nicht iibermaf3ig.
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Aus stadtebaulichen Griinen nicht erforderlich ist die Festlegung auf eine einzelne Baumart. Eine
geeignete Art, welche auch an den Sonderstandort Straflenraum angepasst ist, ist im Zuge der
Planrealisierung, unter Berticksichtigung der festgesetzten Kriterien, auszuwahlen.

Im Vergleich zu den Pflanzungen im o6ffentlichen Raum, kann eine kleinere Pflanzqualitit gewahlt
werden, da das Ausfallrisiko auf den privaten Flachen geringer ist.

Die vorzusehenden 6 m? offene Bodenfliche unter den Biumen ist erforderlich, um den dauerhaften
Fortbestand der Baume zu gewdahrleisten.

Stadtebaulich nicht erforderlich ist die Festsetzung von punktgenauen Pflanzstandorten. Der variabel
zu wahlende Abstand zwischen den Badumen von 8 bis 12 m gewahrleistet einerseits, dass die Biume in
einer Reihe zu pflanzen sind, andererseits bleibt gentigend Spielraum bei der Wahl der Baumstandorte
im Zuge der Ausfiihrungsplanung.

Die festgesetzte Frist flir die Bepflanzung begriindet sich in den vorbenannten positiven Ef-fekten. Diese
sollen moglichst schnell wirksam werden, weshalb die Gehdélzpflanzungen so zeitig wie moglich zu
pflanzen sind. Mit der Zeit von 12 Monaten fiir die Ausfiihrung der Pflan-zung soll ermoglicht werden,
dass die Baume zum optimalen Pflanzzeitpunkt (i.d.R. als Herbstpflanzung) gepflanzt werden kénnen.

Mafhahme 10 (M10)

Ziel: Begriinung von Dachern
Planungsrechtliche Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Festsetzung:

Déacher von Hauptgebauden und oberirdischen Garagen (einschliefdlich Carports) bis zu einer Dachnei-
gung von 20° sind mindestens mit einer extensiven Dachbegriinung (12 cm Substratschicht) zu verse-
hen. Dies gilt nicht fiir Belichtungsflachen und technische Anlagen mit Ausnahme von Solaranlagen. So-
laranlagen sind auf begriinten Dachern zuladssig.

Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Begriindung:

Die Mafdnahme dient der Eingriffsminimierung und Teilkompensation der Eingriffsfolgen. Begriinte Da-
cher verzogern den Regenwasserabfluss, verbessern die mikroklimatisch-lufthygienische Situation im
direkten Baukorperbereich (klimaangepasstes Bauen), binden Staub, filtern Regenwasser und schaffen
Lebensrdaume fiir Pflanzen und Tiere. Neben dem 6kologischen Wert der Dachbegriinung wird auch die
Einbindung der Bebauung in den Landschaftsraum verbessert.

Der Wasserriickhaltefahigkeit von Dachbegriinungen kommt, aufgrund der anzustrebenden Riickhal-
tung des anfallenden Niederschlagswassers im Gebiet, eine besondere Bedeutung zu. Dies begriindet
auch die festgesetzte Substratschicht von mindestens 12 cm. Damit wird einerseits eine wirksame Re-
genwasserretention erreicht und andererseits auch eine stabile Begriinung (auch bei langerer Trocken-
heit) gewahrleistet.

MaRnahme 11 (M11)

Ziel: Begriinung Larmschutzwand
Planungsrechtliche Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Festsetzung:

Die Lairmschutzwand innerhalb der Flache M4 ist zu einem Flachenanteil von mindestens 50 % mit Klet-
tergeholzen der Arten:

Clematis vialba - Gemeine Waldrebe
Hedera helix - Efeu
Lonicera periclymenum - Wald-Geifdblatt
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zu begriinen. Je laufender Meter zu begriindender Wandflache ist mindestens eine Kletterpflanze zu set-
zen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die Fertigstellung der Bepflanzung mit Klettergeho6lzen muss spatestens 12 Monate nach Fertigstellung
der Larmschutzwand abgeschlossen sein.

Begriindung:

Die Festsetzung dient der Eingriffsminimierung und dem Teilausgleich der Eingriffsfolgen. Wandbegrii-
nungen verbessern die mikroklimatisch-lufthygienische Situation im direkten Baukorperbereich (kli-
maangepasstes Bauen), binden Staub, filtern Regenwasser und schaffen Lebensraume fiir Tiere. Neben
dem 6kologischen Wert der Wandbegriinung fiigt sich die begriinte Lairmschutzwand auch besser in das
Landschafts- bzw. Ortsbild ein.

Bei den festgesetzten Klettergeholzen handelt es sich um standortheimische Arten. Die Auswahl dieser
Arten begriindet sich in der angestrebten 6kologischen Wertigkeit der Begriinung. Dieses Ziel wiirde bei
einer Pflanzung fremdldndischer Kletterpflanzen (z.B. Schlingknéterich) verfehlt, da solche Pflanzen die
gewlnschten 6kologischen Funktionen (Lebensraum, Nahrungsquelle) nur eingeschrankt erfiillen kon-
nen.

Die festgesetzte Frist flir die Bepflanzung begriindet sich in den vorbenannten positiven Effekten. Diese
sollen moglichst schnell wirksam werden, weshalb die Pflanzungen so zeitig wie moglich zu pflanzen
sind. Mit der Zeit von 12 Monaten fiir die Ausfiihrung der Pflanzung soll erméglicht werden, dass die
Kletterpflanzen zum optimalen Pflanzzeitpunkt (i.d.R. als Herbstpflanzung) gepflanzt werden kénnen.

Mafhahmen 5 (M5) bis 10 (M10)

Die Mafdnahmen M5 bis M11 miissen fachlich begleitet und umgesetzt werden.

Fiir die Pflanzungen ist eine Fertigstellungs- und Entwicklungspflege von insgesamt mindestens 4 Jah-
ren zu gewahrleisten.

Die Geholze sind dauerhaft zu erhalten.

3.8 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewadssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

MaRnahme 12 (M12)

Ziel: Baumerhalt
Planungsrechtliche Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Festsetzung:

Die zeichnerisch im Baugebiet WA 2 zum Erhalt festgesetzten Baume sind bei Abgang an gleicher Stelle
durch Pflanzung grof3kroniger standortheimischer Laubbdume zu ersetzen (Stammumfang der zu pflan-
zenden Bdume mindestens 16 - 18 cm).

Die Nachpflanzungen miissen spatestens 12 Monate nach dem Ausfall des Baumes abgeschlossen sein.
Begriindung:

Die Mafdinahme dient der Eingriffsvermeidung. Bei den zu erhaltenden Badumen handelt es um vier
Eschen, einen artenschutzrelevanten Bergahorn, welcher eine Baumhodhle aufweist, sowie eine
artenschutzrelevante Sandbirke, ebenfalls mit Baumhohle. Die Eschen und der Bergahorn wurden
bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt wurden. Diese Baume sind
ortsbildprdagend, griinen den Strafdenraum ein, wirken sich mikroklimatisch positiv aus, sind
Lebensrdaume fiir Tiere und erfiillen Funktionen im Biotopverbund.
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Da es sich bei den Bdumen im Strafdenraum um grof3kronige, standortheimische Laubbdume handelt,
wurde festgesetzt, dass im Falle eines Abganges fiir die Nachpflanzung ebenfalls solche Baume zu
verwenden sind. Fiir die Birke, welche allgemein je nach Wuchsform ein mittel- bis grofikroniger
Laubbaum ist, wurde ebenfalls fiir die Nachpflanzung ein grofékroniger Laubbaum festgesetzt, da die
betreffende Birke im Bestand einen grofskronigen Habitus aufweist.

Die vorgegebene Pflanzqualitit stellt sicher, dass die Nachpflanzungen moglichst schnell den
Baumverlust kompensieren kénnen.

Die festgesetzte Frist flir die Nachpflanzung begriindet sich in den vorbenannten positiven Effekten.
Diese sollen moglichst schnell ersetzt werden, weshalb die Nachpflanzungen so schnell wie méglich zu
realisieren sind. Mit der Zeit von 12 Monaten fiir die Ausfiihrung der Pflanzung soll erméglicht werden,
dass die Baume zum optimalen Pflanzzeitpunkt (i.d.R. als Herbstpflanzung) nachgepflanzt werden
konnen.

Mafhahme 13 (M13)

Ziel: Geholzerhalt
Planungsrechtliche Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Festsetzung:

Die Baum- und Strauchbestidnde auf der mit M13 gekennzeichneten Flache sind, mit Ausnahme der dort
stockenden Eschen-Ahorne, zu erhalten.

Bei Abgang der zu erhaltenden Geholze sind ausgefallene Baume in gleicher Anzahl durch die Nachpflan-
zung von standortheimischen Laubbdumen (Stammumfang der zu pflanzenden Baume mindestens 16 -
18 cm) und ausgefallene Straucher flachengleich durch Nachpflanzungen von standortheimischen
Strauchern (Pflanzgrofie der zu pflanzenden Straucher 60 - 100 cm; Pflanzabstand 1 x 1 m) innerhalb
der Flachen M13 zu ersetzen.

Die Nachpflanzungen miissen spitestens 12 Monate nach dem Ausfall der Geholze abgeschlossen sein.
Begriindung:

Die Mafsnahme dient der Eingriffsvermeidung. Bei dem zu erhaltenden Geho6lz handelt es um einen Be-
stand aus Strauchern und jungen bis mittelalten BAumen. Der Anteil an standortheimischen Arten ist
hoch. Die auch vorkommenden standortfremden Eschen-ahorn, welche als invasive Neophyten negative
Auswirkungen auf die heimische Tier- und Pflanzenwelt haben, sind von der Erhaltungsfestsetzung ex-
plizit ausgenommen.

Das Geholz ist ein Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen, steht im direkten funktionalen Kontakt zur Flache
M4, im Verbund mit nérdlich gelegenen Brachflachen im Gleisbereich sowie den zu erhaltenden Gehol-
zen M12 und den geplanten Baumpflanzungen M9. Es griint das Baugebiet nach Osten ein.

Um den dauerhaften Erhalt sicherzustellen, wurde festgesetzt, dass im Falle des Abganges von Baumen
und Strauchern diese nachzupflanzen sind. Fiir die Nachpflanzungen sind dabei standortheimische Ge-
hoélzarten zu verwenden, um sicherzustellen, dass die 6kologische Funktion des Geholzes erhalten
bleibt.

Die vorgegebenen Pflanzqualitédten stellen sicher, dass die Nachpflanzungen méglichst schnell den Ge-
holzverlust kompensieren kénnen.

Die festgesetzte Frist flir die Nachpflanzung begriindet sich in den vorbenannten positiven Effekten.
Diese sollen moglichst schnell ersetzt werden, weshalb die Nachpflanzungen so schnell wie méglich zu
realisieren sind. Mit der Zeit von 12 Monaten fiir die Ausfiihrung der Pflanzung soll ermdéglicht werden,
dass die Gehdlze zum optimalen Pflanzzeitpunkt (i.d.R. als Herbstpflanzung) nachgepflanzt werden kon-
nen.
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3.9 ErschlieBung

3.9.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die dufdere Erschliefdung des Plangebietes ist liber die Bernburger Str. und die Kéthener Str. gewahr-
leistet. Die innere Erschliefdung ist liber die Planstrafie, als verkehrsberuhigter Bereich, geplant.

3.9.2 Ver- und Entsorgung

Loschwasser

Die Stadt Koénnern hat gemafd § 2 Abs. 2 Nr. 1 Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz des Landes Sach-
sen-Anhalt (BrSchG) insbesondere fiir eine ausreichende Léschwasserversorgung Sorge zu tragen. Die
Bemessungsgrundlage fiir den Grundschutz an Léschwasser ergibt sich aus dem DVGW-Arbeitsblatt W
405 (Bereitstellung von Loschwasser durch die o6ffentliche Trinkwasserversorgung). Danach ist der
Loschwasserbedarf in Abhdngigkeit von der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung
zu ermitteln (Tabelle auf S. 6 des Arbeitsblatts). Die Richtwerte fiir den Loschwasserbedarf geben ge-
mafd Abschnitt 4.3 des Arbeitsblattes den Gesamtbedarf an, unabhéngig davon, welche Entnahmemog-
lichkeiten jeweils bestehen und in welchem Umfang diese genutzt werden kénnen. Die Richtwerte be-
ziehen sich gemafd Abschnitt 4.4 des Arbeitsblattes auf den Normalfall, d.h. auf die vorhandene bzw. im
Bebauungsplan vorgesehene bauliche Nutzung. In der Regel soll das Loschwasser gemaf$ Abschnitt 4.5
des Arbeitsblattes fiir eine Loschzeit von 2 Stunden zur Verfligung stehen.

Flir Wohngebiete mit mehr als einem Vollgeschoss und einer Geschossflaichenzahl von 0,3 bis zu 0,7
betrigt der Loschwasserbedarf bei einer kleinen Gefahr der Brandausbreitung 48 m?3/h, die iiber 2 Stun-
den bereitzustellen sind. Bei einer groflen Gefahr der Brandausbreitung sind dies 96 m3/h, die iiber 2
Stunden bereitzustellen sind. Eine grof3e Gefahr der Brandausbreitung besteht bei nicht feuerhemmen-
den Aufienwinden und weichen Bedachungen. Eine kleine Gefahr der Brandausbreitung ist bei feuer-
hemmenden Aufienwidnden und harten Bedachungen gegeben. Eine mittlere Gefahr der Brandausbrei-
tung setzt entweder feuerhemmende Aufdenwidnde oder harte Bedachungen voraus.

Feuerbestdndige oder feuerhemmende Umfassungen sind solche, die die Anforderungen des § 27 Abs.
2 Satz 1 BauO LSA erfiillen. Danach miissen nichttragende Aufienwinde und nichttragende Teile tragen-
der Auf3enwinde aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen; sie sind aus brennbaren Baustoffen zulas-
sig, wenn sie als raumabschliefende Bauteile feuerhemmend sind. Harte Bedachungen sind gemaf3 § 31
Abs. 1 BauO LSA Bedachungen, die gegen Flugfeuer und strahlende Warme widerstandsfiahig sind. Die
Bedachung muss gemaf3 § 31 Abs. 1 BauO LSA gegen Flugfeuer und strahlende Warme widerstandsfahig
sein.

Aus der Loschzeit von 2 Stunden ergibt sich fiir das WA 1 ein Léschwasserbedarf von 96 m® und fiir das
WA 2 Loéschwasserbedarf von 48 m3. Von den Léschwasserentnahmeméglichkeiten ausgehend werden
gemaf3 Abschnitt 6.3 des Arbeitsblattes Brandobjekte in einem Umkreis von jeweils 300 m erfasst. Durch
den Wasserzweckverband (WZV) wurde eine Hydrantemessung im Bereich Kéthener Strafde und Bern-
burger Strafée durchfiihrt um zu ermitteln, wie die Leistung in Bezug auf die Loschwasserversorgung im
zukiinftigen Baugebiet ist. Fiir die Menge im WA Il ist diese ausreichend. Das WA Il ist jedoch unterver-
sorgt und sollte daher mit einer zusatzlichen Léschquelle (Zisterne, Loschteich) ausgestattet werden.

Der Wasserzweckverband "Saale-Fuhne-Ziethe" liefert Trinkwasser und stellt grundsatzlich kein Losch-
wasser zur Verfligung. Die Wasserlieferung erfolgt nach Kénnen und Vermogen. Es werden keine Maxi-
malmengen garantiert, insbesondere nicht fiir Feuerléschzwecke. Das Unternehmen toleriert die Benut-
zung der Hydranten zur Entnahme von Trinkwasser im Brandfall, ohne die Haftung fiir die ordnungsge-
mafde Funktionsfahigkeit und eine ausreichende Menge der Hydranten zu iibernehmen. Im Rahmen der
planmafigen Ortsnetzkontrolle iiberpriift das Unternehmen dessen im Netz befindlichen Hydranten
und unterzieht diese einem Leistungstest. Hierbei wird in Listenform die Leistung eines jeden Hydran-
ten als Momentanwert dokumentiert. Die entsprechende Hydrantentibersicht liegt der Kommune vor.
Eine Abschitzung zur Eignung der Hydranten fiir die Feuerldschvorhaltung erfolgt dabei durch das Un-
ternehmen im Hinblick auf einen fiir die Versorgung notwendigen Mindestdruck von 1,5 bar, wenn

Seite | 23



Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2, Bernburger StraRe”

dieser Druck bei Offnung des Hydranten unterschritten wird, kann der Hydrant nur als bedingt einge-
stuft werden.

Bei Gebduden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt
sind, sind gemaf3 § 5 Abs. 1 Satz 4 BauO LSA Zu- oder Durchfahrten zu den vor und hinter den Gebauden
gelegenen Grundstiicksteilen und Bewegungsflachen herzustellen, wenn sie aus Griinden des Feuer-
wehreinsatzes erforderlich sind.

Schmutzwasserentsorgung

Hinsichtlich der Schmutzwasserbeseitigung (Zentrale Entsorgungslésung) hat ein Anschluss an das 6f-
fentliche Kanalsystem zu erfolgen. Die Anschlussbedingungen fiir Schmutzwasser sind durch den/die
Bauherr/-in mit dem Abwasserbeseitigungspflichtigen zu regeln. Hierzu ist im Vorfeld der Mafdnahme
beim Zweckverband Saale - Fuhne - Ziehte ein Entwasserungsantrag zu stellen.

Das Schmutzwasser kann dem Grunde nach iiber das bestehende Kanalnetz zur Kldranlage Kénnern
abgeleitet werden. Mogliche Ubernahmepunkte befinden sich im Bereich der Bernburger StraRe (2
Schichte) und in der Kéthener Strafde (1 Schacht). Dem Wasserzweckverband , Saale-Fuhne-Ziethe“ sind
vor der Erschliefdungsplanung die geplanten Anschlussmengen (EW-Werte) des Wohngebietes zu be-
nennen, da die Werte mit den Kapazitiaten der Kldranlage in Kénnern abgeglichen werden miissen.

Regenwasser

Im Bereich des geplanten Wohngebietes verlauft parallel zu den Bahngleisen eine Regenwasserleitung
DN 400, die im weiteren Verlauf die Gleisanlagen quert. Diese Leitung ist abgangig und steht fiir die RW-
Entwasserung des Wohngebietes nicht zur Verfiigung. Im Bereich des Wohngebietes ist daher ein neuer
Regenwassersammler zu planen, der die Mengen aus dem Bestandssystem (ab Kothener Strafde) mit
aufnimmt und der unmittelbar vor der Bahnquerung des bestehenden RW-Kanals wieder an diesen an-
geschlossen wird. Fiir die Planung des RW-Sammlers bedarf es einer gesonderten Vereinbarung zwi-
schen dem Planer/der Planerin des Wohngebietes und dem Wasserzweckverbandes ,Saale-Fuhne-
Ziethe hinsichtlich der Einleitmengen, Ausbauart und Kostenteilung.

Fiir die ordnungsgemafie Niederschlagswasserbeseitigung ist entsprechend dem § 79b WG LSA der/die
Grundstiickseigentiimer/-in verantwortlich. Niederschlagswasser soll ortsnah versickert oder verrie-
selt oder direkt in ein Gewdsser eingeleitet werden (§ 55 WHG). Die Benutzung eines Gewassers (Ober-
flachen- oder Grundwasser) ist gemafd § 10 i.V.m. §§ 8 und 9 WHG erlaubnispflichtig. Die Benutzung
eines Gewadssers umfasst unter anderem auch das gezielte Versickern von Niederschlagswasser iiber
technische Anlagen. Sollte eine gezielte Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers iiber tech-
nische Anlagen (Rigolen, Versickerungsmulden, Versickerungsschachten etc.) geplant werden, ist ein
entsprechender Antrag fiir die Benutzung des Gewassers bei der unteren Wasserbehorde des Salzland-
kreises einzureichen. Die Versickerungsfahigkeit bzw. Versickerungszulassigkeit (Altlasten) des Bodens
ist dann durch ein Versickerungsgutachten nachzuweisen.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Entnehmen, Zutagefordern, Zutageleiten und Ableiten sowie das
Absenken und Umleiten von Grundwasser durch Anlagen, die hierfiir bestimmt oder geeignet sind, ge-
mafd § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 2 Nr. 1 WHG eine Benutzung eines Gewassers darstellen. Darunter fallen
gemafd WHG auch auf eine Bauzeit beschrankte Benutzungen. Sollten bauzeitliche Grundwasserhaltun-
gen fiir die Durchfiihrung der Mafdnahme geplant sein, ist ein Antrag auf Erteilung einer wasserrechtli-
chen Erlaubnis vor Beginn der Baumafénahme beim Fachdienst Natur und Umwelt - untere Wasserbe-
horde des Salzlandkreises einzureichen. Wird wahrend der Baumafinahme unbeabsichtigt Grundwas-
ser erschlossen und nachtraglich eine Wasserhaltung notwendig, ist dementsprechend unverziiglich ein
Antrag zu stellen.

Strom

Im angegebenen Bereich befinden sich Netzinfrastrukturanlagen.

Zu den Versorgungsleitungen sind die festgelegten Abstdnde, entsprechend dem einschldgigen Vor-
schriften- und Regelwerk zu beachten und einzuhalten.
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Unterirdische Versorgungsanlagen (auch Erdungsanlagen) sind grundsatzlich von Bepflanzungen, An-
schiittungen und Uberbauungen (z. B. Lingsiiberbauung mit Borden) freizuhalten.

Im Bereich der unterirdischen Anlagen ist Handschachtung erforderlich. Um Kabelanlagen vor Bescha-
digung zu schiitzen, ist wihrend der Bauphase eine Uberdeckung von 0,3 m sicher zu stellen. Ein erfor-
derliches Freilegen von Kabeln bzw. Schutzrohren ist abzustimmen.

Bei Anpflanzung hochstimmiger Gehdlze ist ein Mindestabstand zu Kabeln von 2,50 m einzuhalten.

Die Zwischenlagerung von Bodenaushub bzw. Baumaterialien sowie das Abstellen von Baumaschinen
sind im unmittelbaren Bereich von Leitungstrassen nicht gestattet.

Generell sind die vorhandenen Netzinfrastrukturanlagen im Zuge der Planung so zu berticksichtigen,
dass keine Konfliktpunkte entstehen.

Zur Einleitung von Mafdnahmen hinsichtlich Planung und Errichtung eines erforderlichen bzw. zu er-
weiternden Versorgungsnetzes ist rechtzeitig ein Antrag auf Elektroenergieversorgung mit Angaben
zum benotigten Leistungsbedarf der Planfldchen einzureichen.

Gas

Die Gastechnische Erschliefdung ist méglich. Dazu ist ein Erschliefungsvertrag erforderlich.
Versorgungsanlagen geniefien Bestandsschutz. Sind aufgrund der geplanten Baumafinahmen Veradnde-
rungen am Leitungssystem notwendig oder entstehen andere Aufwendungen, tragt der Verursacher/

die Verursacherin samtliche dafiir anfallende Kosten, sofern in den vertraglichen Vereinbarungen nichts
Anderes geregelt ist.

Telekommunikation

Im direktem Planbereich befinden sich keine Telekommunikationslinien. Telekommunikationslinien
befinden sich im Strafdenbereich. Unmittelbar betroffen sind Telekommunikationslinien mit regionaler
und iiberregionaler Bedeutung. Die vorh. Telekommunikationslinien liegen in einer Tiefe von 0,4 bis 1
Meter. Mit einer geringeren Tiefenlage muss gerechnet werden, wenn die Uberdeckung nachtriglich
verdndert wurde oder andere Anlagen gekreuzt werden. Genaue Trassen und Tiefenlagen sind ggf.
durch Querschlige vor Ort zu ermitteln. Telekommunikationslinien kénnen mit Warnschutz versehen
sein, jedoch ist das nicht zwingend. Es wird darum gebeten, die Planung so auf die Telekommunikati-
onslinien abzustimmen, dass diese nicht verandert oder verlegt werden miissen.

Bei der Planung und Baudurchfiihrung der Anlagen sind die Schutzabstidnde (30 cm bzw. der Forderung
der Betreiber/Betreiberinnen, der DIN 1998, der DIN VDE 0800, Teil 2 & 4, DIN VDE 08/45, Teil 1 und
DIN 0228 Teil 1 - 4) einzuhalten. Kénnen die Schutzabstdande nicht eingehalten werden, sind entspre-
chende Schutzmafénahmen - in Abstimmung mit den Telekommunikationsanbieter/-innen - durchzu-
fiihren. Bei der Bauausfiihrung ist von den ausfiihrenden Firmen darauf zu achten, dass Beschdadigungen
an Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von St6-
rungen) jederzeit der Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien moglich ist. Es ist deshalb er-
forderlich, dass sich die Bauausfiihrenden liber die zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Te-
lekommunikationslinien der Betreiber/-innen informieren.

Die Kabelschutzanweisung ist zu beachten.

Zur Versorgung mit Hausanschliissen ist die Neuerrichtung von Telekommunikationslinien innerhalb
und aufderhalb des Planungsbereiches erforderlich. Es wird darum gebeten die Telekommunikations-
anbieter/-in friihzeitig, moglichst 6 Monate vor Baubeginn, in die Erschliefdung einzubeziehen, damit
Bauvorbereitung u. Durchfiihrung zeitgerecht erfolgen kann.

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische Versorgung
des Grundstiickes nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten Erschliefung maéglich ist.
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3.10 Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 85 BauO LSA
Bei Abstandsflachen und Abstdnden gilt die Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA).

4 Hinweise (ohne Festsetzungscharakter)

4.1 Archaologische Bodenfunde

Nach § 9 Abs. 3 Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA) sind Befunde mit
dem Merkmal eines Kulturdenkmals ,bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu las-
sen". Eine wissenschaftliche Untersuchung durch das Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologie
oder von ihm Beauftragter ist zu erméglichen.

4.2 Grenzmarken

Es wird darauf hingewiesen, dass innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Grenzeinrich-
tungen (Grenzmarken) vorhanden sind.

In diesem Zusammenhang wird auf § 5 und § 22 des Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes Sach-
sen-Anhalt (VermGeoG LSA) in der aktuellen Fassung hingewiesen, wonach derjenige ordnungswidrig
handelt, der unbefugt Grenzmarken einbringt, verdndert oder beseitigt.

4.3 Grinordnerische Hinweise

4.3.1 Grenzabstande fiir Biume und Straucher

Bei allen Geholzpflanzungen sind die im § 34 Nachbarschaftsgesetz festgelegte Grenzabstiande fiir
Biaume und Straucher einzuhalten.

§ 34 Nachbarschaftsgesetz

(1) Mit Bdumen, Strauchern und einzelnen Rebstdcken sind je nach ihrer Héhe mindestens folgende
Abstdnde von den benachbarten Grundstiicken einzuhalten:

a) bis zu 1,50 Meter Hohe 0,50 Meter
b) bis zu 3 Meter Hohe 1 Meter
) bis zu 5 Meter Hohe 1,25 Meter
d) bis zu 15 Meter Hohe 3 Meter
e) liber 15 Meter Hohe 6 Meter.

(2) Die in Absatz 1 bestimmten Abstdnde gelten auch flir Hecken, falls die Hecke nicht gemaf3 § 24 Abs.
3 auf der Grenze gepflanzt wird. Sie gelten auch fiir ohne menschliches Zutun gewachsene Pflanzen.

(3) An Grenzen zu landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken ist ein Streifen von 0,5 Meter von An-
pflanzungen freizuhalten. Dies gilt nicht gegeniiber Grundstiicken, fiir die nach Lage, Gréfde oder sons-
tiger Beschaffenheit eine den Grenzabstand erfordernde Art der Bodenbearbeitung nicht in Betracht
kommt.

4.3.2 Bodenschutz

Bodenmaterial, welches bei Baumafinahmen anfillt, ist gemaf § 7 Abs. 2 KrWG zu verwerten. Die Ver-
wertung hat Vorrang vor der Beseitigung. Ergeben sich im Zuge der weiteren Planung, Bauvorbereitung
und -ausfiihrung Hinweise auf schiadliche Bodenverianderungen oder / und Altlasten (z.B.
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altlastenrelevante Sachverhalte wie organoleptische Auffalligkeiten, Abfall) besteht fiir den Grundstiick-
seigentiimer und Inhaber der tatsachlichen Gewalt iber das Grundstiick die Pflicht, diese unverziiglich
der zustandigen Behorde (Umweltamt) mitzuteilen.

4.3.3 Erhalt und Pflege der Pflanzung

Samtliche Pflanzungen sind vom Grundstiickseigentiimer im Wuchs zu fordern, zu pflegen und vor Zer-
storung zu schiitzen. Alle ausgefallenen Geholze sind, insoweit es die Standortverhaltnisse zulassen, auf
Kosten des Grundstiickseigentiimers zu ersetzen.

4.3.4 Roden und Zuriickschneiden von Geholzen

Das Abschneiden oder das auf den Stock setzen von Baumen aufderhalb des Waldes, von Kurzumtriebs-
plantagen oder gartnerisch genutzter Flachen und Strauchern, haben gemafs § 39 Abs. 5 BNatSchG im
Zeitraum 1. Oktober bis 28. Februar zu erfolgen.

Abweichungen von dieser Regelung erfordert einen Antrag auf Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der
Unteren Naturschutzbehorde.

4.3.5 Fertigstellung der Griinfliche und Ersatzpflanzungen

Der Termin der Fertigstellung der Bepflanzung kann mit einer Nebenbestimmung in der Baugenehmi-
gung oder durch die Gemeinde gemaf? § 178 BauGB (Pflanzgebot) geregelt werden.

4.4 Vorgaben des Artenschutzes - MaRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung
der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat

Ableitend aus den Ergebnissen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages [Is Haurre GBR 23.02.2023; im Detail
und Erliuterungen siehe ebenda] ergeben sich folgende artenschutzrechtlichen Vorgaben:

artenschutzrechtliche Vorgabe 1 (V 1)

Bei einer grundsitzlichen Anderung der Flichennutzung oder der Lebensraumausstattung, insbeson-
dere bei einem erheblich verzégerten Baubeginn (5 Jahre nach Erstellung des AFB), ist im Vorfeld einer
Bebauung eine erneute artenschutzrechtliche Priifung erforderlich. Eine Umnutzung der Flache ist bei-
spielsweise gegeben, wenn zunachst die Flachen berdumt werden aber dann die Bebauung nicht umge-
setzt wird und die Flachen in Erwartung des Baubeginns tliber einen ldngeren Zeitraum brach liegen.

artenschutzrechtliche Vorgabe 2 (V 2)

Zum Schutz der Vogel darf die Baufeldfreimachung nur aufderhalb der Brutzeit, welche von Anfang April
bis Ende August dauert, erfolgen. Vegetationsbestande (insbesondere Gehélze und Ruderalfluren) diir-
fen nur aufderhalb dieser Zeit beseitigt werden. Auch darf eine Berdumung von abgelagertem Material
(z.B. Ablagerungen aus Stammstiicken, Asten, Betonbruch) nur auRerhalb der Brutzeit stattfinden.

Muss die Baufeldfreimachung innerhalb der Brutzeit erfolgen bzw. soll die Vegetation innerhalb dieser
Zeit beseitigt werden, ist alternativ V 3 durchzufiihren.

artenschutzrechtliche Vorgabe 3 (V 3) (alternativ zu V 2)

Zeitnah zur Baufeldfreimachung, ist eine Begehung zur Feststellung des Brutvogelvorkommens inner-
halb des entsprechenden Bereiches notwendig.

Ist im Ergebnis der Untersuchungen festzustellen, dass das Schadigungs- bzw. Stérungsverbot eintreten
konnte, so ist zu priifen ob:

- die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestitten im rdumlichen Zusammenhang gewahrt wird und

- ob die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
fihrt.
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Ist dies der Fall, dann ist weder das Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG noch das Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfiillt und es kann
innerhalb der Brutzeit gebaut werden.

Treten das Schadigungsverbot und / oder das Storungsverbot ein, sind die naturschutzfachlichen Vo-
raussetzungen flir eine ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens nach § 45 Abs. 7 BNatSchG zu priifen
oder alternativ muss mit der Baufeldfreimachung bis zum Ende der Brutzeit gewartet werden.

artenschutzrechtliche Vorgabe 4 (V 4)

Wahrend der Bau- und Erschliefdungsmafdnahmen sind die im Plan 4 gekennzeichneten zu erhaltenden
Baume und Geholzgruppen im Nordosten des Plangebietes durch das Aufstellen von Bauzdunen oder /
und Mafdnahmen nach DIN 18 920 bzw. ZTV Baumpflege zu schiitzen.

Mafdnahmen wahrend der Bauzeit nach DIN 18 920:

1. Schutz vor mechanischen Beschdadigungen des Stammes durch einen Brettermantel und Abpols-
terung gegen den Baum oder durch Umwicklung des Stammes mit Dranageschlauchen d 100.

2. Schutz des Wurzelbereiches vor Abgrabung. Grabungen miissen mindestens 2 m vom Stamm
entfernt erfolgen.

3. Schutz des Wurzelbereiches gegen Druckschiden durch Uberfahren mit schwerer Technik. In
diesen Bereichen ist eine Uberdeckung mit Kiessand 0/8 vorzunehmen.

4. Schutz des Wurzelbereiches vor Uberfiillung mit Erdstoff.

Arbeiten im Wurzelbereich, Behandlung von Wurzelschidden nach ZTV-Baumpflege:

1. Esistallesdaran zu setzen, den Schachtbereich durchlaufende Wurzeln zu erhalten. Erdarbeiten
im Wurzelbereich sind grundsatzlich in Handschachtung durchzufiihren.

2. Arbeiten an lebenden Grob- und Starkwurzeln diirfen die Standfestigkeit und Lebensfahigkeit
des Baumes nicht gefahrden. Wurzeln mit einem Durchmesser > 3 cm diirfen nicht durchtrennt
werden. Verletzungen sollen vermieden werden und sind ggf. zu behandeln.

3. Wurzeln sind schneidend zu durchtrennen und die Schnittflachen sind zu glatten. Schwach- und

Grobwurzeln sind schrig nach unten zu schneiden. Bei Starkwurzeln ist die Schnittfliche mog-

lichst klein zu halten (Schnitt rechtwinklig zum Wurzelverlauf). Wurzelenden mit einem Durch-

messer < 2 cm sind mit wachstumsfordernden Stoffen, mit einem Durchmesser > 2 cm mit

Wundbehandlungsstoffen zu behandeln.

Die Wurzeln sind gegen Austrocknung und Frosteinwirkung zu schiitzen.

Verfiillmaterialien miissen durch die Art der Kérnung (enge Stufung) und Verdichtung eine dau-

erhafte Durchliiftung zur Regeneration der beschadigten Wurzeln sicherstellen.

6. Entsprechend dem Wurzelverlust konnen Verankerungen und / oder ausgleichende Schnitt-
mafinahmen in der Krone erforderlich werden.

v

Schnittmafdnahmen in der Krone nach ZTV-Baumpflege:

1. Bei allen Schnittmafdnahmen ist ein arttypisches Erscheinungsbild des Baumes anzustreben.

2. Schnitte sind so zu flihren, dass der Astring und/oder die vorhandene Schutzzone erhalten blei-
ben, eine gute Kallusbildung und Uberwallung der Wunde méglich ist und kein Stummel ver-
bleibt.

3. Schnitte am Astkragen sind so zu fiihren, dass der obere Punkt der Schnittlinie auf3erhalb der in
der Gabel verlaufenden Rindenleiste liegt.

4. Starkaste sollten nur in begriindeten Ausnahmefallen abgeschnitten werden.

Samtliche Arbeiten an den Bdumen sind durch qualifizierte Fachfirmen durchzufiihren.

artenschutzrechtliche Vorgabe 5 (V 5)

Zum Schutz der Vogel sind die Gehoélzrodungen im Zeitraum von 1 Okt. bis 28. (29.) Februar (§39 Abs. 5
BNatSchG) und damit aufderhalb der Brutzeit durchzufiihren (vgl. V 2). Ein Téten oder Verletzten bzw.

Seite | 28



Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2, Bernburger StraRe”

eine erhebliche Stérung von Vertretern der Artgruppe Gehoélzbriiter kann damit ausgeschlossen wer-
den.

Bei Fallung der Sandbirke Nr. 148 mit einer Baumhohle und Spalten im Stamm sowie des Schwarzen
Holunders Nr. 6 mit Quartiereigenschaften fiir baumbewohnende Fledermausarten muss eine 6kologi-
sche Fallbegleitung anwesend sein, da ein Vorkommen von baumbewohnenden Fledermausen auch au-
3erhalb der Brutzeit an diesen BAumen nicht ausgeschlossen werden kann.

Vor Beginn der Baumrodungen sind die Geholze Nr. 6 und 148 auf einen Besatz mit Fledermdusen zu
untersuchen. Wird eine Besiedlung mit Fledermausen festgestellt oder sind die Spalten/Risse nicht
zweifelsfrei unbesiedelt (falls nicht vollstindig einsehbar), sind unter Anleitung der 6kologischen Fall-
betreuung, die Stammbereiche in denen sich Fledermause aufhalten, vorsichtig aus dem Baum heraus-
zusagen, abzuseilen und an den zu erhaltenden Geholzen im Bereich der Ersatzhabitatfliche CEF 2
pradatorensicher aufzustellen bzw. aufzuhdngen. Je entnommenen (potentiellen) Fledermausquartier
sind je 2 Fledermaus-Ersatzquartiere und als Ersatz fiir die Sandbirke, welche baumhéhlenbewohnen-
den Vogelarten als Quartier dienen konnte, sind zusatzlich noch 2 Héhlenbriiterkdsten anzubringen.
Insgesamt sind demnach 4 Fledermauskasten und 2 Hohlenbriiterkdsten aufzuhdngen.

Die Person, die die 6kologische Fillbegleitung durchfiihrt, muss entsprechend qualifiziert sein. Sie muss
in der Lage sein, die besonders oder streng geschiitzten Tierarten zu erkennen und mit ihnen fachge-
recht umzugehen.

artenschutzrechtliche Vorgabe 6 (V 6)

Innerhalb des Plangebietes sind folgende Schutzmafdnahmen beziiglich der Zauneidechse innerhalb des
in der Abb. 2 des AFB markierten, angenommenen Zauneidechsenlebensraumes, durchzufiihren.

Der Zauneidechsenlebensraum, ist mit einem Amphibienschutzzaun einzufassen. Erst nach Aufstellung
des Zaunes ist V 6 durchzufiihren:

1. Zum Absammeln und Fangen der Zauneidechse sind innerhalb des nachgewiesenen Zau-
neidechsenlebensraumes fiir das Fangen der Tiere geeignete Fallen aufzustellen. Eine Kombina-
tion verschiedenster Fangmethoden (Eimerfallen, Handfang, Fang mit Schlingen) ist empfeh-
lenswert.

2. Im Zeitraum Ende April / Anfang Mai bis Anfang Oktober sind Zauneidechsen innerhalb der ab-
gezaunten Flache abzusammeln bzw. einzufangen und in den Zauneidechsenersatzlebensraum
CEF 2 (vgl. AFB), welcher vorher mit glatten Amphibienzaunen (! keine Zadune mit Knotengitter)
abgezaunt wurde, umzusiedeln.

3. Die Eimer sind mindestens tiglich bei hoheren Temperaturen, Starkniederschldgen etc. 6fter zu
kontrollieren. Das ,Absammeln“ erfolgt mit Hilfe der Fallen und parallel per Handfang bzw. Fang
mit Schlinge.

4. Das Absuchen und Fangen ist solange zu wiederholen bis sicher (Abstimmung mit der Natur-
schutzbehorde) keine Zauneidechsen mehr nachgewiesen werden.

5. Ineinem nichsten Schrittist abgelagertes Material, im Beisein einer 6kologischen Baubegleitung
zu berdumen. Dabei sind die Vorgaben von V 2 zu beachten. Wird beim Berdumen Technik ein-
gesetzt, so hat das Abtransportieren nur vom Rand aus zu erfolgen, ein Uberfahren des (poten-
tiellen) Zauneidechsenlebensraumes und der abgelagerten Materialien ist zu vermeiden bzw.
auf die unbedingt notwendigen Flachen zu minimieren. Werden beim Berdumen Zauneidechsen
aufgefunden, sind auch diese in den Ersatzlebensraum ,CEF 2“ (vgl. AFB) umzusiedeln.

6. Die Ausfiihrung der Umsiedlung ist entsprechend §17 Abs.7 BNatSchG in einem Bericht zu do-
kumentieren.

7. Der Fang ist grundsatzlich durch ausgewiesene Feldherpetologen mit einschlagiger Erfahrung
im Eidechsenfang vorzunehmen. Fang, Handling, Transport und Aussetzung der Tiere miissen
so schonend wie moglich erfolgen.

8. Die Umzdunung des Zauneidechsenersatzlebensraumes CEF 2 ist bis etwa einen Monat nachdem
die letzte Eidechse umgesiedelt wurde, stehen zu lassen.
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9. EinFallen von Geholzen und eine Mahd der Flachen im Bereich des Zauneidechsenlebensraumes
vor dem Absammeln und Fangen der Zauneidechse im Zeitraum Oktober bis Ende Februar zu-
lassig. Das Roden der Baumstubben darf erst nach dem Fangen/Absammeln erfolgen.

Ist die Bebauung des Plangebietes abschnittsweise geplant, so kann auch V 6 abschnittsweise realisiert
werden. Beispielsweise ist es auch moglich, in einem ersten Schritt V 6 im Bereich des zu errichtenden
Larmschutzwalles inklusive der dazugehorigen Baustrafie durchzufiihren und erst bei Beanspruchung
und Bebauung weiterer Flachen im Bereich des angenommenen Zauneidechsenlebensraumes V 6 fort-
zusetzen.

artenschutzrechtliche Vorgabe 7 (V 7)

Die im AFB aufgefiihrte Mafdnahme V 7 zur Vermeidung von Vogelschlag wurde inhaltlich als textliche
Festsetzung M2 in den Bebauungsplan iibernommen.

artenschutzrechtliche Vorgabe CEF 1

Als Ersatz flir die entnommenen Quartierstrukturen an den zu fillenden Gehdélzen Nr. 6 und 148 sind
insgesamt 4 Fledermausflachkasten und 2 Hohlenbriiterkdsten an den zu erhaltenden Baumen im Be-
reich des Zauneidechsenersatzlebensraumes (vgl. CEF 2) vor Fallung der Biume als Ersatzquartiere an-
zubringen.

Die Brutvogelkidsten sind dauerhaft einmal jahrlich im Zeitraum von Mitte September bis Mitte Oktober
Zu reinigen.

artenschutzrechtliche Vorgabe CEF 2

Auf dem kommunalen Flurstiick 84 /5 der Gemarkung Kénnern soll nérdlich des dort vorhandenen Gra-
bens als Ersatz fiir den beanspruchten Zauneidechsenlebensraum innerhalb des Plangebietes ein Zau-
neidechsenlebensraum hergestellt werden.

Die Flache stellt sich derzeit als nitrophile Gras- und Krautflur bzw. als ruderales, eutrophes Griinland
dar, welche zum Zeitpunkt der Ortsbegehung im Dezember 2022 als Pferdekoppel genutzt wurde. Auf
dem Griinland stehen Geholze, die sich aus Eschenahorn, Walnuss, Schwarzen Holunder, Wildrosen, Lin-
den, Steinweichsel und Waldrebe zusammensetzen. Anteilig liberwiegt der Eschenahorn und der Ho-
lunder tritt im Westen der Flache verstarkt auf.

Im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar sind die Eschenahorne und der Schwarze Holunder
zu roden. Nach dem Entfernen der Wurzelstubben sind die Rodungsflachen plan abzuziehen und mit
einer wildkrauterreichen Wiesenansaat initial zu begriinen.

Aufder ca. 8.550 m? grofRen Fliche sind folgende Strukturen aufierhalb der Brutzeit, spitestens ein Jahr
vor Beginn der Umsiedlungsmafdnahmen, tiber die gesamte Flache verteilt einzubringen:

- 10 Steinschiittungen (2 m Breite; 4 m Linge und ca. 1 m Hohe) und direkt angrenzend
- 10 Totholzhaufen aus groben Holz (Wurzelteller, Baumstubben, Stammteile, Starkaste; Durch-
messer: 2 - 3 m; Hohe ca. 1 m).

Im Bereich des Totholzhaufens sind die obersten 25 cm Boden und punktuell unter den Steinschiittun-
gen bis zu 100 cm tief, abzutragen.

Die Steinschiittungen sind wie folgt aufzubauen: 60 % der Steine miissen eine Kérnung von 20 bis 40
cm aufweisen, so dass sich das gewiinschte Liickensystem einstellt. Im Inneren sind grébere Steine zu
verwenden (20 - 40 cm), welche mit kleineren Gesteinen zu bedecken sind (10 - 20 cm). Im Randbereich
ist ein Sandkranz von 100 cm Breite und 50 cm Hohe aufzutragen.

Um ein Abwandern der Zauneidechsen aus dem neu hergestellten Zauneidechsenlebensraum zu verhin-
dern, ist es notwendig vor Beginn der Umsiedlungsmafinahmen die Flachen mit einem Amphibien-
schutzzaun von allen Seiten einzufassen, wobei auch die vorhandenen Gehélze mit einbezogen werden.
Der Zaun ist dann Uber die gesamte Zeit des Umsiedelns der Zauneidechsen bis etwa einen Monat nach
dem Einsetzen der letzten Eidechse stehen zu lassen und danach wieder abzubauen.
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Im Umfeld der Stein- und Totholzhaufen ist die Flache weiterhin als Pferdekoppel zu nutzen oder alter-
nativ extensiv als Wiese zu pflegen.

Eine extensive Pflege heif3t:

Einmalige Mahd im Jahr. Rdumlich und zeitlich gestaffelte Mahd von kleineren Teilflachen / In-
seln oder Streifen. Die zeitlichen Abstande der Mahd sind dabei so zu bemessen, dass stets hoch-
wiichsige Aufenthaltsgebiete verfligbar sind.

Die Mahd muss aufderhalb der Aktivitatszeit der Zauneidechse, d.h. nicht wahrend der Eiablage-
zeit im Juni und nicht an warmen, sonnigen Tagen erfolgen. Glinstig sind nasse, kalte Tage bzw.
die frithen Morgenstunden.

Das Mahen sollte mittels Freischneider oder Balkenmaher erfolgen. Mahdgut ist abzutranspor-
tieren. Kein Mulchen der Flachen.

Die Schnitthéhe soll bei >10 cm liegen.

Alte Mdhkante von Mahd aussparen.

Verzicht auf Biozide und Diinger.

Geholzneupflanzungen innerhalb der Flache sind unzulassig.

Zum Schutz der Vogel ist V 2 zu beachten.

artenschutzrechtliche Vorgabe M1

Die im AFB aufgefiihrte Mafdnahme M1 zur Gestaltung des Larmschutzwalles wurde inhaltlich als text-
liche Festsetzung M4 und M11 in den Bebauungsplan {ibernommen.

-> Die Vorgaben des Artenschutzes leiten sich aus den Regelungen des § 44 BNatSchG ab. Es han-
delt sich dabei um Vorgaben, welche auch ohne Regelung im Bebauungsplan zwingend zu beach-
ten und einer Abwigung nicht zuganglich sind.
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Anlage 1: Umweltbericht zur 2. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 2 ,,Bernburger Strale” der Stadt Konnern
IB Hauffe GbR, Stand: 19.06.2023
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Anlage 2: Artenschutzfachbeitrag zur 2. Anderung des Bebau-

ungsplanes Nr. 2 ,Bernburger StraRe” der Stadt K6nnern
IB Hauffe GbR, Stand: 21.06.2023
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Anlage 3: Schallimmissionsprognose Westlich Kéthener StraRe”
in 06420 Konnern

Oko-control GmbH, Stand: 18.02.2023
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Anlage 4: Baugrunderkundung, Kénnern, Kéthener Strafle
Priifgesellschaft fiir Straf3en- und Tiefbau mbH & Co. KG, Stand: 29.07.2022
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