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Einbeziehungssatzung Nelben der Stadt Kénnern, Satzung

1.  Veranlassung

Bisherige Entwicklung

Zur Errichtung eines Wohnhauses im Ortsteil Nelben soll eine Einbeziehungssatzung gemar
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB aufgestellt werden. Der Stadtrat der Stadt Konnern hat am
30.08.2023 den Aufstellungsbeschluss fiir die Einbeziehungssatzung gefasst. Der Aufstel-
lungsbeschluss wurde am 15.09.2023 im Amtsblatt der Stadt Koénnern (Jahrgang 2023,
Nummer 10) bekannt gemacht. Die Bekanntmachung enthélt Mangel hinsichtlich des Gel-
tungsbereichs und der Verfahrensart, sodass diese wiederholt werden musste. Die Stadt Kdn-
nern hat die Bekanntmachung am 20.10.2023 in der Ausgabe 11/2023 des Amtsblatts man-
gelfrei wiederholt.

Der Entwurf der Einbeziehungsatzung Nelben wurde in der Stadtratssitzung am 31.01.2024
gebilligt und zur Auslegung beschlossen. Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2
BauGB wurde am 15.03.2024 im Amtsblatt der Stadt Kénnern, Ausgabe 03/2024, bekannt
gemacht. Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte vom 19.03.2024 bis zum 26.04.2024. Bis-
lang wurden keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit abgegeben. Die Behorden und Tra-
ger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 06.03.2024 beteiligt.

Der raumliche Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung liegt in der Gemarkung Nelben in-
nerhalb der Flur 5 am stidwestlichen Ortsrand und besteht aus dem Flurstiick 121/1 sowie aus
Teilflaichen der Flurstiicke 8067 und 8068. Der Geltungsbereich der Einbeziehungs-satzung
ist 0,3659 ha grof3.

Ziel der Einbeziehungssatzung ist die Errichtung eines Wohnhauses sowie die Errichtung von
zwei Nebengebauden auf Flachen im bisherigen AulRenbereich. Das Wohnhaus auf dem
landwirtschaftlichen  Betrieb  ,Bauernhof Nelben® soll zukunftig durch einen
Generationswechsel neu bezogen werden. Daher ist die Errichtung eines weiteren
Wohnhauses fiir die jetzigen Bewohner notwendig.

Verfahrensart

Die Einbeziehungssatzung soll nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB aufgestellt werden. Ge-
mal 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB kann die Gemeinde durch Satzung einzelne
AulBenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen, wenn die
einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend
gepragt sind. Diese Einbeziehungssatzung verfolgt das Ziel, einzelne Au3enbereichsflachen
grundsatzlich in den bebaubaren Innenbereich einzubeziehen.

Gegenstand der Einbeziehungssatzung sind einzelne AufRenbereichsflachen nach § 35
BauGB. Laut Rechtsprechung beginnt der AufRenbereich an der zum Aul3enbereich
gewandten Seite der letzten Bebauung im Innenbereich. Die letzte Bebauung des Innenbe-
reichs liegt norddstlich des Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung. Dabei handelt es sich
um die sudwestliche Seite des Wohngebaudes des Grundstucks ,Nelben 1% (Flurstlck 8067)
sowie die sidwestliche Rickseite eines Nebengebaudes des Grundsticks ,Nelben 3 (Flur-
stiick 8068). Die norddstliche Grenze des Geltungsbereichs der Einbeziehungssatzung grenzt
somit an die stdwestliche Grenze des Innenbereichs nach § 34 BauGB. Der Geltungsbereich
liegt im bisherigen AuRenbereich nach § 35 BauGB.

In eine Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB durfen lediglich einzelne
AuR3enbereichsflachen in den Innenbereich einbezogen werden. Eine zahlenmafige Bestim-
mung ist gesetzlich nicht festgelegt. Auch der Begriff ,Flache” definiert keine bestimmte Gro-
Reneinheit. Die GrofRe der ,einzelnen AulRenbereichsflachen® ist daher nach Sinn und Zweck
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Einbeziehungssatzung Nelben der Stadt Kénnern, Satzung

der jeweiligen Einbeziehungssatzung zu bestimmen. Mal3geblich ist dabei die stadtebauliche
Relevanz der einzubeziehenden Flachen sowie ihre Gréf3e und Anzahl. Die Bestimmung der
.einzelnen Aufienbereichsflachen® verdeutlicht vielmehr, dass nicht beliebig viele an den In-
nenbereich angrenzende Flachen Gegenstand einer Satzung nach & 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB sein kdnnen. Somit wird ausgeschlossen, dass eine vollstandige oder nahezu licken-
lose Einbeziehung aller an den Innenbereich grenzenden Flachen durch eine Einbeziehungs-
satzung dem Innenbereich zugeordnet werden.

Ziel der Aufstellung dieser Einbeziehungssatzung ist vordergriindig die Schaffung von Bau-
recht zur Errichtung eines Wohnhauses auf dem Flurstiick 121/1, welches gegenwartig im Au-
Renbereich ohne direkten Anschluss an den Innenbereich liegt. Daher werden die Teilflachen
der Flurstiicke 8067 und 8068, die ebenfalls im bisherigen Aul3enbereich liegen und unmittel-
bar an den Innenbereich angrenzen in den Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung einbe-
zogen. Auf Grund der geringen Anzahl der einbezogenen Flachen sowie der GroRRe des Gel-
tungsbereichs von 0,3659 ha, wird das Erfordernis der ,einzelnen AuRenbereichsflachen® als
gegeben angesehen.

Durch die Aufstellung der Einbeziehungssatzung wird eine maf3volle Erweiterung des Innen-
bereichs in den bisherigen Auf3enbereich hinein ermoglicht.

Gemal § 34 Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile zulassig, wenn es sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und
der Grundstlcksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung
einfligt. Dieser Grundsatz gilt auch bei der Aufstellung einer Einbeziehungssatzung nach § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB. Einzelne AulRenbereichsflachen dirfen nur einbezogen werden,
wenn diese durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend gepréagt
sind. Dabei ist nicht ausreichend, dass die einzubeziehenden Flachen an den Innenbereich
gemal § 34 BauGB angrenzen. Nur wenn eine sachliche und raumliche Pragung des angren-
zenden Innenbereichs auf die einzubeziehenden Flachen gegeben ist, kdbnnen diese auch ein-
bezogen werden. Das bedeutet, dass eine lUber den vorhandenen Bebauungszusammenhang
hinausgehende und dieser gepragte Bebauung auf den einzubeziehenden Flachen ermdéglicht
werden soll. Ausreichend ist dabei, wenn eine einseitige Pragung durch die im Ortsteil vorhan-
dene Bebauung besteht.

Verlangt wird eine Pragung im Hinblick auf die Zulassigkeitsmerkmale des § 34 Abs. 1 und 2
BauGB hinsichtlich der Art und des Mal3es der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstticksflache, die Gberbaut werden soll. Das Flurstiick 121/1 sowie 6stlich angrenzende
Flachen am Ortsrand Nelben wurden bis zur Jahrtausendwende als Kleingarten genutzt.
Durch die Lauben, Wege und Platze innerhalb des Kleingartenvereins Nelben ,Feierabend®,
sind diese Flachen bereits anthropogen gepragt. Bei den in die Satzung einbezogenen Fla-
chen der Flursticke 8067 und 8068 handelt es sich um die Hausgarten der Wohnhauser ,Nel-
ben 1“ und ,Nelben 3. Somit sind die Flachen, die in die Einbeziehungssatzung aufgenommen
wurden, bereits durch den angrenzenden Innenbereich gepragt.

Durch die Festsetzung einer Nutzungsart, Baugrenzen und einer Grundflachenzahl wird die
Bebauung auf den einzubeziehenden Flachen der vorhandenen Pragung des Bebauungszu-
sammenhangs entsprechen. Es wird nicht verlangt, dass ein ,homogenes® Gebiet vorliegt,
auch Gebiete mit einer gemischten Nutzungsstruktur wie Mischgebiete und Allgemeine Wohn-
gebiete konnen die erforderliche Pragung bewirken.

Eine Voraussetzung fur die Aufstellung von Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
ist gemal 8§ 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 1 BauGB, dass sie mit einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung vereinbar sind. Die grundséatzliche Entscheidung, ob und inwieweit einzelne Au-
Renbereichsflachen in den Innenbereich einbezogen werden sollen, obliegt hoheitlich der Ge-
meinde. Der Stadtrat der Stadt Konnern hat in seiner Sitzung am 30.08.2023 die Aufstellung
dieser Einbeziehungssatzung beschlossen.
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Einbeziehungssatzung Nelben der Stadt Kénnern, Satzung

Um die Aufstellung einer Einbeziehungssatzung mit der geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung zu vereinbaren, missen die Planungsaufgaben, -belange und -grundsétze der 88 1 Abs.
5 und 6 sowie 1la BauGB sowie das Abwagungsgebot gemalf § 1 Abs. 7 BauGB berticksichtigt
werden. Die Ziele der Raumordnung missen nach 8§ 1 Abs. 4 BauGB und nach § 4 Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 ROG beachtet werden.

Eine weitere Voraussetzung fur die Aufstellung von Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB ist gemal 8 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BauGB, dass die Zulassigkeit von Vorhaben, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begrindet
wird. Fir Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB sind keine férmlichen Umweltprifungen nach
§ 2 Abs. 4 BauGB und den damit im Zusammenhang stehenden Vorschriften durchzufihren,
die zugleich den Anforderungen der UVP-Richtlinie entsprechen. Dies entspricht der Durch-
fuhrung des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB.

Weiterhin durfen gemal § 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 3 BauGB keine Anhaltspunkte fur die Beein-
trachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB genannten Schutzguter bestehen. In einer
Entfernung von etwa 780 m zum Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung befindet sich das
Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Saaledurchbruch bei Rothenburg®. Die Aufstellung
der Einbeziehungssatzung ist auf Grund der Entfernung zu dem Gebiet von gemeinschaftlicher
Bedeutung nicht in der Lage dies zu beeintrachtigen.

Die Pflicht zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach
8§ 50 Satz 1 BImSchG ist bei der Aufstellung einer Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB zu beachten. In Nelben ist kein Industriebetrieb ansassig, in Kénnern
hingegen drei Betriebe. Auf Grund der Entfernung zwischen der Stadt Kénnern und dem Orts-
teil Nelben geht von diesen Betrieben keine Gefahr fiir das Allgemeine Wohngebiet im Plan-
gebiet aus.

Gemal § 34 Abs. 5 Satz 4 ist bei der Aufstellung einer Einbeziehungssatzung erganzend § 1la
Abs. 2 und Abs. 3 sowie § 9 Abs. 1a BauGB anzuwenden. Somit ist die Bodenschutzklausel
gemal § 1a BauGB und die Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz gemali3 § la
Abs. 3 BauGB zu bericksichtigen.

Bei der Aufstellung einer Einbeziehungssatzung kénnen einzelne Festsetzungen nach 8 9
Abs. 1 und 3 Satz 1 BauGB aufgenommen werden. Die einzelnen Festsetzungen missen
entsprechend ihrer Funktion auf die spezifische Zielsetzung, den Innenbereich um einzelne
AulBenbereichsflachen zu erganzen, beschrankt sein. Zudem darf die Planungspflicht der Ge-
meinde nach 8 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB nicht leer laufen. Diese fir einzelne Festsetzungen zu
beachtende Grundsétze gelten gleichen falls fuir nachrichtliche Ubernahmen im Sinne des § 9
Abs. 6 BauGB.

Die Einbeziehungssatzung Nelben trifft lediglich einzelne Festsetzungen zum Baugebietstyp,
zu Baugrenzen und zur Grundflachenzahl. Mit diesen einzelnen Festsetzungen wird gewahr-
leistet, dass sich die neue Bebauung in die Eigenart der ndheren Umgebung einfugt. Zudem
ermoglichen die Festsetzung der Grundflachenzahl die Bilanzierung der Eingriffe in Natur und
Landschatft.

Die Einbeziehungssatzung nach 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB wird im vereinfachten Ver-
fahren nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 BauGB aufgestellt. Gemaf § 13 Abs.
3 Satz 1 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach 8§ 2a BauGB, von der Angabe nach 8 3 Abs. 2 Satz 4
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 und 8§ 10a Abs. 1 BauGB abgesehen; § 4c
BauGB ist nicht anzuwenden. Eine Genehmigung der Einbeziehungssatzung durch die hdohere
Verwaltungsbehorde ist nach § 34 Abs. 6 BauGB nicht vorgesehen.
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Einbeziehungssatzung Nelben der Stadt Kénnern, Satzung

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Kénnern stellt im Geltungsbereich der Einbe-
ziehungssatzung Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten” sowie Gemischte
Bauflachen dar. Bei der Aufstellung von Einbeziehungssatzungen gemal3 § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 3 BauGB kodnnen einzelne Auf3enbereichsflachen, die durch die bauliche Nutzung des
angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind, einbezogen werden, und zwar
unabhangig von den Inhalten des Flachennutzungsplans. Eine Anderung des wirksamen Fla-
chennutzungsplans der Stadt Konnern im Plangebiet ist somit nicht notwendig.

Planzeichnung

Aus den Planunterlagen sollen sich gemal3 8 1 Abs. 2 Planzeichenverordnung (PlanzV) die
Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen in Ubereinstimmung mit dem
Liegenschaftskataster, die vorhandenen baulichen Anlagen, die Stral3en, Wege und Platze
sowie die Geldndehdhe ergeben. Als Kartengrundlage fur die Planunterlage der Einbezie-
hungssatzung wird die Liegenschaftskarte mit Stand vom November 2023 verwendet.

2. Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes
2.1 Abgrenzung

Der Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung besteht aus dem Flurstiick 121/1 sowie aus
Teilflachen der Flurstiicke 8067 und 8068 der Flur 3 innerhalb der Gemarkung Nelben. Die
nordostliche Grenze des Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung verlauft parallel zur
Ruckseite (stiddstlich) des Wohnhauses ,Nelben 1 bis zur nordwestlichen Gebaudeseite des
Nebengebaudes des Wohnhauses ,Nelben 3“. Dort knickt die Grenze des Geltungsbereichs
in Richtung Sudwesten ab und verlauft entlang der siidwestlichen Geb&udeseite bis zu dessen
siidwestlichen Ende. Fortlaufend verlauft die Grenze des Geltungsbereichs in Richtung Std-
osten entlang der stidostlichen Gebaudeseite sowie dessen gedachten Verlangerung bis zur
suddostlichen Grenze des Flurstiickes 8068.

Weiterfiihrend verlauft die Grenze des Plangebiets auf der stidostlichen Grenze der Flursti-
cke 8068 sowie 121/1. Die slidwestliche Grenze des Geltungsbereichs verlauft entlang der
studwestlichen Grenze des Flurstiickes 121/1. Die nordwestliche Grenze des Geltungsbe-
reichs verlauft entlang der nordwestlichen Grenzen der Flurstiicke 121/1, 8068 sowie 8067.

Nordostlich an das Plangebiet grenzen die Grundstiicke der Wohnh&user Nelben 1, 3 und 5
und dstlich grenzen weitere Flachen des ehemaligen Kleingartenvereins Nelben ,Feierabend”
an. In Richtung Suden grenzen landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen an. Unmittelbar nord-
westlich des Plangebiets verlauft die unbefestigte Strale ,Nelben® sowie innerhalb des
Flurstickes 85 der Flur5 der Friedhof der Ortschaft Nelben. Der Friedhof ist ein
geschichtliches, kulturell-hiostorisches und stadtebauliches Kulturdenkmal (Objekt-
nummer: 09460350).
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2.2 Beschreibung

Das Plangebiet liegt im sudwestlichen Randbereich der Ortschaft Nelben. Nelben ist ein
Ortsteil der Stadt Kénnern.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von 0,3659 ha. Dabei handelt es sich um eine Teilflachen
der ehemaligen Kleingartenanlage (Flurstiick 121/1) sowie die Hausgarten der Grundsticke
.Nelben 1%  Nelben 3“ und ,Nelben 5“ Der Kleingartenverein Nelben ,Feierabend® wurde
bereits vor einigen Jahren aufgegeben. Seither kam es zu einem sichtlichen Verfall der
Anlage.

Der Bauherr steht im Eigentum des Flurstiicks 121/1 und hat diese bereits im Jahr 2022 von
Unrat und den verfallenden Gartenlauben befreit.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber die nordwestlich entlang des
Plangebiets verlaufende Stralde ,Nelben®, die tber die L 153 und L 154 an das Ubergeordnete
Stral3ennetz angebunden ist.

Das Gelande ist nahezu eben. Die Gelandehdhe liegt bei 71 bis 72 m . NHN.

Im Plangebiet sind keine Gebaude mehr vorhanden. Die Uberreste der Lauben der
Kleingartenanlage wurden im Rahmen der Baufeldfreimachung im Jahr 2022 entfernt.

3. Ubergeordnete Planungen und Planrechtfertigung

3.1 Raumordnung

Bei raumbedeutsamen Planungen offentlicher Stellen sind gemalR § 4 Abs. 1 Satz1 Nr. 1
Raumordnungsgesetz (ROG) Ziele der Raumordnung zu beachten sowie Grundsatze und
sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwégungs- oder Ermessensentscheidungen zu
beriicksichtigen. Ziele der Raumordnung sind nach 83 Abs.1 Nr.2 ROG verbindliche
Vorgaben in Form von raumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager der
Landes- oder Regionalplanung abschlieend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen
Festlegungen in Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums.
Verbindliche Vorgaben miissen strikt und verbindlich formuliert sein.

Ziele der Raumordnung sind Festlegungen eines rechtskréaftigen Raumordnungsplans. Von
einem Raumordnungsplan, der sich in Aufstellung befindet, kdnnen nicht ohne weiteres die
gleichen Bindungswirkungen ausgehen wie von dem Plan ab Inkrafttreten. In Aufstellung
befindliche Ziele der Raumordnung und Ergebnisse férmlicher landesplanerischer Verfahren
wie landesplanerische Stellungnahmen sind nach 8 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG sonstige Erfordernisse
der Raumordnung und keine Ziele der Raumordnung im Sinne des 8 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG.
Grundsatze der Raumordnung und sonstige Erfordernisse der Raumordnung lésen keine
Anpassungspflicht fur Bauleitplane aus. Um von einem in Aufstellung befindlichen Ziel der
Raumordnung sprechen zu kénnen, miissen bestimmte Anforderungen erfillt sein. AuReres
Zeichen fir den Beginn eines Raumordnungsplanverfahrens ist regelmaldig ein
Aufstellungsbeschluss. Weiter muss ein erster Planentwurf erarbeitet sein, der von dem
zustandigen Beschlussorgan gebilligt und fur das Beteiligungsverfahren frei gegeben worden
ist.

Die Ziele und Grundséatze der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan des Landes
Sachsen-Anhalt (LEP-LSA) und im Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg
vom 7. Oktober 2005 enthalten. Der LEP-LSA wurde als Verordnung mit Datum vom
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16. Februar 2011 beschlossen. Der Plan ist am Tag nach seiner Veré6ffentlichung, die am
11. Marz 2011 erfolgte, im Gesetz- und Verordnungsblatt in Kraft getreten.

Das Ministerium fur Infrastruktur und Digitales hat am 09.03.2022 die Allgemeine
Planungsabsicht zur Neuaufstellung des Landesentwicklungsplanes des Landes Sachsen-
Anhalt bekannt gemacht. Fir die Neuaufstellung des Landesentwicklungsplans wurde bislang
kein Entwurf veroffentlicht.

Der Regionale Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W) vom 7. Oktober
2005 ist nach der Genehmigung mit Schreiben des Ministeriums fir Bau und Verkehr vom
9. November 2005 und nach der Bekanntmachung in den Amtsblattern der Mitglieder der
Regionalen Planungsgemeinschaft am 24. Dezember 2006 in Kraft getreten. Die vorherigen
Bekanntmachungen waren unwirksam. Im Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg sind die regionalplanerischen Ziele festgelegt.

Sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind gemaf 8 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG in Aufstellung
befindliche Ziele der Raumordnung, Ergebnisse formlicher landesplanerischer Verfahren wie
des Raumordnungsverfahrens und landesplanerische Stellungnahmen.

Nachfolgend wird auf wesentliche Ziele, Grundsatze und sonstige Erfordernisse der
Raumordnung eingegangen. Es wird jedoch nicht als zweckmé&Rig angesehen, alle bezogen
auf den Geltungsbereich relevante Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse
darzustellen.

3.1.1 Landesplanung

Die Stadt Kénnern sowie ihre Ortsteile gehéren nach dem Landesentwicklungsplan 2010 zum
landlichen Raum. Entsprechend der Entwicklungsmaoglichkeiten sind nach Grundsatz 8 im
l&andlichen Raum vier Grundtypen zu unterscheiden, die durch die Regionalplanung raumlich
prazisiert bzw. festgelegt werden kénnen. Die Stadt Konnern gehoért zu dem Grundtyp
,Landlicher Raum mit relativ glnstigen Produktionsbedingungen insbesondere fir die
Landwirtschaft und/oder Potenzialen im Tourismus®.

In Raumen mit relativ ginstigen Produktionsbedingungen fir die Landwirtschaft soll
landwirtschaftliche Nutzflache fir andere Nutzungen nur in dem unbedingt erforderlichen Maf3
in Anspruch genommen werden. Aufgrund der landschaftlichen Schonheiten und der
Sehenswiirdigkeiten weisen diese landlichen Kulturlandschaften groRe Potenziale fur die
Erholung und den Tourismus auf. Diese Standortvorteile sollen durch den Ausbau der
touristischen Infrastruktur fur bestimmte Urlauberzielgruppen unter Beachtung der ortlichen
Gegebenheiten gefordert werden.

Die Stadt Konnern liegt auf einer Uberregionalen Entwicklungsachse mit europaischer
Bedeutung (Nord-Sid).

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen gem&R Grundsatz 13
vorrangig die vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Brachflachen und leerstehende
Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten genutzt werden. Mit der Aufstellung der Aufstellung
der Einbeziehungssatzung wird die planungsrechtliche Voraussetzung zur Errichtung eines
Wohngebaudes sowie von zwei Nebengebauden geschaffen.

Innerhalb des Ortsteils Nelben sind keine Baulandreserven, Brachflachen und leerstehende
Bausubstanzen vorhanden, die als Wohnhaus mit zwei Nebengeb&uden fir einen
landwirtschaftlichen Betrieb genutzt werden konnten.
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Eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsentwicklung ist gemafl Ziel 22 zu
vermeiden. Eine ungegliederte Siedlungsentwicklung wird dadurch vermieden, dass die Ein-
beziehungssatzung eine zuvor Dbereits bebaute Flache, die zudem auRRerhalb
naturschutzrechtlicher und wasserrechtlicher Schutzgebiete liegt, Uberplant. Das Plangebiet
grenzt nordostlich an den Siedlungsbereich der Gemeinde Nelben an.

Hannover,
Ruhrgebiet,
westeuropdische
Metropolen

Potsdam

Berlin, nordost-/m
osteuropéische. ff

Sachsen

Abbildung 1: Ausschnitt aus der Beikarte 1 zum Landesentwicklungsplan 2010

Die Siedlungsentwicklung ist gemaR Ziel 23 mit den Erfordernissen einer ginstigen
Verkehrserschlieung und -bedienung durch offentliche Verkehrsmittel abzustimmen. Die
Lage des Geltungsbereichs der Einbeziehungssatzung ist fuRBlaufig gut erreichbar zur
Bushaltestelle "Am Bauernstein". Die Bushaltestelle ,Am Bauernstein“ wird ausschlie3lich von
den Bussen der Linien 116 (Nelben nach Kénnern Schulzentrum) und 126 (Nelben nach
Zickeritz) angefahren.

Durch die Festlegung von Zentralen Orten ist gemaR Ziel 27 zu gewdhrleisten, dass in allen
Teilen des Landes ein rdumlich ausgeglichenes und gestuftes Netz an Ober-, Mittel- und
Grundzentren entsteht bzw. erhalten bleibt, welches durch leistungsfahige Verkehrs- und
Kommunikationsstrukturen mit- und untereinander verflochten ist.

Ein Zentraler Ort ist gemaR § 5 Abs. 2 Satz 1 Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt
(LEntwG LSA) ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil als zentrales Siedlungsgebiet einer
Gemeinde einschliel3lich seiner Erweiterungen im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung. Der Zentrale Ort ist im Raumordnungsplan durch den Trager der Planung
festzulegen. Dabei sind insbesondere die wirtschaftliche Tragfahigkeit des Zentralen Ortes
und die Erreichbarkeit fir die Einwohner seines Verflechtungsbereiches zu bericksichtigen.

Die Zentralen Orte sind gemal Ziel 28 unter Beachtung ihrer Zentralitatsstufe als
= Versorgungs- und Arbeitsplatzzentren,
= \Wohnstandorte,
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= Standorte fir Bildung und Kultur,
= Ziel- und Verknupfungspunkte des Verkehrs
Zu entwickeln.

Die Stadt Konnern ist nach der Festlegungskarte 2.3.10 (Zentrale Orte-Konzept der
Planungsregion Magdeburg) als Zentraler Ort eingestuft. Der Ortsteil Nelben liegt nicht
innerhalb des Zentralen Ortes Konnern.

Die Aufstellung der Einbeziehungssatzung dient zwar nicht der Entwicklung eines Zentralen

Ortes, aber der Eigenentwicklung des Ortteiles Nelben.

&/ A5
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan 2010

Vorbehaltsgebiete fiir den Aufbau eines 0Okologischen Verbundsystems dienen gemaf
Ziel 120 der  Entwicklung und Sicherung eines Uberregionalen, funktional
zusammenhangenden Netzes 0©kologisch bedeutsamer Freirdume. Sie umfassen
naturraumtypische, reich mit naturnahen Elementen ausgestattete Landschaften sowie
Verbundachsen zum Schutz naturnaher Landschaftsteile und Kulturlandschaften mit ihren
charakteristischen Lebensgemeinschaften.

Grundsatz 90 legt Vorbehaltsgebiete fiir den Aufbau von 6kologischen Verbundsystemen fest.
Die slidwestliche Halfte des Plangebiets liegt innerhalb des Vorbehaltsgebiets fir den Aufbau
des Okologischen Verbundsystems Nr. 16 ,Teile des Saaletals®.

Das Saaletal vermittelt als Biotopverbundachse zwischen den bewaldeten Mittelgebirgsland-
schaften Nordbayerns sowie Thiringens und dem Elbetal. Pragend fir das Saaletal sind in
den Niederungen die Uberschwemmungsgebiete mit Auwaldern und Griinland und an den
Hangen Trockenbiotope unterschiedlicher Gesteinsformationen mit einzigartiger Flora und
Fauna. Das Saaletal stellt gemeinsam mit dem Elbe- und Muldetal das Grundgertst des
Biotopverbundes in Sachsen-Anhalt dar.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine heute ungenutzte Flache des ehemaligen
Kleingartenvereins Nelben ,Feierabend®. Die fur das Saaletal pragende Naturausstattung der
Auwadlder, Grunlander oder Trockenbiotope ist im Plangebiet nicht vorzufinden. Daher ist die
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Aufstellung der Einbeziehungssatzung nicht geeignet das Vorbehaltsgebiet fir den Aufbau
des 6kologischen Verbundsystems Nr. 16 ,Teile des Saaletals“ zu beeintrachtigen.

Nordlich und 6stlich der Ortschaft Nelben verlauft die Saale. Das Plangebiet liegt jedoch nicht
innerhalb des Vorranggebiets fur Hochwasserschutz der Saale. Der Abstand zwischen dem
Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung und dem Vorranggebiet fir Hochwasserschutz
der Salle betragt ca. 200 m.

In der zeichnerischen Darstellung des Landesentwicklungsplans sind im Geltungsbereich der
Einbeziehungssatzung und dessen naheren Umgebung keine weiteren Vorranggebiete
festgelegt.

Abbildung 3: Auszug aus dem Landesentwicklungsplan 2010 im Sachsen-Anhalt Viewer;
Kartengrundlage © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2024

Am 22.12.2023 hat die Landesregierung den 1.Entwurf zur Neuaufstellung des
Landesentwicklungsplans Sachsen-Anhalt 2030 beschlossen und zur Beteiligung
freigegeben. Die Planunterlagen des 1. Entwurfs stehen in der Zeit vom 29.01.2024 bis
einschlieRlich zum 12.04.2024 zur Einsichtnahme und zum Herunterladen zur Verfigung®. Bis
zum 12.04.2024 hatten o6ffentliche Stellen sowie alle Biirgerinnen und Blrger Gelegenheit,
Hinweise oder Anderungsvorschlage zu allen Inhalten der Planunterlagen des ersten Entwurfs
abzugeben. Der 1. Entwurf des Landesentwicklungsplans (LEP) 2030 weist weder im
Plangebiet noch in dessen Umgebung ein Vorranggebiet aus. Das Plangebiet liegt nach dem
1. Entwurf des LEP 2030 jedoch zwischen dem Vorbehaltsgebiet fur den Aufbau eines
Okologischen Verbundsystems 22 “Saale und Saalenebentéler” (Grundsatz 7.2.2-5) und dem
Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft4 “Gebiet um StaRfurt-Kothen-Aschersleben”
(Grundsatz 7.1.1-8). Die Aufstellung der Einbeziehungssatzung bezieht weder
landwirtschaftliche Nutzflachen noch Flachen ein, die geeignet sind zum Aufbau eines
Okologischen Verbundsystems beizutragen.

lhttps://www.landesentwicklungsplan-st.de/lep-st-neuaufstellung/index.php
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3.1.2 Regionalplanung

Regionaler Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg

Der Regionale Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg vom 07.10.2005 ist nach der
Genehmigung mit Schreiben des Ministeriums fur Bau und Verkehr vom 09.11.2005 und nach
der Bekanntmachung in den Amtsblattern der Mitglieder der Regionalen
Planungsgemeinschaft am 24.12.2006 in Kraft getreten. Die vorherigen Bekanntmachungen
waren unwirksam. Im Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg sind die
regionalplanerischen Ziele im festgelegt.

Auf die Inhalte des Regionalen Entwicklungsplans wird nur eingegangen, soweit diese nicht
bereits im Landesentwicklungsplan enthalten sind.

Grundzentren sind gemal Kapitel 5.2.3 des Regionalen Entwicklungsplans Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg als Standorte zur Konzentration von Einrichtungen der Uberértlichen
Grundversorgung mit Gitern und Dienstleistungen sowie der gewerblichen Wirtschaft zu
sichern und zu entwickeln. Grundzentren mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums Gbernehmen
daruber hinaus mittelzentrale Einzelfunktionen. (LEP-LSA Punkt 3.2.4) Konnern wird als
Grundzentrum festgelegt, dass keine Teilfunktionen eines Mittelzentrums tUbernimmt.

Das Gebiet der Einbeziehungssatzung wie auch der tbrige Bereich der Ortschaft Nelben sind
im Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg nicht als Vorranggebiet fur die
Landwirtschaft festgelegt. Das Gebiet der Einbeziehungssatzung liegt auch nicht in einem
Vorranggebiet fir Hochwasserschutz.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg

Die durch Nelben verlaufende L 154 wird im Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg als Hauptverkehrsstral3e mit Landesbedeutung in Planung festgelegt, die der
naheren Abstimmung bedarf. Die L 154 verbindet Kénnern Uber u.a. Nelben, Zellewitz und
Friedeburgerhitte mit Helmsdorf.
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Entlang der dstlichen Seite der Saale (ortabgewandte Seite der Saale) verlauft entlang der
Salle der Saale-Radwanderweg. Dieser wird im Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-
Bitterfeld-Wittenberg gemaf Ziel 5.8.3.2 als Regional bedeutsamer Radweg im Bestand
festgelegt. Die Alternativroute des Saale-Radwanderwegs, die durch die Ortschaft Nelben
fuhrt, wird im Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg nicht als Regional
bedeutsamer Radweg festgelegt.

Regionaler Entwicklungsplan Magdeburg (4. Entwurf)

Der 1. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplans Magdeburg lag in der Zeit vom 11.07.2016
bis 11.10.2016 offentlich aus. Mit Beschluss vom 29. September 2020 hat die
Regionalversammlung den 2. Entwurf mit Begriindung sowie Umweltbericht gebilligt und fur
die Offentlichkeitsbeteiligung frei gegeben. Die Regionalversammlung hat mit diesem
Beschluss auch festgelegt, dass die Auslegungsfrist 3 Monate betragt. Die Auslegung ist noch
nicht erfolgt. Der 2. Entwurf ist bereits veroffentlicht. Die Frist fur AuRRerungen zum
2. Planentwurf, seiner Begriindung und zum Umweltbericht wird festgesetzt vom 16.11.2020
bis 18.12.2020 und vom 11.01.2021 bis 05.03.2021. Somit sind die Ziele des 2. Entwurfs des
Regionalen Entwicklungsplans Magdeburg als in Aufstellung befindliche Ziele der
Raumordnung und somit als sonstige Erfordernisse der Raumordnung im Sinne des § 3 Abs. 1
Nr. 4 ROG zu berlcksichtigen.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg hat am 15.11.2022 die Allgemeine
Planungsabsicht zur Aufstellung des Sachlichen Teilplans ,Ziele und Grundsatze zur Energie
in der Planungsregion Magdeburg® bekannt gemacht. Fur die Aufstellung dieses Sachlichen
Teilplans wurde bislang kein Entwurf veréffentlicht.

Mit Beschluss vom 29. September 2020 hat die Regionalversammlung den 2. Entwurf mit
Begriindung sowie Umweltbericht gebilligt und fur die Offentlichkeitsbeteiligung frei gegeben.
Die Regionalversammlung hat mit diesem Beschluss auch festgelegt, dass die Auslegungsfrist
3 Monate betragt. Die Regionalversammlung (RV) hat am 29.09.2020 den 2. Entwurf des
Regionalen Entwicklungsplanes der Planungsregion Magdeburg mit Umweltbericht
(Beschluss RV 07/2020) zur 6ffentlichen Auslegung und Tréagerbeteiligung vom 16.11.2020
bis 18.12.2020 und vom11.01.2021 bis 05.03.2021 beschlossen.

Das Kapitel 4 wird mit dem Beschluss der Regionalversammlung vom 28.07.2021 (Beschluss
RV 04/2021) aus dem Gesamtplan herausgeldst und als Sachlicher Teilplan ,Ziele und
Grundsatze zur Entwicklung der Siedlungsstruktur - Zentrale Orte / Sicherung und Entwicklung
der Daseinsvorsorge / GroR3flachiger Einzelhandel fir die Planungsregion Magdeburg"
weitergefihrt.

In ihrer Sitzung vom 28.06.2023 hat die Regionalversammlung der Regionalen
Planungsgemeinschaft Magdeburg den 3. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes fur die
Planungsregion Magdeburg mit Umweltbericht zur 6ffentlichen Auslegung gemal 8 7 Abs. 5
Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt i.vV.m. § 9 Abs. 3 Raumordnungsgesetz (ROG)
beschlossen (Beschluss-Nr. 11/2023). Die Frist zur AuRerung zum Planentwurf, seiner
Begrindung und zum Umweltbericht wird auf den Zeitraum 28.07.2023 bis zum 01.09.2023
festgesetzt. Die vorliegenden Entwirfe enthalten in Aufstellung befindliche Ziele der
Raumordnung, die gemall § 3 Abs. 1 Nr. 4i. V. m. § 4 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 ROG als ,sonstige
Erfordernisse der Raumordnung® in den Abwagungs- und Ermessensentscheidungen zu
bertcksichtigen sind.

Durch den Beschluss RV 06/2024 der Regionalversammlung vom 13.03.2024 wurde der
4. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplans Magdeburg zu Beteiligung der Offentlichkeit
bestimmt.?

2 https://www.regionmagdeburg.de/media/custom/493 1739 1.PDF?1712908198
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Sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind gemalf 8 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG in Aufstellung
befindliche Ziele der Raumordnung, Ergebnisse formlicher landesplanerischer Verfahren wie
des Raumordnungsverfahrens und landesplanerische Stellungnahmen. Da die Grundsatze
und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung gemal 84 Abs.1 Satz1l ROG in der
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berucksichtigen sind, sind die in Aufstellung befindlichen
Ziele des Entwurfs des Regionalen Entwicklungsplans Magdeburg bei der Aufstellung der Ein-
beziehungssatzung zu beriicksichtigen.

Bei der Aufstellung der Einbeziehungssatzung handelt es sich um die Wiedernutzbarmachung
einer brachgefallenen Flache, da das Plangebiet in der Vergangenheit als Kleingartenanlage
genutzt wurde und somit bereits anthropogen vorgepragt ist. Eine weitere Zersiedlung der
Landschaft wird durch die Aufstellung der Einbeziehungssatzung verhindert.

Gemal Grundsatz 6.1.1-3 des 4. Entwurfs des Regionalen Entwicklungsplans Magdeburg
wird das Vorbehaltsgebiet fir den Aufbau eines dkologischen Verbundsystems Nr. 11 ,Teile
des Saaletals® festgelegt. Die Vorbehaltsgebiete fir den Aufbau eines &kologischen
Verbundsystems dienen der Sicherung eines funktional zusammenhangenden Netzes
Okologisch wirksamer und bedeutsamer Freirdume. Dadurch wird ein Beitrag zum Aufbau
Okologisch wirksamer Verbundsysteme geleistet, dieser tragt zu einer ausgewogenen
Raumstruktur und zur Verbesserung des Naturhaushaltes bei. Damit wird der MKRO
(Ministerkonferenz fiir Raumordnung) -Entschlielung Uber den ,Aufbau eines 6kologischen
Verbundsystems in der rdumlichen Planung® vom 27.11.1992 und dem § 21 Abs. 1 BNatSchG
entsprochen, Landesflache fiir den Biotopverbund bereitzustellen.

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Regionalen Entwicklungsplan Magdeburg (4. Entwurf)

Der 4. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplans Magdeburg hat die Grundsatzfestlegungen
des LEP LSA 2010 Grundsatz 90 (Vorbehaltsgebiete fir den Aufbau von 6kologischen
Verbundsystemen ) tUbernommen, ergé&nzt und konkretisiert. Laut dem 4. Entwurf des
Regionalen Entwicklungsplans Magdeburg liegt das Plangebiet der Einbeziehungssatzung
innerhalb des Vorbehaltsgebiets fur den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems Nr. 11
.1eile des Saaletals®. Durch die Aufstellung der Einbeziehungsatzung auf einer Flache, die
dem Siedlungsberich zuzuordnen ist, wird das Vorbehaltsgebiets fir den Aufbau eines
Okologischen Verbundsystems ,Teile des Saaletals® nicht beeintrachtigt werden.

12



Einbeziehungssatzung Nelben der Stadt Kénnern, Satzung

Die durch Nelben verlaufende L 154 wird im 4. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplans
Magdeburg als regional bedeutsame Stral’e im Bestand festgelegt. Die L 154 verbindet
Kdnnern Uber u.a. Nelben, Zellewitz und Friedeburgerhitte mit Helmsdorf.

Die Saale wird im 4. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplans Magdeburg als tiberregionale
WasserstraRe fir den Schiffsverkehr festgelegt. Nach Ziel 5.3.3-3 des 4. Entwurfs des
Regionalen Entwicklungsplans Magdeburg ist die Schiffbarkeit der Wasserstral3en Elbe und
Saale ganzjahrige verlassliche herzustellen und zu gewahrleisten.

Durch die Aufstellung der Einbeziehungssatzung wird weder die L 154 noch die Saale in ihrer
Funktion beeintrachtigt werden. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb des Uberschwemmungs-
gebiets der Saale.

Ziel 5.3.7-1 Nr. 13 des 4. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplans Magdeburg legt den
Saaleradweg als Uberregional bedeutsamen Radwander- und Wanderweg ,Saaleradweg
(Hirschberg bei Hof — Barby— Anbindung an den Elberadweg)“ fest. Der Saaleradweg verlauft
weder durch das Plangebiet noch in dessen ndheren Umgebung.

Bei Eingriffen durch Baumalinahmen bei denen Boden in Anspruch genommen wird, soll
gemalR Grundsatz 6.1.5-4 fir die Eingriffshilanzierung das Bodenfunktionsbewertungs-
verfahren angewendet werden. Bei der Versiegelung von Bdden ist bei der Eingriffsregelung
die Bodenfunktionsbewertung anzuwenden, um nicht nur den Biotopwert, sondern auch den
Wert der anderen Bodenfunktionen (Bodenfruchtbarkeit, Archivfunktion, Regulationsfunktion)
bei der Eingriffsregelung zu beriicksichtigen.

Sind auf Grund von Satzungen nach 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, ist gemall § 18 Abs. 1 BNatSchG Uuber die Vermeidung, den
Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches Uuber die Vermeidung und den Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in § 1a Abs. 3 BauGB und in § 200a BauGB ist fur
die Bilanzierung der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft die Anwendung des
Bodenfunktionsbewertungsverfahrens nicht erforderlich und erfolgt deshalb nicht.

Der 4. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplans Magdeburg legt im Geltungsbereich der
Einbeziehungssatzung keine Vorranggebiete fest, jedoch liegt der Geltungsbereich der
Einbeziehungssatzung innerhlab des Vorbehaltsgebiet flir den Aufbau eines 6kologischen
Verbundsystems Nr. 11 ,Teile des Saaletals®.

3.2 Landschaftsplan

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemaf § 1a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in der Abwagung
die Darstellungen von Landschaftsplanen zu berlcksichtigen. Die Inhalte der
Landschaftsplanung dienen der Verwirklichung der Ziele und Grundsétze des Naturschutzes
und der Landschaftspflege. In Planungen und Verwaltungsverfahren sind die Inhalte der
Landschaftsplanung gemafl 8 9 Abs. 5 Satz 1 BNatSchG zu bertcksichtigen. Soweit den
Inhalten der Landschaftsplanung in den Entscheidungen nicht Rechnung getragen werden
kann, ist dies gemal 8 9 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG zu begrtinden.

Der Landschaftsplan der Stadt Konnern liegt seit 1997 vor (WEGA INTERPLAN). Der
Landschaftsplan der Stadt Koénnern enthalt u.a. ein Handlungskonzept, Aussagen zu
schutzwirdigen Teilen von Natur und Landschaft sowie Anforderungen an die
Flachennutzungsplanung.
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Das Handlungskonzept sieht im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung keine MalRnah-
men vor.

3.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Konnern wurde am 01.12.2009 genehmigt und am
08.12.2009 rechtswirksam. Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Konnern stellt im
Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung innerhalb der Flurstiicke 121/1 und 8068 eine
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten® dar. Innerhalb der im Geltungsbe-
reich der Einbeziehungssatzung gelegenen Flachen des Flurstiicks 8067 stellt der Flachen-
nutzungsplan eine Gemischte Bauflachen dar.

Damit ist die Einbeziehungssatzung nicht im Sinne des §8 Abs.2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Bei der Aufstellung von Einbeziehungssatzungen gemal3 § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
kénnen einzelne AulRenbereichsflachen, die durch die bauliche Nutzung des angrenzenden
Bereichs entsprechend gepragt sind, einbezogen werden, und zwar unabhéngig von den
Inhalten des Flachennutzungsplans. Eine Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans
der Stadt Konnern ist somit nicht notwendig.

Die Einbeziehungssatzung steht der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung der Stadt
Kdnnern nicht entgegen.

Abbildung 6: Darstellung der Inhalte des Flachennutzungsplan Kénnern aus dem Flachen-
nutzungsplan

14



Einbeziehungssatzung Nelben der Stadt Kénnern, Satzung

4. Ziele und Zwecke der Einbeziehungssatzung

Grundsatzlich soll die Einbeziehungssatzung eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die
die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen miteinander in Einklang
bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahr-
leisten.

Vorrangiges Ziel der Einbeziehungssatzung ist die Schaffung von Baurecht zur Errichtung
eines Wohnhauses sowie zur Errichtung von zwei Nebengebauden. Dadurch wird der
Generationswechsel eines mittelstandigen landwirtschaftlichen Betriebs in der Ortschaft Nel-
ben gesichert. Der Bauherr hat durch eine Anbindebaulast vertraglich erklart, dass das Wohn-
haus dem Betrieb im stéandigen Generationswechsel allzeit zur Verflgung stehen wird und zu
keiner Zeit getrennt von der Hofstelle an verschiedene Erwerber veréuf3ert wird.

Das Wohnhaus auf dem landwirtschaftlichen Betrieb soll zukinftig durch den
Generationswechsel neu bezogen (Saudhof Junior) werden. Daher ist die Errichtung eines
weiteren Wohnhauses fir die jetzigen Bewohner (Saudhof Senior) notwendig. Der Neubau
schafft die Voraussetzung fiir den Generationswechsel und sichert damit Arbeitsplatze und
starkt die Wirtschaftskraft der Stadt Kénnern.

Die Einbeziehungssatzung berlcksichtigt insbesondere folgende Belange:

- die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse (8 1 Abs. 6
Nr. 1 BauGB),

- die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener
Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche (§ 1 Abs. 6
Nr. 4 BauGB),

- die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB),

- die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege (8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB),

- die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer
verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 8 Buchst. a BauGB),

- die Belange der Landwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 Buchst. b BauGB),

- die Belange der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen (8 1 Abs. 6 Nr. 8
Buchst. ¢ BauGB),

Die Einbeziehungssatzung enthélt einzelne rechtsverbindliche Festsetzungen fir die
stadtebauliche Ordnung. Sie bildet die Grundlage fur weitere, zum Vollzug des
Baugesetzbuchs erforderliche Maflinahmen.

Fur das Plangebiet sollen durch die Einbeziehungssatzung keine drtlichen Bauvorschriften im
Sinne des § 9 Abs. 4 BauGB erlassen werden.
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5. Planinhalte und Festsetzungen

5.1 Art der baulichen Nutzung
Das Baugebiet im Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
Allgemeine Wohngebiete (WA) dienen vorwiegend dem Wohnen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind folgende Nutzungen (8 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO)
gemal 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieser Satzung:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. Anlagen fiur Verwaltungen,

3. Gartenbaubetriebe,

4. Tankstellen

Somit sind im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet WA allgemein zuléssige Nutzungsarten:

1. Wohngebéaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storenden Handwerksbetriebe.

Nach der textlichen Festsetzung 1 werden in dem Allgemeinen Wohngebiet WA nicht alle
Nutzungen ausgeschlossen, die nach § 4 Abs. 3 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten
ausnahmsweise zugelassen werden konnen. Ausnahmsweise zugelassen werden in dem
Allgemeinen Wohngebiet nach 84 Abs.3 Nr.2 BauNVO sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe.

Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet WA ausnahmsweise zulassig sind sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe (8§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO).

Das Ortsbild im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet WA soll dartiber hinaus nicht durch
Gartenbaubetriebe und Tankstellen beeintrachtigt werden, die im Gebiet der Einbeziehungs-
satzung und dessen ndheren Umgebung bisher nicht vorhanden und somit untypisch sind. Die
Nutzung des Allgemeinen Wohngebietes WA durch Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sowie Anlagen fir Verwaltungen ist stadtebaulich nicht gewollt und wird daher ebenfalls
ausgeschlossen.

5.2 Mal der baulichen Nutzung

Das zulassige Mal3 der baulichen Nutzung wird im Allgemeinen Wohngebiet WA durch die
Grundflachenzahl (GRZ, 8§ 19 Abs. 1 BauNVO) bestimmit.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA wird die Grundflachenzahl mit 0,4 festgesetzt. Die
festgesetzte Grundflachenzahl entspricht dem Orientierungswert fir die Obergrenze fiir die
Grundflachenzahl in Allgemeinen Wohngebiet WA nach 8§ 17 BauNVO von 0,4. Damit wird der
Orientierungswert fir die Obergrenze fur die Grundflachenzahl in Allgemeinen
Wohngebieten (WA) ausgeschopft.

Die Uberschreitungsmoglichkeit der zulassigen Grundflache nach § 19 Abs. 4 BauNVO wird

in der Einbeziehungssatzung fur das Allgemeine Wohngebiet WA weder ausgeschlossen noch
eingeschrankt.
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5.3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen
Bauweise

Im Plangebiet wird keine Bauweise festgesetzt. Die Festsetzung einer Bauweise wird hier nicht
fur stadtebaulich erforderlich gehalten.

Baugrenzen

Die uUberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Eine
Festsetzung von Baulinien, auf denen gebaut werden muss, erscheint stadtebaulich nicht
erforderlich.

Die Baugrenzen werden raumlich so festgesetzt, dass deren Verlauf die Mindesttiefe der
Abstandsflachen bertcksichtigt. Nach 8 6 Abs. 5 Satz 1 BauO LSA betrégt die Tiefe der
Abstandsflachen betragt 0,4 H, mindestens 3 m. Die Tiefe der Abstandsflachen bemisst sich
gemal 8 6 Abs. 4 BauO LSA nach der Wandhohe; sie wird senkrecht zur Wand gemessen.
Wandhdhe ist das Maf3 von der Geldndeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Zuséatzlich wird bei der Festsetzung der
Baugrenzen berlcksichtigt, dass sich die geplante Bebauung in die Eigenart der ndheren Um-
gebung einflgt.

Die Baugrenzen werden als ein durchgehendes Baufenster festgesetzt.

Die nordostliche Baugrenze wird 4,20 m parallel zur nordéstlichen Grenze des Geltungsbe-
reichs der Einbeziehungssatzung festgesetzt. Der Abstand ergibt sich aus dem Abstand der
sudlichen Ecke des Wohnhauses ,Nelben 1% zur nordwestlichen Grenze des Flurstiicks 8067.

Die slidwestliche Baugrenze verlauft 3,0 m parallel zur Grenze des Geltungsbereichs der Ein-
beziehungssatzung. Die stdostliche Baugrenze verlauft zundchst 3,0 m parallel zur sudostli-
chen Grenze des Geltungsbereichs der Einbeziehungssatzung. AnschlieRend knickt die Bau-
grenze ab, und verlauft ca. 22,0 m in Richtung Nordwesten 3,0 m parallel zur nordéstlichen
Grenze des Flurstiickes 121/1, sodass sie auf die gedachte Verlangerung der 6stlichen Seite
des Wohnhauses ,Nelben 1 trifft. Die gedachte Verlangerung der dstlichen Seite des Wohn-
hauses ,Nelben 1 wird ebenfalls als Baugrenze festgesetzt.

Entlang der sidwestlichen Seite des Wohnhauses ,Nelben 1“ wird keine Baugrenze festge-
setzt. Somit soll dem Eigentiimer bei einem potentiellen Ausbau, unmittelbar an das beste-
hende Wohnhaus anzubauen. Es liegen keine Informationen vor, dass ein solcher Ausbau
geplant ist.

5.4 Verkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebiets erfolgt Gber die nordwestlich entlang des
Plangebiets verlaufende Strafde ,Nelben®, die tber die L 153 und L 154 an das Ubergeordnete
Stral3ennetz angebunden ist.

Die Fahrbahn der Stral3e ,Nelben® nordwestlich des Plangebiets ist gegenwartig durchgehend
geschottert und weist eine Fahrbahnbreite von ca. 3,50 m auf.

Es ist keine Stichstral3e in das Plangebiet vorgesehen.

Gemal 85 Abs. 1 Satz 4 BauO LSA sind bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als
50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt sind, Zu- oder Durchfahrten zu den vor

17



Einbeziehungssatzung Nelben der Stadt Kénnern, Satzung

und hinter den Geb&uden gelegenen Grundsticksteilen und Bewegungsflachen herzustellen.
Die Zu- oder Durchfahrten insbesondere fir die Feuerwehr miissen geradlinig geschaffen
werden (8 5 Abs. 1 Satz 1 BauO LSA). Der Bauherr plant die Errichtung des Wohnhauses im
stidwestlichen Abschnitt des Flursticks 121/1. Der Abstand von der Riickseite des Wohnge-
baudes zur nordwestlichen Grenze der nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache ,Nelben®
(Flurstiicks 151) betragt 48,20 m.

Somit liegt kein Geb&dude ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer offentlichen
Verkehrsflache entfernt. Zu- oder Durchfahrten zu den vor und hinter den Gebauden
gelegenen Grundstiicksteilen und Bewegungsflachen gemanR 8 5 Abs. 1 Satz 4 BauO LSA
sind daher nicht herzustellen.

5.5 Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung

Versorgung

In der Strale ,Nelben“ nordwestlich des Geltungsbereichs der Einbeziehungssatzung sind
keine Leitungen vorhanden. Die vorhandenen Leitungen nordéstlich der Grundstiicke ,Nel-
ben 1% ,Nelben 3 und ,Nelben 5“ miissen bis in das Plangebiet verlangert werden.

Elektrizitat

Betreiber des Verteilnetzes fir Strom ist im Gebiet der Stadt Konnern die Mitteldeutsche
Netzgesellschaft Strom mbH (MITNETZ STROM). Im Geltungsbereich der Einbeziehungssat-
zung sind keine Leitungen der MITNETZ STROM vorhanden. Nordéstlich der Grundstlicke
.Nelben 1%, ;Nelben 3 und ,Nelben 5 sind bereits Niedrigdruckkabel sowie Hausanschliisse
der MITNETZ STROM vorhanden. Das geplante Wohnhaus muss von dort erschlossen wer-
den.

Im Plangebiet befinden sich keine Leitungen der 50Hertz Transmission GmbH.

Gas

Betreiber des Verteilnetzes fur Gas ist im Gebiet der Stadt Koénnern die Mitteldeutsche
Netzgesellschaft Gas mbH (MITNETZ GAS). Das Plangebiet und dessen ndhere Umgebung
ist nicht durch Gasleitungen der MITNETZ GAS erschlossen.

Das Wohngebiet im Plangebiet ist somit bislang nicht an das Gasnetz angeschlossen.
Trinkwasser

Betreiber des Ortsnetzes fur Trinkwasser im Plangebiet und dessen naherer Umgebung ist
der Wasserzweckverband "Saale-Fuhne-Ziethe* (WZV-SFZ). Der WSZ-SFZ betreibt auf dem
Grundstuck Flur 3 Flurstiick 8067 einen Trinkwasserhausanschluss DN 40 DDR PE.

Auf dem Gehweg vor dem Haus Nr. 1 (Flur 3, Flurstiick 8069) befindet eine Trinkwasserver-
sorgungsleitung DN 40 DDR PE. Der Schutzstreifen betragt 4,0 m. Das Flurstiick 121/1, auf
dem das Wohnhaus errichtet werden soll, ist gegenwartig nicht erschlossen.

Der Wasserzweckverband "Saale-Fuhne-Ziethe® regt in seiner Stellungnahme zum Entwurf
der Einbeziehungssatzung vom 21.03.2024 an, dass die Trinkwasserversorgung durch die
Anlagen des Wasserzweckverbandes ,Saale-Fuhne- Ziethe“ von der HauptstralRe (L153) aus
moglich ist. Die vorhandene Leitung DN 40 DDR PE vor dem Haus Nr. 1 ist fir den Anschluss
eines weiteren Grundstickes nicht geeignet. Ein Anschluss kann nur von der
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Hauptversorgungsleitung aus erfolgen. Die technischen Details werden im Zuge des
Genehmigungsverfahrens fir den Hausanschluss festgelegt.

Telekommunikation

In der nordwestlich des Plangebiets verlaufenden Stralte ,Nelben® befinden sich auf der Héhe
des Flurstliickes 8067 Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG, von denen aus
das Plangebiet erschlossen werden kann.

Im Plangebiet liegen keine Leitungen der GDMcom oder derTele Columbus Gruppe.
Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung des Schmutzwassers im Plangebiet und dessen néherer Umgebung obliegt
dem Wasserzweckverband "Saale-Fuhne-Ziethe". Der gesamte Ortsteil Nelben ist nicht an
das offentliche Abwassersystem angebunden. Im Flachennutzungsplan wird der gesamte
Ortsteil Nelben gemafl 8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB als Flache dargestellt, fur die eine zentrale
Abwasserversorgung nicht vorgesehen ist.

Grundsatzlich gilt fur die Abwasserbeseitigung, dass die Gemeinden das gesamte auf ihrem
Gebiet anfallende Abwasser einschlieflich des in Kleinklaranlagen anfallenden Schlamms und
des in abflusslosen Gruben gesammelten Abwassers zu beseitigen haben, soweit sich aus
den folgenden Vorschriften nichts anderes ergibt (§ 78 Abs. 1 Satz 1 WG LSA).

Gemal § 79a Abs. 1 Satz 1 WG LSA koénnen die Gemeinde auf der Grundlage des Schmutz-
wasserbeseitigungskonzepts durch Satzung Abwasser oder Schlamm aus ihrer Beseitigungs-
pflicht ganz oder teilweise ausschlie3en, wenn:

1. das Abwasser wegen seiner Art oder Menge nicht zusammen mit dem in Haushaltun-
gen anfallenden Abwasser beseitigt werden kann,

2. eine Ubernahme des Abwassers oder des Schlamms wegen technischer Schwierig-
keiten, wegen des unverhaltnismafig hohen Aufwandes oder aufgrund der Siedlungs-
struktur nicht angezeigt ist oder

3. dies aus anderen Griinden des Uberwiegenden offentlichen Interesses geboten ist und
eine gesonderte Beseitigung des Abwassers oder des Schlamms das Wohl der Allge-
meinheit nicht beeintrachtigt.

Die zur Abwasserbeseitigung Verpflichteten kénnen sich nach § 56 Satz 3 WHG zur Erfillung
ihrer Pflichten Dritter bedienen. In Nelben ist der Wasserzweckverband ,,Saale-Fuhne-Ziethe*
der von der Stadt Konnern beauftragte Dritte, welcher zur Abwasserbeseitigung verpflichtet
ist. Gemal der Anlage 2a zur Ausschlusssatzung des Wasserzweckverbandes ,Saale-Fuhne-
Ziethe“ sind folgende an den Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung angrenzenden
Grundstiicke aufgefuihrt: Dorfstral3e 88, 89 und 89A. Am 01.02.2011 wurden neue Stral3enna-
men und Hausnummern in Nelben wirksam.

Tabelle 1: Alte Adressen (vor 01.02.2011) und neue Adressen (ab 01.02.2011) in Nelben; zusétz-
lich Nummer der Grundstiicke in Ausschlusssatzung

Alte Adresse

Neue Adresse

Nummer Satzung

DorfstralRe 89A Nelben 1 Nr. 718
Dorfstral3e 88 Nelben 3 Nr. 716
Dorfstral’e 89 Nelben 5 Nr. 717

Da in der Ausschlusssatzung nur bebaute Grundstiicke aufgelistet sind, kann das im Pla-
nungsgebiet gelegene Flurstick 121/1 in dieser nicht aufgelistet sein. Es ist jedoch davon aus-
zugehen, dass das Plangebiet nicht an das offentliche Abwassersystem angeschlossen wer-
den wird.
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Fir den Bauherren gelten somit im Plangebiet fir das Schmutz- und Regenwasser die Rege-
lungen aus 8§ 14 der Abwasserbeseitigungssatzung (ABS-WVS) des Wasserzweck-verbands
"Saale-Fuhne-Ziethe". Das bedeutet, dass

1. der Grundstlckseigentiimer zur Beseitigung des Abwassers verpflichtet ist. (§ 14 Abs. 1
Satz 3 ABS-WVS)

2. die Grundsticksentwasserungsanlagen von den Grundstiickseigentimern nach den gel-
tenden Standards (z.B. DIN 1986; DIN 4261) und den allgemein anerkannten Regeln der
Technik zu errichten, zu unterhalten und zu betreiben sind. (8§ 14 Abs. 2 ABS-WVS)

3. die Grundstiicksentwéasserungsanlagen (Sammelgruben und Kleinklaranlagen) so zu er-
richten sind, dass ein Entsorgungsfahrzeug ungehindert an- und abfahren kann und die
Sammelgrube oder Kleinklaranlage ohne gré3eren Aufwand entleert werden kann. (§ 14
Abs. 3 ABS-WVS)

4. der Grundstlckseigentiimer verpflichtet ist, seine Kleinklaranlage regelmaRig zu tUberpri-
fen und entsprechend den Betriebsvorschriften (allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassun-
gen) einer Wartung zu unterziehen und Gber die Ergebnisse der Prifungen und Wartungen
Aufzeichnungen zu fuhren (Selbstiiberwachung). (8 14 Abs. 3 ABS-WVS)

Da das Grundstlick von der Abwasserbeseitigungspflicht vermutlich ausgeschlossen werden
wird, ist der Bauherr verpflichtet auf dem Grundstiick eine Kleinklaranlage zu errichten.

Der Ausschluss der Abwasserbeseitigungspflicht umfasst neben dem anfallenden Schmutz-
wasser auch das anfallende Niederschlagswasser. Das innerhalb des Plangebiets anfallende
Niederschlagswasser muss durch den Bauherrn auf seinem Grundstiick versickern. Die Ver-
sickerung von Niederschlagswasser wirkt einer Verringerung des Grundwasserneubildung
durch Versiegelung entgegen und stellt somit eine MalRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dar (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Der Bauherr hat bereits einen Antrag auf Erteilung einer Erlaubnis gemanR § 8 Abs. 1 WHG zur
Einleitung von Abwasser ins Grundwasser/in ein oberirdisches Gewéasser nach
Vorbehandlung in einer Abwasserbehandlungsanlage (Kleinklaranlage) bei der unteren Was-
serbehoérde des Salzlandkreises gestellt.

Abfallentsorgung

Die offentliche Abfallentsorgung fur das Plangebiet erfolgt durch den Kreiswirtschaftsbetrieb
des Salzlandkreises. Es ist vorgesehen, dass die Abfallsammelbehélter am Tag der Abholung
an die Landestral3e L 153 vorzuziehen sind.

Loschwasser

Die Gemeinden haben gemaR 8§ 2 Abs. 2 Nr. 1 Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz des
Landes Sachsen-Anhalt (BrschG) insbesondere fur eine ausreichende
Léschwasserversorgung Sorge zu tragen. Gemeinden im Sinne des Brandschutz- und
Hilfeleistungsgesetzes sind gemall 81 Abs.1 BrSchG die Einheitsgemeinden und
Verbandsgemeinden.

Die Bemessungsgrundlage fur den Grundschutz an Léschwasser ergibt sich aus dem DVGW-
Arbeitsblatt W 405  (Bereitstellung von  Léschwasser durch  die  Offentliche
Trinkwasserversorgung). Danach ist der Ldschwasserbedarf in Abhéngigkeit von der
baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung zu ermitteln (Tabelle auf S. 6 des
Arbeitsblatts).

Die Richtwerte fur den Loschwasserbedarf geben gemal Abschnitt 4.3 des Arbeitsblattes den
Gesamtbedarf an, unabhéngig davon, welche Entnahmemdglichkeiten jeweils bestehen und
in welchem Umfang diese genutzt werden kdnnen. Die Richtwerte beziehen sich gemaf
Abschnitt 4.4 des Arbeitsblattes auf den Normalfall, d.h. auf die vorhandene bzw. im
Bebauungsplan vorgesehene bauliche Nutzung. In der Regel soll das Loschwasser gemani
Abschnitt 4.5 des Arbeitsblattes fur eine Loschzeit von 2 Stunden zur Verfugung stehen.
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Das Mal der baulichen Nutzung wird fur Allgemeine Wohngebiete in der Tabelle des
Arbeitsblatts durch die Zahl der Vollgeschosse und die Geschossflachenzahl definiert. In der
Einbeziehungssatzung werden die Zahl der Vollgeschosse und die Geschossflachenzahl im
Allgemeinen Wohngebiet WA nicht festgesetzt.

Eine grolRe Gefahr der Brandausbreitung besteht bei nicht feuerhemmenden AuRenwéanden
und weichen Bedachungen. Eine kleine Gefahr der Brandausbreitung ist bei feuerhemmenden
AulRenwéanden und harten Bedachungen gegeben. Eine mittlere Gefahr der Brandausbreitung
setzt entweder feuerhemmende AuRenwéande oder harte Bedachungen voraus.

Feuerbesténdige oder feuerhemmende Umfassungen sind solche, die die Anforderungen des
§ 27 Abs. 2 Satz 1 BauO LSA erfullen. Danach muissen nichttragende AufRenwénde und
nichttragende Teile tragender AuRenwande aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen; sie
sind aus brennbaren Baustoffen zulassig, wenn sie als raumabschlieBende Bauteile
feuerhemmend sind. Im Plangebiet soll ein Wohngeb&ude in Holzblockbauweise mit Dachzie-
geln errichtet werden. Nach Auskunft der bauausfuihrenden Firma handelt es sich bei den Au-
Renwanden der Holzblockbauweise brandschutztechnisch um Materialien mit feuerhemmen-
dem Widerstand (F30). Das bedeutet, dass das Bauteil im Brandfall mindestens 30 Minuten
seine Funktion erfullt.

Somit wird bei der Errichtung des Wohngebaudes eine feuerhemmende Umfassung erwartet.

Harte Bedachungen sind gemaR § 31 Abs. 1 BauO LSA Bedachungen, die gegen Flugfeuer
und strahlende Warme widerstandsfahig sind. Die Bedachung muss gemald § 31 Abs. 1
BauO LSA gegen Flugfeuer und strahlende Warme widerstandsfahig sein. Geb&dude mit
weichen Bedachungen sind im Gebiet der Einbeziehungssatzung nicht vorhanden und auch
kunftig nicht zu erwarten.

Im Allgemeinen Wohngebiet wird die Errichtung einer baulichen Anlage mit einer feuerhem-
menden Umfassung (F30) und harter Bedachung erwartet, sodass dort von einer geringen
Gefahr der Brandausbreitung ausgegangen wird.

Fur Allgemeine Wohngebiete mit bis zu drei Vollgeschossen und einer Geschossflachenzahl
von bis zu 0,6 betragt der Loschwasserbedarf bei einer geringen Gefahr der Brandausbreitung
48 m3/h, die Uber 2 Stunden bereitzustellen sind.

Von den Léschwasserenthahmemdglichkeiten ausgehend werden gemafd Abschnitt 6.3 des
Arbeitsblattes Brandobjekte in einem Umkreis von jeweils 300 m erfasst.

Im Umkreis des Geltungsbereichs der Einbeziehungssatzung wurde die Kapazitat der drei
nachstgelegenen Hydranten beim Wasserzweckverband Saale-Fuhne-Ziethe abgefragt. Die
Entfernung bezieht sich auf die ungefahre Strecke zwischen den Hydranten und der Mitte des
Flurstiicks 121/1.

Tabelle 2: Hydranten im Umkreis des Geltungsbereichs der Einbeziehungssatzung
Hydrant 1 Hydrant 2 Hydrant 3
Lage nordostlich Nelben 13 nordwestlich Nelben 18 | nérdlich Nelben 1
Entfernung ca. 140 m ca.185m ca.70m
max. Leistung keine Angabe 70,60 m3/h 20,40 m3/h

Somit kann davon ausgegangen werden, dass durch die Hydranten ausreichend Loschwasser
zur Verfugung gestellt werden kann, um bei einer kleinen Gefahr der Brandausbreitung aus-
reichend Léschwasser zur Verfligung gestellt zu bekommen.
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Loschwasserentnahmestellen sind durch Schilder nach DIN 4066 "Hinweisschilder fur die
Feuerwehr" (Ausgabe Juli 1997) zu kennzeichnen.

6. Nachrichtliche Ubernahme

Im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung sind keine nach anderen gesetzlichen Vor-
schriften getroffene Festsetzungen, gemeindliche Regelungen oder Denkmaéler nach Landes-
recht wirksam, die gemaf 8§ 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich ibernommen werden missen.

7. Hinweise

Abfall

Bei geplanten BaumaRnahmen anfallender Bauschutt bzw. Bodenaushub ist in Abstimmung
mit der unteren Abfall- und Bodenschutzbehoérde des Salzlandkreises unter Beachtung der
Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrwG) ordnungsgemald und schadlos zu
verwerten oder in einer dafiir zugelassenen Anlage zu bewirtschaften. Bei Verwertung sind die
Technischen Regeln gemall LAGA-Merkblatt M 20 ,Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Abfallen® in der jeweils geltenden Fassung zu beachten.

AusgleichsmalRhahme

Zur Sicherung der AusgleichsmalRnahme auf Teilflachen des Flurstlicks 32/1 der Flur 5 inner-
halb der Gemarkung Zickeritz soll zwischen dem Salzlandkreis als untere Naturschutzbehérde
und dem Bauherren ein Vertrag geschlossen werden.

Der Salzlandkreis als untere Naturschutzbehorde regt in seiner Stellungnahme vom
25.04.2024 zum Entwurf der Einbeziehungssatzung an, dass fiir die Pflege des artenreichen
Griunlands (AusgleichsmalRnhame), durch Mahd oder Beweidung mit Schafen, ein
Pflegemanagement fir die ersten Jahre, mindestens 5 Jahre, aufzustellen und der unteren
Naturschutzbehérde vorzulegen ist.

Artenschutz

Bei der Durchfuhrung der Baumal3nahmen sind die Vorschriften des allgemeinen Artenschut-
zes im Sinne des 8§ 39 BNatSchG zu beachten. Bei der weiteren Baufeldfreimachung ist zu
beachten, dass es gemalR § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG verboten ist Baume, die au3erhalb
des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, He-
cken, lebende Zaune, Geblische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. Sep-
tember abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen; zuldssig sind schonende
Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunder-
haltung von Baumen.

Boden

Der bei Baumafinahmen anfallende humose Oberboden (Mutterboden) ist nach § 202 BauGB
getrennt vom Unterboden zu lagern, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schitzen sowie auf dem Grundstick wieder zu verwenden oder einer
landwirtschatftlichen bzw. gartnerischen Nutzung zuzufuhren.
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Denkmalschutz

Kulturdenkmale unterliegen dem Schutz des Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-
Anhalt (DenkmSchG LSA). Gemal § 9 Abs. 1 und 2 DenkmSchG LSA sind sie so zu nutzen,
dass ihre Erhaltung auf Dauer gesichert ist. Wer bei Arbeiten oder bei anderen MaRhahmen
in der Erde oder im Wasser Sachen oder Spuren von Sachen findet, bei denen Anlass zu der
Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (arch&ologische und bauarchaologische
Bodenfunde), hat diese gemaR § 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA zu erhalten und der zustdndigen
unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unveréandert zu lassen und vor Gefahren fur die
Erhaltung der Bodenfunde zu schiitzen. Das Denkmalfachamt und von ihm Beauftragte sind
berechtigt, die Fundstelle nach archaologischen Befunden zu untersuchen und Bodenfunde
Zu bergen.

Einer Genehmigung durch die zustandige Denkmalschutzbehérde bedarf gemaR? § 14 Abs. 1

DenkmSchG LSA, wer ein Kulturdenkmal

1. instandsetzen, umgestalten oder verandern,

2. in seiner Nutzung verandern,

3. durch Errichtung, Wegnahme oder Hinzufiigung von Anlagen in seiner Umgebung im
Bestand und Erscheinungsbild verandern, beintrachtigen oder zerstdren,

4. von seinem Standort entfernen,

5. beseitigen oder zerstdren

will.

Erd- und Bauarbeiten, bei denen begriindete Anhaltspunkte bestehen, dass Kulturdenkmaler
entdeckt werden, bedirfen gemaR § 14 Abs. 2 DenkmSchG LSA der Genehmigung der
unteren Denkmalschutzbehdrde und sind rechtzeitig anzuzeigen. Wenn die untere
Denkmalschutzbehorde nicht innerhalb von zwei Wochen widerspricht, gilt die Genehmigung
als erteilt. VerstoBen die Malnahmen gegen dieses Gesetz, ist die Genehmigung zu
versagen.

Die untere Denkmalschutzbehoérde kann gemafd § 14 Abs. 9 DenkmSchG LSA verlangen,
dass der Eigentimer oder der Veranlasser von Veranderungen und Malnahmen an
Kulturdenkmalen diese dokumentiert. Art und Umfang der Dokumentation sind im Rahmen
von Auflagen festzulegen. Die Veranlasser von Veranderungen und von Malihahmen an
Denkmalen kénnen im Rahmen des Zumutbaren zur Ubernahme der Dokumentationskosten
verpflichtet werden.

ErschlieBung

Die StralRenbeleuchtung sowie die verkehrstechnische Anbindung ist durch den Bevorteilten
bzw. den Veranlasser sicherzustellen.

Erosion

Bei Starkregenereignissen kann es zu abflieRenden Oberflachenwasser von den Ackerflachen
in das Plangebiet hineinkommen. Zum Schutz vor Wasser- und Bodenerosion wird daher die
Anlegung eines Mauersockels, eines Damms oder einer erh6hten Hecke empfohlen.

Grenzmarken

Das Landesamt fur Vermessung und Geoinformation regt in seiner Stellungnahme zum
Entwurf der Einbeziehungssatzung vom 11.03.2024 an, dass im Plangebiet
Grenzeinrichtungen (Grenzmarken) vorhanden sind, welche gegebenenfalls durch zukinftige
Bautatigkeit zerstort werden konnten. GemalR 85 und §22 des Vermessungs- und
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Geoinformationsgesetzes Sachsen-Anhalt (VermGeoG-LSA) handelt derjenige
ordnungswidrig, der unbefugt Grenzmarken einbringt, verandert oder beseitigt.

8. Vertraglichkeit mit der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie

Grundlagen

Projekte sind gemanR § 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf
ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Gebietes von gemeinschaftlicher
Bedeutung zu Uberprifen. Plane sind insbesondere auch Flachennutzungsplane (s.a. 81
Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB).

Nach Nr. 2 Buchst. b der Anlage 1 zum BauGB soll der Umweltbericht eine Beschreibung und
Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen mit einer eine Prognose uber die
Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung; hierzu sind, soweit mdglich,
insbesondere die mdglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase
der geplanten Vorhaben auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a bis i BauGB zu
beschreiben. Zu diesen Belangen gehoéren auch die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der
Natura 2000-Gebiete.

.Natura 2000-Gebiete* sind gemall §7 Abs.1 Nr.8 BNatSchG Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete. Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung sind gemafd 8 7 Abs. 1 Nr. 6 BNatSchG die in die Liste der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung nach Artikel 4 Abs. 2 Unterabs. 3 der Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie der EU (FFH-Richtlinie, Richtlinie 92/43/EWG) eingetragenen Gebiete, auch
wenn ein Schutz im Sinne des 8§ 32 Abs. 2 bis 4 BNatSchG noch nicht gewahrleistet ist. In
dem Durchfiihrungsbeschluss 2024/433/EU der Kommission vom 02.02.2024 zur
Verabschiedung einer siebzehnten aktualisierten Liste von Gebieten von gemeinschaftlicher
Bedeutung in der kontinentalen biogeografischen Region ist der ,Saaledurchbruch bei
Rothenburg® (EU-CODE: DE 4336-306“) als Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung
enthalten.

In einer Entfernung von etwa 780 m suddstlich des Plangebiets befindet sich das Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung ,Saaledurchbruch bei Rothenburg“. Mit diesem Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung befindet sich in der Umgebung des Geltungsbereichs ein
Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung im Sinne von § 7 Abs. 1 Nr. 6 BNatSchG.

Fur die gemeldeten Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung besteht ein
Verschlechterungsverbot, jedoch kein Verédnderungsverbot. Verboten sind — gemessen an
den Erhaltungszielen des jeweiligen Gebietes — erhebliche Beeintrachtigungen.

Zunéchst ist eine Vorprifung durchzufuhren. Die Vorprifung wird im Rahmen des
behdrdlichen Verfahrens mit abgearbeitet, das fir die Genehmigung des Projekts oder zu
seiner Anzeige vorgeschrieben ist. Wenn fiur die Zulassung oder Durchfiihrung des Projektes
eine Umweltvertraglichkeitsprifung vorgeschrieben ist, soll die Vorpriifung soweit wie moglich
mit den Prufschritten dieser Verfahren verbunden werden.

Bei gestuften Verfahren ist die Vorprifung im vorgelagerten Verfahren entsprechend dem
Planungsstand des Vorhabens durchzufiihren. Im nachfolgenden Zulassungsverfahren sollen
die im vorgelagerten Verfahren ermittelten Sachverhalte soweit wie moglich zugrunde gelegt
werden. Die Vorprifung ist deshalb Teil des Umweltberichts.

24



Einbeziehungssatzung Nelben der Stadt Kénnern, Satzung

Ziel der Vorprufung ist zu untersuchen, ob die Aufstellung der Einbeziehungssatzung einzeln
oder im Zusammenwirken mit anderen Planen oder Projekten geeignet ist, ein Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung erheblich zu beeintrachtigen. Die Eignung wird anhand einer
Uberschlagigen Einschatzung beurteilt. Kriterien fUr diese Einschatzung sind die GrbéRe der
MaRnahme, die Empfindlichkeit der Schutzgiter sowie die Schwere und Dauer der
Auswirkungen.

Beschreibung der Malinahme
Standort

Der Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung liegt im sudwestlichen Randbereich der
Ortschaft Nelben. In einer Entfernung von etwa 780 m zum Geltungsbereich befindet sich das
Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Saaledurchbruch bei Rothenburg®.

Art der Mal3nahme
Die Einbeziehungssatzung setzt ein Allgemeines Wohngebiet fest.
Grol3e der MalRnahme

Die gesamte FlachengrolRe des Geltungsbereichs betragt 0,3659 ha. Der gesamte
Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung soll als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt
werden.

Darstellung der Mal3nahme

Wesentlicher Inhalt der Einbeziehungssatzung ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Errichtung eines Wohnhauses sowie zweier Nebengebaude.

Empfindlichkeit der Schutzgiter

Aufgrund des Abstands des Gebiets von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Saaledurchbruch bei
Rothenburg® vom Geltungsbereich von etwa 780 m kommt es im Hinblick auf die
Empfindlichkeit der Schutzgiter des Gebiets von gemeinschaftlicher Bedeutung
ausschlie3lich auf die Empfindlichkeit gegenlber von auf3en auf das Gebiet einwirkenden
Beeintrachtigungen an. Die Gré3e der Betrachtungsraume der jeweiligen Schutzgiter spiegelt
deren jeweilige Einwirkungsbereiche wider. Es zeigt sich, dass bei keinem Schutzgut davon
ausgegangen werden kann, dass Beeintrachtigungen aus dem Plangebiet das Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung ,Saaledurchbruch bei Rothenburg“ Uberhaupt erreichen
koénnen.

Mogliche Beeintrachtigungen der Schutzguter sind auch im Hinblick auf die Erhaltungsziele
des Gebiets einzuschatzen. Die Erhaltungsziele sind gemaf § 7 Abs. 1 Nr. 9 BNatSchG die
Erhaltung oder Wiederherstellung eines gunstigen Erhaltungszustandes der in Anhang | der
FFH-Richtlinie aufgefihrten Lebensraume und der in Anhang Il dieser Richtlinie aufgefiihrten
Tier- und Pflanzenarten, die in einem Gebiet von gemeinschatftlicher Bedeutung vorkommen.

Die in die Liste nach Artikel 4 Abs. 2 Unterabs. 3 der Richtlinie 92/43/EWG aufgenommenen
Gebiete sind gemaf § 32 Abs. 2 BNatSchG entsprechend den jeweiligen Erhaltungszielen zu
geschutzten Teilen von Natur und Landschaft im Sinne des § 20 Abs. 2 BNatSchG zu erklaren.
Die Schutzerklarung bestimmt gemafl 8 32 Abs.3 Satz 1 BNatSchG den Schutzzweck
entsprechend den jeweiligen Erhaltungszielen und die erforderlichen Gebietsbegrenzungen.
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Der gebietsbezogene Schutzzweck ist in 8 2 der Anlage Nr. 3.120 der ,Landesverordnung zur
Unterschutzstellung der Natura 2000-Gebiete im Land Sachsen-Anhalt® (N2000-LVO LSA)
bestimmt.

Der gebietsbezogene Schutzzweck des Gebietes umfasst:

(1) die Erhaltung des Saaledurchbruchstales und dem damit verbundenen, morphologisch
reich strukturierten Gelande mit seinem Komplex gebietstypischer Lebensrdume,
insbesondere der vielfaltigen Pionier-, Mager-, Trocken- und Halbtrockenrasen,
Felsfluren, Laub- und Laubmischwalder sowohl trockener als auch nasser Standorte
im Kontakt zu naturnahen Flie3- und Stillgewéssern und artenreichen Frisch- und
Feuchtwiesen,

(2) die Erhaltung oder die Wiederherstellung eines gunstigen Erhaltungszustandes
insbesondere folgender Schutzgiter als maRgebliche Gebietsbestandteile:

1. Lebensraumtypen (LRT) gemaR Anhang | FFH-Richtlinie:

Prioritare LRT: 6110* Luckige basophile oder Kalk-Pionierrasen (Alysso-Sedion albi),
6240*  Subpannonische Steppen-Trockenrasen, 9180*  Schlucht- und
Hangmischwalder (Tilio-Acerion), 91E0* Auen-Walder mit Alnus glutinosa und
Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae),

Weitere LRT: 3150 Natirliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des
Magnopotamions oder Hydrocharitions, 6130 Schwermetallrasen (Violetalia
calaminariae), 6210 Naturnahe Kalk-Trockenrasen und deren Verbuschungsstadien
(Festuco-Brometalia), 6510 Magere Flachland-Mahwiesen (Alopecurus pratensis,
Sanguisorba officinalis), 8230 Silikatfelsen mit Pioniervegetation des Sedo-
Scleranthion oder des Sedo albi-Veronicion dillenii, 9170 Labkraut-Eichen-
Hainbuchenwald (Galio-Carpinetum), 91F0 Hartholzauenwalder mit Quercus robur,
Ulmus laevis, Ulmus minor, Fraxinus excelsior oder Fraxinus angustifolia (Ulmenion

minoris),
einschliel3lich  ihrer jeweiligen charakteristischen Arten, hier insbesondere
Achselfleckiger Nachtlaufer (Cymindis axillaris), Bocks-Riemenzunge

(Himantoglossum hircinum), Gewohnliche Kuhschelle i. w. S. (Pulsatilla vulgaris),
Gewohnliches Gelbscheidiges Federgras (Stipa pulcherrima ssp. pulcherrima),
Gewohnliches Nadelréschen (Fumana procumbens), Herzhals-Haarschnelllaufer
(Ophonus cordatus), Moorfrosch (Rana arvalis), Neunttter (Lanius collurio),
Schwarzmilan (Milvus migrans), Sperbergrasmiicke (Sylvia nisoria), Stangelloser
Tragant (Astragalus exscapus), Steppenfenchel (Seseli annuum), Wiesen-Kuhschelle
(Pulsatilla pratensis), Zauneidechse (Lacerta agilis), Zottige Fahnenwicke (Oxytropis
pilosa); konkrete Auspragungen und Erhaltungszustande der LRT des Gebietes sind
hierbei zu berlcksichtigen,

2. Arten gemald Anhang Il FFH-RL:

Prioritare Arten: *Eremit (Osmoderma eremita),

Weitere Arten: Bitterling (Rhodeus amarus), GroRes Mausohr (Myotis myotis), Mops-
fledermaus (Barbastella barbastellus).

Die Gebietskarte (FFHO0114) unterteilt das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung
»oaaledurchbruch bei Rothenburg® in sechs Teile. In der Verordnung sind die Angaben nicht
nach Teilgebieten des Gebietes differenziert.

Der dem Plangebiet nachstgelegene prioritdre Lebensraum gemald Anhang | FFH-Richtlinie
weist nach der Detailkarte zur Landesverordnung zur Unterschutzstellung der NATURA 2000-
Gebiete im Land Sachsen-Anhalt (N2000-LVO LSA), Kartenblattnr. 2423, einen Abstand von
820 m zum Plangebiet auf. Dabei handelt es sich um den LRT 6110* Liickige basophile oder
Kalk-Pionierrasen (Alysso-Sedion albi).

3 https://www.natura2000-
Isa.de/upload/2_natura_2000/LVO/Karten/Detailkarten_FFH/FFH_Detail_242_n.pdf
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Der dem Plangebiet nachstgelegene Lebensraum gemafld Anhang | FFH-Richtlinie weist nach
der Detailkarte zur Landesverordnung zur Unterschutzstellung der NATURA 2000-Gebiete im
Land Sachsen-Anhalt (N2000-LVO LSA), Kartenblattnr. 242, einen Abstand von 820 m zum
Plangebiet auf. Dabei handelt es sich um den LRT 6210 Naturnahe Kalk-Trockenrasen und
deren Verbuschungsstadien (Festuco-Brometalia).

Von den genannten Lebensraumtypen sind die mit "*" markierten Typen ,Llckige basophile
oder Kalk-Pionierrasen (Alysso-Sedion albi)* (LRT Prioritare LRT: 6110), ,Subpannonische
Steppen-Trockenrasen® (LRT 6240), ,Schlucht- und Hangmischwalder (Tilio-Acerion)* (LRT
9180) und ,Auen-Waélder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior’ (Code: 91EOQ) prioritare
naturliche Lebensraumtypen im Sinne des 8 7 Abs. 1 Nr. 5 BNatSchG. Der Eremit ist eine
prioritdre Art im Sinne des § 7 Abs. 2 Nr. 11 BNatSchG.

Schwere und Dauer der Auswirkungen

Es sind Angaben zu machen tber die Auswirkungen der Einbeziehungssatzung auf das Gebiet
von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Saaledurchbruch bei Rothenburg“ und gegebenenfalls auf
prioritdre Biotope oder prioritare Arten.

Einschatzung

Die Einschéatzung, ob die Einbeziehungssatzung mit ihren Darstellungen geeignet ist, einzeln
oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen das Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung ,Saaledurchbruch bei Rothenburg® erheblich zu
beeintrachtigen, erfolgt in Anlehnung an die Methoden der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung. Eine Beeintrachtigung liegt vor, wenn entweder einzelne Faktoren eines
Wirkungsgefiiges, z.B. eines Okosystems, oder das Zusammenspiel der Faktoren negativ
beeinflusst werden.

Erheblich ist die Beeintrachtigung, wenn die Veranderungen oder Stérungen in ihrem Ausmaf}
oder in ihrer Dauer dazu fiihren kénnen, dass ein Gebiet seine Funktionen in Bezug auf ein
oder mehrere Erhaltungsziele oder den Schutzzweck nur noch in deutlich eingeschranktem
Umfang erflllen kann. Es muss sich um Beeintréachtigungen handeln, die sich auf die zu
schitzenden Lebensraumtypen oder die zu schitzenden Arten mehr als unerheblich und nicht
nur vortibergehend auswirken kénnen.

Grundwasserabsenkungen, Stoffeintrage, bei Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung in
Einzelfallen auch Larm- und Lichteinwirkungen, Erschitterungen oder andere Auswirkungen
— auch wenn sie von auf3en in das Gebiet hineinwirken — sowie Zerschneidungseffekte kbnnen
beispielhaft zu erheblichen Beeintrachtigungen fihren.

Grundsatzlich kann nur bei den Einwirkungsbereichen der Schutzgiter ,Luft und ,Landschaft*
davon ausgegangen werden kann, dass sie Uberhaupt das Gebiet von gemeinschaftlicher
Bedeutung ,Saaledurchbruch bei Rothenburg“ erreichen kénnen.

Aufgrund des Abstands des Gebiets von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Saaledurchbruch bei
Rothenburg® vom Geltungsbereich von etwa 780 m zeigt sich, dass bei den
Einwirkungsbereichen von keinem Schutzgut davon ausgegangen werden kann, dass sie
Uberhaupt den ,Saaledurchbruch bei Rothenburg® erreichen kdnnen.

Einschatzung

Ziel der Vorprifung ist zu untersuchen, ob der Plan einzeln oder im Zusammenwirken mit
anderen Planen oder Projekten geeignet ist, ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung
erheblich zu beeintrdchtigen. Die Eignung wird anhand einer Uberschlagigen Einschéatzung
beurteilt.

27



Einbeziehungssatzung Nelben der Stadt Kénnern, Satzung

Die Beschreibungen der einzelnen Kriterien zeigen, dass die Einbeziehungssatzung
— gemessen an den Erhaltungszielen der Gebiete — voraussichtlich nicht geeignet ist, das
Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Saaledurchbruch bei Rothenburg® erheblich zu
beeintrachtigen. Deshalb wird eingeschatzt, dass die Einbeziehungssatzung den
Projektbegriff im Sinne des § 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG nicht erfullt.

Es ist auch zu untersuchen, ob die Einbeziehungssatzung im Zusammenwirken mit anderen
Projekten oder Planen geeignet ist, die ,Saaledurchbruch bei Rothenburg“ erheblich zu
beeintrachtigen. Am 28.09.2022 wurde im Stadtrat der Stadt Kénnern der
Aufstellungsbeschluss flr den Bebauungsplan Nr. 01/2022 ,Windrose |I" gefasst. Ziel der
Aufstellung des Bebauungsplans ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Sicherung und Erweiterung des stahlverarbeitenden Unternehmens sowie die Sicherung
der ErschlieBung aller Grundstticke auf einer Flache von ca. 9,3 ha.

Die Luftlinie zwischen dem Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Windrose II" und dem
Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung betragt ca. 3,3 km. Das dem Industrie- und Ge-
werbegebiet am nachsten gelegene Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ist ebenfalls
das FFH-Gebiet ,Saaledurchbruch bei Rothenburg®.

Die FFH-Vertraglichkeitsprifung fir den Bebauungsplan ,Windrose II¥ kommt zu dem
Ergebnis, dass die Aufstellung und Umsetzung des Bebauungsplans ,Windrose [I“ nicht
geeignet ist das FFH-Gebiet ,Saaledurchbruch bei Rothenburg® zu beeintrachtigen.

Es ist ebenfalls nicht ersichtlich, dass die der Bebauungsplan ,Windrose 11“ und die Einbezie-
hungssatzung kumulativ zu einer erheblichen Beeintrachtigung des Gebiets von
gemeinschaftlicher Bedeutung ,Saaledurchbruch bei Rothenburg® filhren kénnen.

Deshalb wird die Aufstellung der Einbeziehungssatzung auch im Zusammenwirken mit
anderen Projekten oder Planen nicht als geeignet angesehen, das Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung ,Saaledurchbruch bei Rothenburg“ erheblich beeintrachtigen
zu koénnen.

9. Eingriffe in Natur und Landschaft

Im Rahmen der Berticksichtigung der Eingriffsregelung in der Abwéagung bei der Aufstellung
der Einbeziehungssatzung ist zunachst zu prifen, ob ein Eingriff in Natur und Landschaft
vorliegt. Eingriffe sind gemaf § 14 Abs. 1 BNatSchG Veranderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrdchtigen  konnen.
Beurteilungsmafistab sind die aufgrund der Festsetzungen der Einbeziehungssatzung zu
erwartenden Auswirkungen auf Natur und Landschatt.
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Ermittlung des erforderlichen Umfangs zum Ausgleich

Die Bewertung und die Bilanzierung der Eingriffe, die durch die Verwirklichung der Einbezie-
hungssatzung zu erwarten sind, erfolgt fiir den gesamten Geltungsbereich dieser Einbezie-
hungssatzung. Fir die Bewertung, Bilanzierung und die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs
sowie der Ausgleichsmalinahmen wird die ,Richtlinie Gber die Bewertung und Bilanzierung
von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt® (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt) angewendet.
Das Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt stellt ein standardisiertes Verfahren zur einheitlichen
naturschutzfachlichen Bewertung der Eingriffe und der fir den Ausgleich erforderlichen
durchzufiihrenden MalRBnahmen dar.

Grundlage fur die Einstufung der Biotoptypen in diesem Bewertungsmodell ist die
,Kartieranleitung zur Kartierung und Bewertung der Offenlandlebensraumtypen nach Anhang
| der FFH-Richtlinie im Land Sachsen-Anhalt“ des Landesamtes fur Umweltschutz (Stand:
11.05.2010).

Grundlage des Bewertungsverfahrens ist die Erfassung und Bewertung von Biotoptypen, diese
erfolgt sowohl fur die unmittelbar von einem Eingriff betroffenen Flachen als auch fir die
Flachen, auf denen Ausgleichsmalinahmen durchgefihrt werden sollen. In der
Bewertungsliste des Modells wurde jedem Biotoptyp entsprechend seiner
naturschutzfachlichen Wertigkeit ein Biotopwert zugeordnet, der maximal 30 Wertstufen
erreichen kann. Dabei entspricht der Wert ,30“ dem héchsten naturschutzfachlichen Wert. Die
Bezugseinheit ist jeweils 1 m2.

Die Wertstufen der Biotoptypen werden mit den jeweils betroffenen FlachengrélZen
multipliziert. Aus dem Vergleich der so ermittelten dimensionslosen Indizes wird die
eingriffsbedingte Differenz nach dem Eingriff ermittelt. Diese Differenz stellt gleichzeitig das
Malf fur den erforderlichen Ausgleichsumfang dar.

Fur die Bewertung und Bilanzierung der Ausgleichsmaflinahmen wurde die Ausgangssituation
differenziert erfasst. Aus der Differenz zwischen der Ausgangssituation der Standorte der
Ausgleichsmallinahmen und der zu erwartenden naturschutzfachlichen Wertigkeit der
Ausgleichsflachen nach erfolgter Durchfiihrung der MalRnahmen ergibt sich die Veranderung
der naturschutzfachlichen Werte der Flachen.

Der Ausgangszustand wird hierzu mit Hilfe der Biotopwerte des Bewertungsmodells, der
Zustand nach dem Ausgleich anhand der Planwerte des Modells bewertet und diese jeweils
mit den betroffenen Flachengrdl3en multipliziert.

Beschreibung der vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen

Der Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung umfasst das Allgemeine Wohngebiet beste-
hend aus dem Flurstiick 121/1 sowie aus Teilflachen der Flurstiicke 8067 und 8068 der Flur 5
der Gemarkung Nelben. Der Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung liegt im bisherigen
AulRenbereich im Sinne des § 35 BauGB und ist im FlAchennutzungsplan der Stadt Kénnern
als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten“ sowie als Gemischte Bauflache
dargestellt.

Gemal § 34 Abs. 5 Satz 4 ist bei der Aufstellung einer Einbeziehungssatzung ergdnzend § 1la
Abs. 3 BauGB anzuwenden. Damit ist die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutz-
gesetz zu bericksichtigen, sodass die Eingriffe die auf Grund der Aufstellung der Einbezie-
hungssatzung zu erwarten sind, nicht als im Sinne des § la Absatz 3 Satz 6 vor der
planerischen Entscheidung als erfolgt oder zulassig gelten.

Die Einbeziehungssatzung nach 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB wird im vereinfachten Ver-
fahren nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 BauGB aufgestellt. Bei der Aufstellung
von Bebauungsplanen nach nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 BauGB wird auf
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die Erstellung eines Umweltberichts verzichtet, jedoch nicht auf die Bilanzierung der Eingriffe
in Natur und Landschaft und die Pflicht zur Durchfihrung einer sich aus der Bilanzierung
ergebenden Ausgleichsmaflinahme.

Im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung sind aufgrund von deren Festsetzungen
Veranderungen der Nutzung von Grundflaichen im Sinne des 8§ 14 Abs. 1 BNatSchG zu
erwarten.

Grundlage fur die Bewertung und Bilanzierung des Ausgangszustands ist eine Mitte
September sowie Anfang November 2023 durchgefiihrte Biotop- und Nutzungstypen-
kartierung. Die Bewertung des Biotop- sowie Planungswerts erfolgt fir den gesamten
Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung gemeinsam.

Eine erste Baufeldfreimachung innerhalb des Flurstiicks 121/1 hat bereits stattgefunden,
sodass die typischen Strukturen einer Kleingartenanlage nicht mehr zu erkennen sind.
Vereinzelt konnten Uberbleibsel ehemaliger Beetpflanzen erkannt werden (Konigskerze,
Schwertlilien, Goldrute). Die Uberwiegende Flache Flurstiicks 121/1 besteht aus einer Brache
bzw. einer Ruderalflur. WeilRer Ganseful? (Chenopodium album), GrolRe Brennnessel (Urtica
dioica), Goldrute (Solidago spec.), Griner Amaranth (Amaranthus viridis) und Aufwuchs des
Essigbaums (Rhus typhina) dominieren das Flurstlick 121/1. In Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehoérde des Salzlandkreises wird das Flurstiick 121/1 als ,Kleingartenanlage®
(Code: AKE) bewertet, zusatzlich werden alle Gehdlzstrukturen im Plangebiet aufgenommen.

Innerhalb des Flurstiicks 121/1 befinden sich vier Baumgruppen. Baumgruppe 1, bestehend
aus einer Weide (Salix spec.), einer Kirsche (Prunus spec.) und einer Haselnuss (Corylus
avellana), befindet sich im stdlichen Randbereich des Flurstiicks 121/1. Baumgruppe 2
befindet sich wenige Meter nérdlich von Baumgruppe 1. Dabei handelt es sich um drei WeiR3-
Tannen (Abies alba). Baumgruppe 3 befindet sich im nordwestlichen Randbereich des Flur-
stucks 121/1, dabei handelt es sich um zwei hochwiichsige Schlehen (Prunus spinosa). Alle
drei Baumgruppen werden als ,Baumgruppe/ -bestand aus Uberwiegend heimischen Arten®
(Code: HEC) bewertet.

Mittig des Flurstiicks 121/1 befindet sich eine vierte Baumgruppe, diese besteht aus drei
Lebensbdumen (Thuja spec.). Lebensbaume stammen aus Nordamerika und Ostasien und
wurde in unseren Breiten nach 1492 eingefuhrt und ist somit als nicht-heimisch sowie als
Neophyt anzusehen. Daher wird diese Baumgruppe als ,Baumgruppe/ -bestand aus
uberwiegend nicht heimischen Arten“ (Code: HED) bewertet. Bei der Bewertung aller vier
Baumgruppen wird beriicksichtigt, dass diese ein Alter von lber 20 Jahren aufweisen.

Entlang der norddstlichen Grenze des Flurstiicks 121/1 verlauft ein Zaun sowie eine Hecke.
Die Hecke wurzelt sowohl innerhalb des Flurstiicks 121/1 als auch in dem norddstlich
angrenzenden Flurstiick 8068. Die Hecke besteht im Wesentlichen aus Schlehen (Prunus
spinosa), WeilRdorn (Crategus spec.) und Hagebutten (Rosa spec.) und wird daher als
»Strauchhecke aus Uberwiegend heimischen Arten® (Code: HHA) bewertet. Bei der Bewertung
der Hecke wird bericksichtigt, dass diese ein Alter von tber acht Jahren aufweist.

Die Teilflachen der Flurstiicke 8067 und 8068, die innerhalb des Geltungsbereichs der Einbe-
ziehungssatzung liegen, umfassen die Hausgarten der Grundstiicke ,Nelben 3“ und ,Nelben
5“. Diese Flachen werden dem Biotoptypen ,Vor- und Hausgarten“ (Code PYF) zugeordnet.
Das Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt weist fur den Biotoptypen ,Vor- und Hausgarten®
(Code: PYF) weder einen Biotop noch einen Planwert aus. Der Biotoptyp ,Vor- und
Hausgarten® (Code PYF) hat eine ahnliche Auspragung wie der Biotoptyp ,Sonstige
Grunanlagen, nicht parkartig® (Code: PYY). Daher wird flir den Biotoptyp ,Vor- und
Hausgarten* (Code PYF) der Biotopwert von dem Biotoptypen ,Grinanlagen, nicht parkartig*
(Code: PYY) angenommen.
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Es ergibt sich fur den Geltungsbereich folgender Biotopwert:

Tabelle 3: Ermittlung Eingriffsflachenwert im Geltungsbereich
. Biotopwert | Flachengrolie | .
Biotoptyp Code ie m? in m2 Biotopwert
Kleingartenanalage AKE 6 1824 10.944

(Uberwiegende Flache Flurstick 121/1)

Baumgruppe/ -bestand aus iberwiegend heimischen
Arten HEC 20 125 2.500
(drei Baumgruppen innerhalb Flurstiick 121/1)

Baumgruppe/ -bestand aus Uberwiegend nicht
heimischen Arten| HED 13 89 1.157
(eine Baumgruppe innerhalb Flurstiick 121/1)

Strauchhecke aus Uberwiegend heimischen Arten

(teilweise entlang nordéstlicher Grenze des Flur-| HHA 18 73 1.314
stucks 121/1)

Vor- und Hausgarten

PYF 1 1.54 15.480
(Flurstiick 8067 und 8068) 0 548

Summe = Biotopwert - - 3.659 31.395

Es ergibt sich im Plangebiet ein Biotopwert von 31.395.

Zusatzlich werden innerhalb des Flurstiicks 121/1 eine Kirsche (Prunus spec.), eine Gemeine
Esche (Fraxinus excelsior) und eine Hainbuche (Carpinus betulus) aufgenommen.

Die Kirsche (Baum 1) befindet sich im norddstlichen Abschnitt des Geltungsbereiches,
nordwestlich des Erdhaufens und weist ein Alter von Uber 20 Jahren auf. An einem der
Betonpfeiler des ehemaligen Eingangs zur Kleingartenanlage wachst die Gemeine Esche
(Baum 2). Die Esche weist ein Alter von vier bis acht Jahren auf. Sudlich der Esche wéachst
ein weiterer Baum (Baum 3). Dabei handelt es sich um eine Hainbuche (Carpinus betulus).
Die Hainbuche (Baum) weist ein Alter von vier bis acht Jahren auf.

Innerhalb des Flurstiicks 8067 werden acht weitere ,Sonstige Einzelbaume* (Code: HEX) und
ein ,Sonstiger Einzelstrauch® (Code: HEY) aufgenommen. Der Strauch weist ein Alter von
6 bis 8 Jahren auf. Bei den Baumen 4 bis 8 handelt es sich um Obstbaume in einem Alter von
Uber 20 Jahren. Die Baume 9 bis 11 weisen ein Alter von 9 bis 20 Jahren auf.

Innerhalb des Flurstiicks 8068 werden zwei ,Sonstige Einzelbdume* (Code: HEX) mit einem

Alter von tber 20 Jahren und ein Sonstige Einzelbaum® (Code: HEX) mit einem Alter von 9 bis
20 Jahren aufgenommen.
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Tabelle 4: Biotopwert Gehdlze im Geltungsbereich
Biotop- Blotopwert Kronen- Kronen- Blotopw.ert
. Alters- je m2 nach N im Bereich
Geholz Code wert durchmesser flache
. stufung Altersstufu . , des
je m2 inm in m? o
ng Eingriffs
Baum 1 HEX | 12 Uber 20 12 5 20 240
Jahre alt
Baum 2 HEX | 12 4 bis 8 8 2 3 24
Jahre alt
Baum 3 HEX | 12 4 bis B 8 2 3 24
Jahre alt
Baum 4 HEX | 12 iber 20 12 4 13 156
Jahre alt
Baum 5 HEX | 12 tber 20 12 3 7 84
Jahre alt
Baum 6 HEX | 12 tber 20 12 3 7 84
Jahre alt
tber 20
Baum 7 HEX | 12 Jahre alt 12 3 7 84
Baum 8 HEX | 12 tber 20 12 4 13 156
Jahre alt
Baum 9 HEX | 12 9 bis 20 10 2 3 30
Jahre alt
Baum 10 HEX | 12 9 bis 20 10 2 3 30
Jahre alt
Baum 11 HEX | 12 9 bis 20 10 2 3 30
Jahre alt
Baum 12 HEX | 12 9bis 20 10 2 3 30
Jahre alt
Baum 13 HEX | 12 uber 20 12 5 20 240
Jahre alt
tuber 20
Baum 14 HEX | 12 Jahre alt 12 3 7 84
Strauch 1 HEY 9 6 bis 8 8 3 7 56
Jahre alt
Summe - - - - - 119 1.352

Im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung ergibt sich inklusive der Geholze ein Bio-
topwert von 32.747.

Beschreibung der zu erwartenden Biotop- und Nutzungstypen

Die Berechnung des Planwertes beruht auf den festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) in
dem festgesetzten Baugebiet.

Die Uberschreitungsmoglichkeit der zulassigen Grundflache nach § 19 Abs. 4 BauNVO wird
in der Einbeziehungssatzung fur das Allgemeine Wohngebiet WA weder ausgeschlossen noch
eingeschrankt. Deshalb wird fur das Allgemeine Wohngebiet WA mit einer Grundflachenzahl
von 0,4 von einem versiegelbaren Grundstiicksflachenanteil von 60% ausgegangen.

Der entsprechend der festgesetzten Grundflachenzahl Uberbaubare Flachenanteil des
Allgemeinen Wohngebiets WA wird dem Biotoptyp ,Sonstige Bebauung“ (Code: BIY)
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zugerechnet. Die nicht Glberbaubaren Flachen des Allgemeinen Wohngebiets WA werden dem
Biotoptyp ,Vor- und Hausgarten* (Code PYF) zugeordnet. Das Bewertungsmodell Sachsen-
Anhalt weist fir den Biotoptypen ,Vor- und Hausgarten“ (Code: PYF) weder einen Biotop noch
einen Planwert aus. Der Biotoptyp ,Vor- und Hausgarten® (Code PYF) hat eine ahnliche
Auspragung wie der Biotoptyp ,Sonstige Grunanlagen, nicht parkartig (Code: PYY). Daher
wird fir den Biotoptyp ,Vor- und Hausgarten“ (Code PYF) der Planwert von dem Biotoptypen
»Grunanlagen, nicht parkartig“ (Code: PYY) angenommen.

Es ergibt sich fur den Geltungsbereich folgender Planwert:

Tabelle 5: Ermittlung Planwert im Geltungsbereich
Biotoptyp Code Pljinr\%vg t Flacfilr(]ar;rg]jzr oRe Planwert
(Sts%n;t)i%?as festgesetzten Allgemeinen Wohr?ge:;g?sr;g BIY 0 2.195 0
2/40(;-0/[::112 ?eus?g:geetr;ten Allgemeinen Wohngebiets) PYF ! 1.464 10248
Summe = Planwert - - 3.659 10.248

Fur den Planwert innerhalb des Geltungsbereiches ergibt sich ein Planwert von 10.248.

Die im Geltungsbereich vorkommenden Gehdlze werden in der Einbeziehungssatzung nicht
mit einem Erhaltungsgebot festgesetzt. Daher werden sie in der Bilanzierung fir den Planwert
nicht bertcksichtigt.

Bilanzierung
Die Bilanzierung der durch die Verwirklichung der Einbeziehungssatzung zu erwartenden

Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt durch die Bildung der Differenz zwischen Biotopwert
und Planwert.

Biotopwert 32.747
- Planwert 10.248
= Differenz - 22.499

Der Planwert ist kleiner als der Biotopwert. Somit verbleiben in der Summe der
Grundbewertung Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, die auszugleichen sind.

Ausgleichsmallnahme

Nach Rucksprache mit der unteren Naturschutzbehorde des Salzlandkreises soll eine acker-
baulich genutzte Flache in Grinland umgewandelt werden. Dabei handelt es sich um Teilfla-
chen des Flurstiicks 32/1 der Flur 5 innerhalb der Gemarkung Zickeritz. Die Ackerflache liegt
auf der Saaleinsel zwischen Nelben und Rothenburg.

Gegenwartig handelt es sich bei der Flache im Eingriffsraum ausschlief3lich um Ackerflachen.
Das Feldgehdlz, die angrenzenden Gehdlzstrukturen sowie das bereits vorhandene Grinland
innerhalb des Flurstiickes 32/1 werden durch die AusgleichsmalRnahme weder Gberplant, noch
beeintrachtigt.

Der Ausgangszustand wird dem Biotoptypen ,Intensiv genutzter Acker auf LoR-, Lehm- oder
Tonboden® (Code: AIB) zugeordnet.
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Tabelle 6: Biotopwert Ausgleichsflache
. Biotopwert | FlachengroRRe .
Biotoptyp Code ie m? in m2 Biotopwert
Intensiv genutzter Acker auf LoR-, Lehm- oder AlB 5 2 046 10.230
Tonboden
Summe = Biotopwert - - 2.046 10.230

Vorgesehen ist die Etablierung eines artenreichen Griinlands im Eingriffsraum. Im Sinne des
§ 40 BNatSchG darf in der freien Landschaft nur Saatgut verwendet werden, dass gebietshei-
misch ist. Die Verwendung von Regelsaatgutmischungen (RSM) ist daher im Plangebiet nicht
zulassig, stattdessen soll Regio-Saatgut verwendet werden. Das Plangebiet befindet sich in-
nerhalb des Ursprunggebiets 5 ,Mitteldeutsches Tief- und Higelland®. Auf Grund des Zielbio-
tops eines artenreichen Grinlands und dem Ausgangszustand wird die Verwendung der Saat-
gutmischung ,Fett- und Frischwiesen® empfohlen. Das Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt
weist keinen eigenen Biotoptypen fur artenreiches Griinland aus, behelfsméaRig wird der Aus-
gangszustand als ,Mesophiles Griinland“ (Code: GMA) bewertet.

Tabelle 7: Planwert Ausgleichsflache
. Planwert | Flachengrol3e
Biotoptyp Code ie m2 in m2 Planwert
Mesophiles Griinland GMA 16 2.046 32.736
Summe = Planwert - - 2.046 32.736

Durch die Anlegung des artenreichen Grinlands wird der Eingriffsraum um 22.506 Punkte
aufgewertet.

Zur erfolgreichen Etablierung des Grunlands ist insbesondere in den ersten Jahren die richtige
Pflege notwendig. Ein artenreiches Grinland muss mindestens zweimal im Jahr (Juni und
Spatsommer) geméht werden. Alternativ kann eine Beweidung (z.B. Durch Schafe) erfolgen,
nachdem die Grasnarbe geschlossen ist. Aus naturschutzfachlicher Sicht empfiehlt sich zum
Schutz von Jungpflanzen eine Mahd in einer H6he von 15 bis 20 cm Uber dem Boden. Das
Mahdgut sollte nach Méglichkeit von der Flache entfernt werden.

Alle Pflegeschnitte sollten zum Schutz der Insekten mit einem oszillierenden und keinem ro-
tierenden Mahwerk erfolgen.

Fur weitere Informationen wird auf Grund der tibersichtlichen Zusammenstellung der wichtigs-
ten fachlichen Hinweise das ,Merkblatt: Anlage und Pflege von artenreichem Griunland® des
NABU Emsland/ Grafschaft Bentheim* empfohlen.

Bilanzierung

Aufwertung Ausgleichsmalinahme 22.506
zu kompensierender Defizit 22.499

+7

Die Eingriffe, die durch die Umsetzung der Einbeziehungssatzung Nelben in Natur und Land-
schaft zu erwarten sind, werden durch die Anlegung eines artenreichen Griinlands leicht tUber-
kompensiert.

4 file://IC:/Users/Baumeister/Downloads/Merkblatt%20artenreiches%20Gr% C3%BCnland.pdf
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10. MaRnahmen zur Verwirklichung

Bodenordnung

Zur Verwirklichung der Einbeziehungssatzung missen keine Baugrundstiicke durch Teilung
gebildet werden.

Entschadigungen

Durch die beabsichtigten Festsetzungen der Einbeziehungssatzung werden Kkeine
Entschadigungsanspriiche im Sinne der 88 39 bis 44 BauGB ausgeltst. Es entstehen keinem
Eigentimer oder Nutzungsberechtigten Vertrauensschaden.

ErschlieBung

Far die Verwirklichung der Einbeziehungssatzung sind ErschlieBungsmafl3nahmen
erforderlich. Diese betreffen insbesondere die leitungsgebundene ErschlieBung und die
Abwasserbeseitigung.

AusgleichsmalRnahmen

Bei der Aufstellung einer Einbeziehungssatzung ist gemaR § 34 Abs. 5 Satz 4 erganzend § la
Abs. 3 anzuwenden. Somit ist die Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz gemar3
§ 1la Abs. 3 BauGB zu berlcksichtigen.

Daraus folgt, dass bei der Aufstellung einer Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 3 BauGB ein Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlich ist. Die Durch-
fuhrung der AusgleichsmafRnahme soll durch eine vertragliche Vereinbarungen zwischen dem
Bauherren und der unteren Naturschutzbehotrde des Salzlandkreises gesichert werden. Die
beabsichtigte AusgleichsmalRnahme wird in Kapitel 9 “Eingriffsregelung” beschrieben.

11. Wesentliche Auswirkungen

Umwelt

Besonders und streng geschutzte Arten unterliegen den Zugriffsverboten, Besitzverboten und
Vermarktungsverboten gemali § 44 Abs. 1 und 2 BNatSchG (spezieller Artenschutz). Besteht
die Annahme, dass besonders oder streng geschutzte Arten durch ein Vorhaben beeintrachtigt
werden konnten, ist auf Anweisung der zustandigen Naturschutzbehorde eine
artenschutzrechtliche Prifung durch ein Fachbiro durchzufiihren (artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag).

Die untere Naturschutzbehorde des Salzlandkreises fordert nach Rickfrage am 03.11.2023
schriftlich die Durchfihrung eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrags.

Im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung soll eine artenschutzrechtliche Prifung
durchgefuhrt werden. Nach erfolgter schrifticher Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehtrde des Salzlandkreises vom 03.11.2023 soll das Vorkommen folgender
Arten (-gruppen) erhoben werden:

- Zauneidechsen

- Brutvogel
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Der Bauherr soll Gber eine Regelung im ErschlieBungsvertrag mit der Stadt Konnern zu
Untersuchungen zum Artenschutz und zur Umsetzung der sich daraus ggf. ergebenden
Empfehlungen vor Inkrafttreten der Einbeziehungssatzung verpflichtet werden.

Die Artenschutzprifung vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten durchzuftihren. Die Ergebnisse
der Prufung sind in einem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag mit Aussagen zu Vorkommen
von Zauneidechsen und Brutvogeln im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung der
unteren Naturschutzbehodrde vor Baubeginn vorzulegen. Anfang Mérz 2024 wurde der
Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung nach einer Vergrammungsmalinahme bereits mit
einem Reptilienschutzzaun eingefriedet. Seit der laufenden Kartierperiode 2024 finden die
Untersuchungen hinsichtlich des Vorkommens der Zauneidechse und der Brutvogel statt.

Stadtebauliche Entwicklung

Erhebliche negative stadtebauliche Auswirkungen fur die Stadt Kénnern sind durch die
Festsetzungen der Einbeziehungssatzung nicht gegeben, da die Festsetzungen insbesondere
zur Art und zum Malf3 der baulichen Nutzung keine Beeintrachtigungen des Ortshilds durch die
Errichtung unangepasster Gebaude erwarten lassen. Die Festsetzungen der Einbeziehungs-
satzung entsprechen der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung und Nutzung im
raumlichen Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung. Die Einbeziehungssatzung dient der
Schaffung von Baurecht fur ein Wohnhaus in der Ortschaft Nelben.

Verkehr

Durch die Verwirklichung der Einbeziehungssatzung ist grundsatzlich nicht mit
nennenswertem zusétzlichem Verkehrsaufkommen zu rechnen. Der Plan dient der Errichtung
von einem Wohngebaude und zwei Nebengebauden.

Wirtschaft

Durch die Einbeziehungssatzung wird Baurecht geschaffen zur Entwicklung von drei
Uberbaubaren Grundstiicksflachen. Somit wird die Wirtschaftskraft der Stadt Konnern gestarkt
und die Erhaltung von Arbeitsplatzen, insbesondere in der Bau- und Landwirtschatft,
unterstutzt.

Stadtischer Haushalt

Fur die Verwirklichung der Einbeziehungssatzung werden keine Haushaltsmittel der Stadt
Konnern benétigt. Notwendig ist die Herstellung der leitungsmaRigen ErschlieBung.

12. Flachenbilanz

Die Flachenbilanz kann der folgenden Tabelle entnommen werden.

Tabelle 8: Flachenbilanz
Nutzunasart Flachengrol3e im Geltungsbereich | Flachen-
g der Einbeziehungssatzung in ha | anteil in %
Allgemeines Wohngebiet WA 0,3659 100,0
Gesamt 0,3659 100,0
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Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt ge&andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22.03.2023 (BGBI. | Nr. 88)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Raumordnungsgesetz (ROG) in der Neufassung vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.03.2023 (BGBI. | Nr. 88)

Verordnung Uber Luftqualitdtsstandards und Emissionshéchstmengen (39. BImSchV) vom
02.08.2010 (BGBI. | S. 1065), zuletzt geandert durch Artikel 112 der Verordnung vom
19.06.2020 (BGBI. | S. 1328)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geéndert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176)
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Land Sachsen-Anhalt

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 10.09.2013 (GVBI. LSA S. 440, 441), zuletzt geéndert durch durch Gesetz vom
14.02.2024 (GVBI. LSA S. 22)

Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (Brandschutzgesetz,
BrSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.06.2001 (GVBI. LSA S. 190), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.03.2020 (GVBI. LSA S. 108)

Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) vom 05.04.2019
(GVBI. LSA S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.04.2023 (GVBI. LSA
S. 209)

Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) vom 23.04.2015 (GVBI. LSA
S. 170), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14. Februar 2024 (GVBI. LSA S. 23)

Landesverordnung zur Unterschutzstellung der NATURA 2000-Gebiete im Land Sachsen-
Anhalt (N2000-LVO LSA) vom 20.12.2018 (Amtsblatt Landesverwaltungsamt vom
20.12.2018)

Regionaler Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg. Beschluss vom 07.10.2005.
Regionale Planungsgemeinschaft Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg.

Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Magdeburg. 4. Entwurf. Beschlossen zur
offentlichen Auslegung durch Beschluss der Regionalversammlung am 13.03.2024. Regionale
Planungsgemeinschaft Magdeburg. Magdeburg.

Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt vom
16.02.2011 (GVBI. LSA S. 160)

Wassergesetz fur das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 16.03.2011 (GVBI. LSA S. 492),
zuletzt geéndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 07.07.2020 (GVBI. LSA S. 372, 374)

Wasserzweckverband Saale-Fuhne-Ziehte

Abwasserbeseitigungssatzung des Wasserzweckverbands "Saale-Fuhne-Ziehte" (ABSWVS)
vom 01.01.2017, zuletzt geandert durch 3. Satzungsénderung zur Satzung Nr. 3/14

Ausschlusssatzung des Wasserzweckverbandes ,Saale-Fuhne-Ziethe® (SAA-WVS) vom
19.12.2013, zuletzt geandert durch 1. Satzungsénderung zur Satzung Nr. 14/13
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