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1. Einleitung
1.1. Vorbemerkungen zur Bauleitplanung

1.1.1. Aufgabe und Verfahrensweise

Der Flachennutzungsplan ist fir das gesamte Gemeindegebiet eine vorbereitende
Bauleitplanung. Er legt die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung in Art der
Bodennutzung nach den voraussehbaren BedUrfnissen der Gemeinde in den
Grundzlgen fest.

Auf der Grundlage des F lachennutzungsplanes wird der verbindliche Bauleitplan,
in Form des Bebauungsplanes entwickelt
Der Bebauungsplan ist das wesentliche Instrument der Bauleitplanung.

Flachennutzungsplane kdnnen bei Bedarf  geandert (geanderte
Planungsvorgaben oder Bedarfsanspriiche) oder fortgeschrieben (uberholte
Plandarstellungen oder geanderte Fachplanungen) werden.

Die Verfahrensweise zur Bauleitplanung regelt das Baugesetzbuch (Fassung vom
27.08.1997), insbesondere die §§ 2-6 und §§ 10-13 BauGB.

Bauleitpléne werden in Eigenverantwortung der Gemeinden aufgestellt, die
Blrger werden durch &ffentliche Bekanntmachung in die Planung einbezogen,
gleichzeitig dazu die Trager &ffentlicher Belange (TOB). Die Ergebnisse der
offentlichen Auslegung und die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange
werden gegeneinander und untereinander abgewagt. Danach beschlieRt die
Gemeindevertretung den Bauleitplan.

Der Flachennutzungsplan bedarf grundsatzlich der Genehmigung der héheren
Verwaltungsbehdrde, wahrend der Bebauungsplan, bei Vorliegen bestimmter
Voraussetzungen (BauGB § 6 und 10) durch SatzungsbeschluR der Gemeinde
schon Rechtskraft erhalten kann.

1.1.2. Rechtswirksamkeit

Da der Flachennutzungsplan nur einen vorbereitenden Bauleitplan darstelit,
schafft er noch kein Baurecht firr den einzelnen Birger. Eine rechtliche Wirkung
hat er nur fur die Gemeinden und die Stellen und Amter, die Trager &ffentlicher
Belange sind, insofern diese nicht einzelnen Darstellungen des
Flachennutzungsplanes widersprochen haben. Die jeweiligen
Grundstlckseigentimer, kénnen die in Aussicht gestellte zukunftige Nutzung
ihres Grund und Bodens ersehen.
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1.1.3; Inhalt und Anforderungen
Die Anforderungen ergeben sich aus folgenden gesetzlichen Grundlagen:

» Baugesetzbuch BauGB in der Fassung vom 27.08.1997
» Baunutzungsverordnung BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990
» Raumordnungsgesetz ROG in der Fassung vom 18.08.1997

Im  Flachennutzungsplan sind  alle Anforderungen aus zurzeit gulltigen
Gesetzesfassungen (insbesondere § 5 BauGB), den Leitplanungen der
Raumordnung, sowie die Ergebnisse aus der é&ffentlichen Auslegung und
Einholung von Stellungnahmen erfasst, abgew&gt und eingearbeitet.

Mit der Erarbeitung dieses Flachennutzungsplanes wurde ein Rahmenwerk
geschaffen, welches die raumlichen Leitvorstellungen fur die gesamte
Gemarkung der Gemeinde Gerlebogk, einschlieRlich der Belange tibergeordneter
Verwaltungseinheiten, fir einen Planungszeitraum von ca. 15 Jahren
berlicksichtigt. Es werden Prioritsten hinsichtlich der zukdinftigen wirtschaftlichen,
sozialen und kulturellen Entwicklung gesetzt und somit sollen Fehlinvestitionen
und willkirliche Bebauung der Flachen vermieden werden.

Der Ortsteil Berwitz, wurde in die F Iéchennutzungsplanung mit einbezogen.

1.2. Grundiagen der Planung

1.2.1. Aufstellungsbeschluss

Die Vergangenheit brachte Strukturveranderungen im wirtschaftlichen, sozialen
und kulturellem Bereich mit sich. Diese Veranderungen unterliegen einem
léngerfristigen Zeitraum, so daR der 1993 aufgestelite Flachennutzungsplan nicht
mehr den heutigen Bediirfnissen und Erfordernissen der Gemeinde entsprach.
Durch geologische Verénderungen im Bergsenkungsgebiet wurden die im F-Plan
1993 ausgewiesenen Bebauungsgebiete unwirtschaftlich. Nun wird verstarkt auf
geeignete Flachen Innerorts und in Randbereichen zuriickgegriffen. Des Weiteren
bieten sich tendenziell auch neue Gebiete zur Bebauung an.

Um generell diesen Veranderungen Rechnung zu tragen, beschloR der
Gemeinderat in seiner Sitzung am 26.09.2001 die Neuaufstellung eines
Flachennutzungsplanes.

Es wird darauf verwiesen, dass durch den neu aufzustellenden
Flachennutzungsplan der zurzeit noch geltende F-Plan vollstandig ersetzen wird
und damit gleichzeitig der alte F-Plan wegen Funktionslosigkeit seiner
Darstellungen auch ohne férmliches Aufhebungsverfahren geman § 2 (4) BauGB
seine Qualitat als Ortsrecht verlieren wird.
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1.2.2.  Ubergeordnete Planungen und Vorgaben

Die fur die Planung maRgeblichen Ziele der Raumordnung sind im
Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen — Anhalt ( LEP-LSA) vom
23.08.1999 (MBI. LSA S.244), geandert durch Gesetz vom 13. Mai 2003

( GVBI. LSA S. 110) festgelegt.

Darauf aufbauend greift fiir die Gemeinde Gerlebogk der Landschaftsrahmenplan
des Landkreises Bernburg von 1994/95, und das Regionale
Entwicklungsprogramm Dessau (REP Dessau) vom 30.01.1996 (MBI. LSA 8.541)
einschl. Anderung vom 21.03.2000 (MBI. LSA $.331).

Um gleichwertige Lebensbedingungen zu schaffen, wurde durch 0.g. Gesetze ein
System zentraler Orte entwickelt.

Fur Gerlebogk ist Dessau Oberzentrum,
Bernburg und Kéthen Mittelzentren
Kénnern und Grébzig Grundzentren.

Weiterhin wurden Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft
Gebiet um Kéthen — Stalfurt — Aschersieben

Vorranggebiete fur Natur und Landschaft
Bestehendes Naturschutzgebiet Gerlebogker Teiche,
einschl. vorgesehener Erweiterung

Vorranggebiet fur Erholung
Rohrteich Gerlebogk

Vorsorgegebiete fiir Natur und Landschaft

Geplantes Landschaftsschutzgebiet:
Bergbaufolgelandschaft zwischen Gerlebogk, Lebendorf,
Preuf3litz und Cérmigk

Vorsorgegebiet fur Natur und Landschaft
Landschaftsschutzgebiet Fuhneaue

Vorsorgegebiet fur Erholung
Gebiet um Preuflitz festgelegt.

Im nérdlichen Gemeindegebiet existiert eine Bergbauberechtigung fir den Abbau
von tonigem Gestein,

Die geplante Einordnung von Vorbehaltsfiachen zum Bau einer leistungsstarken
Nordharzverkehrsverbindung ( B6n ) ist auf Grund der aktuellen Planungen der
B6n fur die Gemarkung Gerlebogk nicht mehr aktuell und im Planwerk nicht
ausgewiesen.
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1.2.3. Regionale und kommunale Planungen

Der Flachennutzungsplan, in seiner bestatigten Fassung vom 09.02.1996 durch
das Regierungsprasidium Dessau, wird in diesem Verfahren neu aufgestellt.

Kommunale Planungen in Form von Landschaftsplan, Vorhaben- und
ErschlieBungsplanen, bzw. Bebauungsplanen liegen nicht vor.

Es liegt der durch das Amt fir Landwirtschaft und Flurneuordnung Anhait,
anerkannte Dorfentwicklungsplan vor. Der Férderzeitraum umfasste die Jahre
1999 bis 2003.

Folgende Fachplanungen im Rahmen der VG Bernburg-Land, Neustrukturierung
ab 01.01.2005 - Verwaltungsgemeinschaft Nienburg (Saale), liegen vor:

e Agrarstrukturelle Entwicklungsplanung , BBG - S/O “.
e Planung von Biotopverbundsysteme im
Landkreis Bernburg

1.2.4. Planungsziele

Als Grundtenor fiur die weitere Entwicklung der Gemeinde Gerlebogk sind
folgende Schwerpunkte anzusehen

- die Weiterentwicklung der Infrastruktur, insbesondere durch den Ausbau der
L 148 und den AnschiuR an die zentrale Abwasserentsorgung

- die Schaffung der flachenseitigen Voraussetzung zur Modernisierung
vorhandenen Kleingewerbes im Ortskern und der Neuansiedliung von
umweltvertraglichen Industriebetrieben und Handel in den Randgebieten

- die Bedeutung und Nutzung der Landwirtschaft als Arbeitsplatzpotential
- damit erforderlich die Entwicklung Gerlebogks als |andiicher Wohnstandort,
ebenfalls sowohl im Ortskern, als auch in daflr ausgewiesenen neuen

Wohngebieten, verbunden mit dem entsprechenden sozialen Umfeld und
unter Einbeziehung der Ortsbildpflege
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2, Rahmenbedingungen

2.0.1. Geographische Lage

Die Gemeinde Gerlebogk liegt im Stidosten des Landkreises Bernburg, direkt an
der Landesstralle — L 148. Ostlich schliefit sich der Landkreis Kéthen an. Die
Kreisstadt ist in nordwestlicher Richtung ca. 14 km entfernt, die Landeshauptstadt
Magdeburg, ebenfalls in nordwestlicher Richtung gelegen, ca. 57 km.

Nérdlich der Gemeinde Gerlebogk liegt Cérmigk und im Nordosten
Hohendohndorf. Zwischen den Kileinstadten Grobzig im Sudosten und Kénnern
im Stdwesten liegt die Gemeinde Edlau. Westlich von Gerlebogk schlielt sich die
Gemeinde Wiendorf, mit den Ortsteilen llbersdorf und Pfitzdorf an. Die Fuhne

bildet die stidliche und siidwestliche Gemarkungsgrenze.

Verwaltungsmagig war Gerlebogk bis zum 31.12.2004 der
Verwaltungsgemeinschaft Bernburg-Land mit Sitz in PreuRlitz und ab 01.01.2005
der Verwaltungsgemeinschaft Nienburg (Saale) mit Sitz in Nienburg zugeordnet,
zu der noch weitere 15 Gemeinden gehdren.

2.0.2 Lage im Siedlungsnetz

Die Stadte Bernburg und Kéthen stellen far Gerlebogk die Mittelzentren dar. Die
Grofistadt Halle ist ca. 34 km entfernt und Dessau ca. 35 km.

In Gerlebogk befinden sich als Einrichtung der Grundversorgung ein kleiner
Lebensmittelmarkt und ein Fleischer, ansonsten nur fahrende Handier. Die
medizinische Versorgung erfolgt tber das Grundzentrum Kénnern, Grobzig bzw.
in Bernburg oder Kéthen. Eine Zweigstelle der Post oder der Sparkasse gibt es
nicht, die Volksbank ist 3 x wéchentlich mit einem Mobil vertreten. Es gibt 4
Gaststatten in Gerlebogk und ein Imbissangebot in der Fleischerei.

Die Kindertagesstatte hatte eine Kapazitét von ca. 20 Platzen, ist aber seit 1995
geschlossen, die Betreuung erfolgt in der Kita der Nachbargemeinde Cérmigk.
Das Gebaude wurde als Dorfgemeinschaftshaus umgebaut. Die Grundschule ist
in Trebitz, ca. 6 km westlich von Gerlebogk gelegen. Am Ort befand sich eine
Sekundarschule welche 2004 geschlossen wurde. Zurzeit befindet sich die
Sekundarschule in Ballberge. Das Gymnasium ist in Bernburg.

Zu den d&ffentlichen Einrichtungen zahlen das Gemeindebiro  im
Dorfgemeinschaﬁshaus, die Kirche und der Friedhof.
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2.0.3. Natiirliche Gegebenheiten
Topographie

Innerhalb der naturrdaumlichen Gliederung gehért Gerlebogk zum Kéthener
Ackerland. Die natrliche Umgebung bildet die hugelige Ackerhochflache des
libersdorfer — PreuRlitzer Loles, die anthropogene Raumeinheit ist das
Wiendorfer Bergsenkungsgebiet.

Gerlebogk liegt bei 75,00 m Gber NN, Berwitz etwa bei 72,50 tber NN.

Die Landschaft um Gerlebogk ist, bedingt vor allem durch den ehemaligen
Bergbau, abwechsiungsreich und vielfaltig.

Im Sitden wird Berwitz durch das Landschaftsschutzgebiet ,<Fuhneaug* mit
seinen flachen Hangen begrenzt. Die Fuhne ist ein Gewasser |. Ordnung.

In der Gemarkung liegt das Natursschutzgebiet ,Gerlebogker Teiche* der
Baumbestand des Gutsparkes als  Naturdenkmal und drei |t
Landschaftsrahmenplan  als Lurchenschutzgebiet ausgewiesene Bereiche
(Ausstich am Restloch Nord, Villateich und Badeteich Westufer).

Geologie

Die Raumeinheit ist fast vollstandig dem Lebendorfer Tertiarbecken zuzuordnen.
Fur den sudlichen Teil sind sehr ertragreiche L6R-Schwarzerden und
Grundwasserflurabstande von 2 — 10 m charakteristisch. Bei Berwitz steht in
einem schmalen Bereich unterer Buntsandstein an, Schwarzerde in Form von
L6R ist hier dominant wahrend sich nérdlich von Gerlebogk auf dem
Grundmoranenmaterial Sandiélboden  entwickelt  haben mit  einem
Grundwasserstand bis zu 20 m.

Sudlich von Berwitz sind durch die geringen bis sehr geringen
Grundwasserstande, die Auenbdden stark vernasst.

Inmitten des tertidren Beckens sind die vielfaltigen Formen des Kohlentage- und
Tiefbaues enthalten. Das daraus resultierende kleinflachige Mosaik an
abgesackten, abgetragenen, iiberdeckten Bodenschichten mit unterschiedlichem
Vernassungsgrad 1aRt sich nicht mit den in Jahrtausenden gewachsenen L6R-
Schwarzerden und  SandléR-Béden vergleichen. Neben vernalten
Senkungsmulden und Tiefbauseen haben sich auch die Tagebaurestlécher mit
Grundwasser gefilllt. Zusatzlich entstanden durch Tonabbau zahireiche
wassergefullte Gruben.
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Altbergbau

(Literaturquelle Diplomarbeit Verfasser Karsten Falke - nachrichtliche
Ubernahme Texthinweise und Bergbaugrenze im Planwerk )

Im Gemeindegebiet wurden von 1876 bis 1930 bergbauliche Arbeiten

gemal § 2 des Bundesberggesetzes vom 13.08.1980, zuletzt geandert durch
Art. 4 der Gesetzes vom 26.01.1998 durchgefuhrt.

Die ehemalige Grube ~Franzkohlenwerke* baute Braunkohle im Tief- und
Tagebau in Teufen von 45 m /65 m ab.

Die Braunkohle wurde im Tiefbau nach dem Verfahren des Pfeilerbruchbaues
abgebaut. In den ausgekohliten Raumen wurde kein Versatz eingebaut. Nach
dem sogenannten Rauben des Holzes senkten sich die aufliegenden
Gebirgsschichten ab und fiillten die Abbauraume aus. Aus dem Tiefbaubetrieb
sind noch unterirdische bergmannische Hohlrdume (Strecken) vorhanden. Die
grof¥flachigen Senkungen sind abgekiungen. Bei statischen und dynamischen
Belastungen ist, als Folge der Vorbeanspruchung des Deckgebirges durch die
Abbausenkungen mit Restsetzungen, mit zusatzlichen Setzungen zu rechnen.
Diese Setzungen kénnen wegen der Wechsel zwischen Pfeiler und Abbauen
speziell an Randbereichen der Abbaugebiete, ungleichmaRig ablaufen.

Bei den Tagebauen gelten die Setzungen fur den unbelasteten Zustand als
abgekiungen. Bei emeuten Belastungen der Kippflachen kénnen weitere
Setzungen aktiviert werden.

Bei Ersteliung von Bebauungsplénen und bei Aussagen zum Baugrund ist das
Bergamt zu befragen und gegebenenfalls Baugrundgutachten zu erstellen.

GemaRl  Ratsinformation September 2004  werden umfangreiche

Boschungssanierungen am Restloch Gerlebogk-Suid  bis  Frihjahr 2005
durchgefiihrt.

Klima

Gerlebogk liegt im Gebiet des ostdeutschen Binnenlandklimas. Der
subkontinentale Charakter wird durch relativ geringe Niederschldge gepragt, die
ihr Maximum in den Sommermonaten finden. Die mittlere Lufttemperatur betragt
im Januar 0 — 1° C und im Juli 17,5-18° C.

Die Luftbelastung ist relativ gering.
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2.1, Verkehrstechnische Anbindung

Die Gemeinde Gerlebogk liegt an der Landesstrae L 148 Kéthen - Kénnern.
Diese dient als Zubringer zur A 14, AS Kénnern aus Richtung Kéthen kommend.
Das Verkehrsaufkommen ist extrem hoch, insbesondere wéahrend der
Zuckerrﬂbenkampagne September bis Dezember, es setzt somit die Wohn- und
Lebensqualitat der Einwohner stark herab.

Parallel zur A 14 fuhrt durch Kénnemn die Bundesstrale B 71 Magdeburg -
Kénnern, die A 14 ist zugleich die Europastralie E 49 Magdeburg — Wien. Diese
Uberregionalen Strafen sind eine direkte Verbindung zu den Oberzentren
Magdeburg und Halle.

Desweiteren fiihrt durch den Ort die Kreisstrafte K 2109

1. Teilabschnitt vom Knoten L 148 bis OE Wiendorf

2. Teilabschnitt vom Knoten L 148 bis zur Kreisgrenze in Rtg. Grébzig.

Die beiden Orte Gerlebogk und Berwitz verbindet die Kreisstrale K 2109 von der
L 148 bis zum QE Berwitz, welche sich seit 01.01.2001 in der Rechtstragerschaft
des Landkreises Bernburg befindet.

Die umliegenden Gemeinden sind tber Kreis- bzw. Landstrafen erreichbar,
somit ist die Uberdrtliche Strallenanbindung Gerlebogks als gut zu bezeichnen.

Gerlebogk lag an der Bahnstrecke Biendorf — Halle, die bis in die 60er Jahre
aufrechterhalten wurde. Uber einen Bahnanschiu® verfugt Gerlebogk heute nicht
mehr (aber Biendorf als Verbindung nach Kéthen), die nachstgelegenen
Bahnhdfe befinden sich in Biendorf und Kénnern, von wo aus wiederum die
Oberzentren Magdeburg und Halle erreichbar sind. Einen wichtigen
AnschluRpunkt bildet auch der Bahnhof Kénnern, von wo aus die Harzregion bis
nach Hannover erreichbar ist.

Der &ffentliche Personennahverkehr in Richtung Bernburg / Kéthen und zuriick ist
als ausreichend zu bezeichnen, ebenso die Verbindung zu den
Nachbargemeinden Grobzig, Wiendorf, Cérmigk und Edlau mit ihren Ortsteilen,
als befriedigen ist die Verbindung zum Sitz der Verwaltungsgemeinschaft
Nienburg (Saale) mit der AuRenstelle Preufiitz anzusehen.
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2.1. Historischer Abriss

Die Geschichte Gerlebogks soll hier nur als kurzer Abril3 dargestellt werden.
Der Name GERLEBIKE (Erlenbach) weist schon auf eine Besiedlung des Ortes
durch die Franken im 6. Jahrhundert hin.

1182 erstmalige Erwahnung

1392 Zugehdrigkeit zum SchloR Grobzig und Verwiistung

1444 Bestand wieder als neuer Ort

1567 Verkauf an Heinrich v. Werder, Gerlebogk erhielt Namen ,Neuwerder”

1695 Bau einer Kirche, die aber 1815 wieder abgetragen wurde

1718 Verkauf an Furst Leopold und damit ab 1750 wieder Gerlebogk

1798 ErschlieBung des 1. Tagebaues in Gerlebogk Grube ,Franz*

1840 Entstehung des Friedhofes

1850 Bau der Zuckerfabrik

1857 Eisenbahnanbindung Gerlebogk - Biendorf

1860 1. Brikettpresse Deutschlands in Gerlebogk

1876 bis 1930 bergbauliche Arbeiten im Gemeindegebiet

1903 Bau einer Brikettfabrik

1952 Aufldsung des Landkreises Dessau-Kéthen, Zuordnung nach Bernburg

1955 Zentrale Trinkwasserversorgung durch Trinkwasserpumpstation

1982 Anschiuss der zentralen Trinkwasserleitung an das
Fernwassersystem Ostharz

1992 Grindung Verwaltungsgemeinschaft Bernburg Land mit Sitz in Preuflitz

2004 Ausbau Landesstraiie L 148 mit Kanalisation in Gerlebogk

2005 Bau einer Schmutzwasserkanalisation in der Ortslage Geriebogk
mit Uberleitungsdrucksystem zur Klgranlage Kénnern

2005 Grindung Verwaltungsgemeinschaft Nienburg (Saale) mit Sitz in
Nienburg
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3. Bestands- und Strukturanalyse

3.1. Nutzungsstruktur

3.1.1. Gewerbe

Die gréfiten Arbeitgeber zwischen 1945 und 1990 waren die LPG, der VEB
Aktema (16 Beschaftigte) und die Bauerliche Handelsgenossenschaft.

Bedingt durch die Strukturwandiung sind davon nur noch die Gerlebogker
Landwirte anséassig. AuRerdem haben 2 kleinere Handwerksbetriebe (einer davon
mit urspriinglichem Betriebssitz in Grobzig) den Sprung in die Marktwirtschaft
geschafft.

Dem Gewerbeamt liegen jetzt 8 Gewerbeanmeldungen fiir Gerlebogk vor, davon
sind It. Handwerkskammer Halle mit Stand vom Juni 1999 5 eingetragene
Handwerksbetriebe, desweiteren sind noch zwei Transrmrtunternehmen, ein
Tontagebau, ein Elektroinstallationsservice, ein frei tatiger Bauingenieur und ein
Baustoffhéndler ansassig. Der grofite Teil der Betriebe konnte sich durch die
aktive Wirtschaftsférderung der Gemeinde und des Landkreises Bernburg, nach
der Wende ansiedeln.

Es handelt sich im Wesentlichen um Befriebe des Baunebengewerbes
(Bautischlerei, Malerbetrieb. Einbau von Baufertigteilen), desweiteren
Gaststattengewerbe,  Waren des taglichen Bedarfs, Fleischer und
Gulternahverkehr.

3.1.2. Landwirtschaft

FUr eine gute landwirtschaftliche Nutzung sprechen die Bodenpunktezahien,
welche zwischen 80 und 90 liegen. Aus dem Gut ,Domane Gerlebogk” gingen
nach 1945 die LPG ,Pflanzenproduktion Kénnern® mit ca. 400 Beschaftigten und
die LPG ,Tierproduktion Gerlebogk* (ca. 140 Beschaftigte) hervor. Die Feldfluren
um Gerlebogk gingen bei LPG Grindung in deren Rechtstragerschaft tber und
wurden schon zu DDR-Zeiten von den Genossenschaften bewirtschaftet.

1990 erfoigte der ZusammenschiuR und es entstanden die Agrargenossenschaft
Kénnern und die Gerlebogker Landwirte. Heute sind noch 26 Arbeitnehmer in
Gerlebogk beschéftigt, davon 9 aus dem Gemeindegebiet.

3.1.3. Gemeinbedarf

Die wichtigsten Gemeinbedarfseinrichtungen sind in Gerlebogk nicht vorhanden.
Es gibt keine Gemeindeverwaltung, Bank oder Postfiliale, und Kindertagesstatte,
Die Sekundarschule wurde im Zuge der Schuireform im Juli 2004 geschlossen.
Im Jahr 2000 wurde, unterstitzt durch Fordermittel der Dorferneuerung, das
Gebdude der ehemaligen Kindertagesstatte zum Dorfgemeinschaftshaus
umgebaut. Der Burgermeister fithrt dort Jeden ersten Montag von 18.00—19.00Uhr
eine Burgersprechstunde durch.
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Die konfessionelle Betreuung fir die Uberwiegend evangelische Bevadlkerung
obliegt dem Pfarramt Cérmigk. In 14tagigen Abstanden halt die Pfarrerin Frau Lux
den Gottesdienst ab. Gerlebogk hat kein Kirchengebaude, nur eine Hauskirche
mit einem separaten Glockenturm. Die katholischen Gemeindemitglieder werden
vom Pfarramt Grébzig betreut.

Fdr die Jugend gab es, bis zur Entstehung des o.g. Dorfgemeinschaftshauses,
nur uberdrtliche Zusammenkinfte in Cormigk. Jetzt steht der Jugend im Ort ein
Club zur Freizeitgestaltung zur Verfugung.

In der Gemarkung befindet sich auf dem Fuchsberg ein Friedhof.

Es gibt keine Gemeindeschwesternstation und fUr die &rztliche Betreuung stehen
nur die Praxen der Aligemeinarzte in Kénnern und Grobzig zur Verfugung.

Das kulturelle Leben in der Gemeinde wird durch einige Vereine gepragt,

Freiwillige Feuerwehr
Sportvereine
Gefligelverein
Anglerverein
Schrebergartenverein

2004 wurde erstmalig ein Heimatfest auf Grundlage alter Bergwerkstradition
veranstaltet. Auf private Initiative waren auch iahrliche Maienfeuer in den letzten
Jahren zurtickzufahren.

Fur die sportliche Betatigung steht der Sportplatz und die Turnhalle zur
Verfigung, welche nicht nur von ortsansassigen Vereinen genutzt werden,
sondern auch von  Volleyball-, Basketball-, Gymnastik-, Tischtennis- und
Anglergruppen aus den umliegenden Ortschaften.

Fur die Unterhaltung der Fuhne als Gewasser |, Ordnung. ist der Landbetrieb fur
Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft (LHW) verantwortlich.

3.1.4. Handel und Versorgung

In Gerlebogk befindet sich ein Lebensmittelmarkt fur Waren des taglichen
Bedarfs, ein Fleischer und 4 Gaststatten. Ansonsten erfoigt die Versorgung lber
fahrende Handler.

Damit ist die Grundversorgung mit Waren des taglichen Bedarfes am Ort
gegeben.

3.1.5. Wohnen

Die noch vor der Jahrhundertwende entstandenen gréfteren Wohngebéude, mit
ihren ehemals fur die Landwirtschaft errichteten Wirtschaftsgebduden (Bereich
Sekundarschule, Gut Berwitz), sowie die , Villa" (Richtung Kéthen — im Nordosten
Gerlebogks) gehérten ehemals zum Staatsgut Gerlebogk. Diese in sich
geschlossenen Gehéfte bilden den historisch entstandenen dérflichen Kern, in
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dem Wohnen und |landwirtschaftliche Produktion eine Einheit bildeten. Diese
typisch dérfliche Funktionsmischung hat heutzutage keine Daseinsberechtigung
mehr. Das darf aber nicht zum Verfall der Wirtschaftsgebdude und damit zur
Aufgabe der geschlossenen Hofstrukturen fihren (besonders gefihrdet Berwitz
Nr. 3 — da leerstehende Nebengebiude). Im Flachennutzungsplan ist dieser
Bereich als gemischte Bauflache ausgewiesen.

Des Weiteren gibt es noch die grolkeren Wohngebéude im Bereich der
ehemaligen Zuckerfabrik und der friheren Backerei (heutige Dorfklause LZum
Berliner”). Diese werden weiterhin im urspringlichen Sinn genutzt und weisen
somit einen zufriedenstellenden Bautenzustand auf.

Der gréRte Teil der Bebauung Gerlebogks (ca. 80%) ist von Ein- und
Zweifamilienh&usern mit wesentlich kleinerem NebengelaR geprégt, welche etwa
zu gleichen Teilen von 1900 — 1950 und von 1951 — 1990 entstanden sind. Der
Bauzustand ist hier, bedingt durch die Eigentumssituation gut bis sehr gut.

Die Wohnbedingungen allgemein in Gerlebogk sind als gunstig zu bezeichnen.
Die Beeintréchtigung durch Larm, Staub und Geruch betrifft 2nur* die Bewohner
entlang der LindenstraRe. Nach Realisierung des grundhaften Ausbaues der
LandesstraRe im Jahr 2004 / 2005 ist eine spirbare Verbesserung zu
verzeichnen. In den wbrigen Anliegerbereichen gibt es kaum StralRenlarm,
Grinzonen im &ffentlichen Bereich sind vorhanden und werden durch private
Vorgarten ergénzt. Gerlebogk bildet auch fur Stadter eine attraktive Wohnlage.

3.2. Verkehrsstruktur

Wie schon erwéhnt ist der Ort mit starkem Durchgangsverkehr durch die L 148
(jahreszeitlich unterschiedlich hoch) belastet.

Die Landessstrafle als HaupterschlieRungsstraie der Gemeinde, ist im Sommer
2004 grundhaft ausgebaut wurden. Sie hat nun eine Fahrbahnbreite von 6,50 m,
Die Abschnitte der Kreisstrale K 2109 in der Ortslage Gerlebogk und zwischen
Gerlebogk und Berwitz wurden 2004 / 2005 grundhaft ausgebauit.

Die Versorgungsleitungen der MIDEWA, envia Mitteldeutsche Energie AG und
Telekom sind in den letzten Jahren saniert, bzw. neu eingebracht worden. Eine
zentrale Ortsentwasserung ist seit Sommer 2004 vorhanden. Stralengrin ist
varhanden. FuBweganordnung teilweise beidseitig, aber auch nur einseitig, je
nach Bebauung.

Die Ubrigen Strafien in Gerlebogk sind Gemeindestralen. Ein Teil der Grébziger
StralRe zum Strandbad, wurde mit einer Breite von 5,50 m grundhaft ausgebaut,
mit einem Asphaltbelag. Es ist ein einseitiger FuRweg (2,00 — 2,50) vorhanden,
die andere Strallenseite weist eine Gffentliche Grinflache aus. Der nordéstliche
Teil ist im Sommer 2005 saniert wurden. Die Poststrafie ist teilweise ohne
FuBwege und ohne 6ffentliches Grun, asphaltiert, 3,60 m breit. An der Fabrik ist
ein ca. 3,80 m breiter unbefestigter Streifen die einzige Zufahrt firr die Anwohner.
Im Rahmen der Dorferneuerung, wurde die MittelstraRe grundhaft ausgebaut und
die Nebenflachen saniert. Ebenfalis saniert wurden der Bereich der Fohlenwiese
und die Bushaltestelle in Gerlebogk.
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3.2.1. Landwirtschaftlicher Verkehr

Der landwirtschaftiche  Verkehr verlduft Uber die entsprechenden
Wirtschaftswege sowie Landes-, Kreis-, bzw. Gemeindestrallen. Die
Anliegerstralien sind davon nicht betroffen.

3.2.2. Ruhender Verkehr

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs stellt in Gerlebogk kein Problem dar.
Eine Ausnahme bilden die Linden- und Poststrale. In der Lindenstraie grenzen
die Garagen direkt an den offentlichen Bereich, so daR auch auf Grund des
starken Durchgangsverkehrs das Ein- und Ausparken gefahrlich ist.

In der Poststrale liegen sehr beengte Verhéltnisse vor. Steliflachen sind nicht
vorhanden.

Der groRte Teil der Hauser ist in Privateigentum und entweder mit
entsprechenden Durchfahrten versehen, so daR die Fahrzeuge im Hofraum
abgestellt werden kénnen oder ehemals landwirtschaftliche Gebaude werden als
Unterstellméglichkeit genutzt,

Garagen befinden sich in der Regel auf dem eigenen Grundstiick und sind in ihrer
Bauart in das Dorfbild eingefugt. Stérend auf das Ortsbild wirkt sich lediglich der
Garagenkomplex im Nordosten aus, da er an einer markanten Stelle von der
Landesstralle aus Kéthen kommend, errichtet wurde.

3.2.3. Offentlicher Personenverkehr

Eine direkte Anbindung an das 6&ffentliche Personenverkehrsnetz ist nur Gber
Linienbusse gegeben, da Gerlebogk an das Schienennetz der Deutschen Bahn
nicht angebunden ist. Die Verbindung von und nach Bernburg/Kéthen ist
regelmaBig Uber den Tag verteilt gegeben. Ebenfalls als ausreichend kann die
Verbindung zu den Nachbargemeinden Wiendorf, Cérmigk und Grobzig
angesehen werden. Nach Nienburg (Saale) den Sitz  der
Verwaltungsgemeinschaft besteht keine direkte Verbindung. Aus diesem Grund
wurde das Verwaltungsgebdude in PreuRlitz als Aullenstelle aufrechterhalten.
Unzulanglich ist auch die Verbindung innerhalb der Gemeinde zu dem aullerhalb
von Gerlebogk gelegenem Berwitz und der stidlich gelegenen Gemeinde Edlau.
Dazu mul? auch noch bemerkt werden, dal alle Linienbusse nur Montag bis
Freitag verkehren. Also sind die Gerlebogker Burger auch auf ihren privaten PKW
angewiesen.
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3.3. Technische Infrastruktur

Abwasser /| Wasser

Die Gemeinde Gerlebogk gehdrte dem Wasser- und Abwasserverband Kénnern
an. Dieser Verband vereinigte sich 2003 mit dem Wasserverband Saaleaue. Der
neue Name des Verbandes lautet Wasserzweckverband "Saale - Fuhne - Zjethe".
Im Ortsteil Gerlebogk wurde im Zusammenhang mit dem grundhaften Ausbau der
Landesstralle L 148 im Sommer 2004 eine Kanalisation in zeitlich versetzten
Abschnitten errichtet. Das Uberleitdrucksystem zur Kiéranlage Kénnern wird 2005
fertig gestellt. Bei den Grundstiicken, welche noch nicht an die Kanalisation
angeschlossen sind, werden die Abwasser weiterhin in  Sammelgruben
aufgefangen und regelmaRig durch entsprechende Firmen entleert oder tber
Dreikammerklargruben mit anschlieender Untergrundverrieselung entsorgt. Die
Fertigstellung der zentralen Abwasserentsorgung ist It. Entwasserungskonzept
bis 2007 geplant, allerdings in Abhangigkeit von den Férdermitteln.

Das anfallende Oberflachenwasser wird zum Uberwiegenden Teil auf den
Grundstiicken versickert oder tiber ein Grabensystem in Sickergraben geleitet.
Die Trinkwasserversorgung erfolgt aus der Rappbodetalsperre ber eine
Uberregionale Versorgungsleitung von der F ernwasserabgabestation Grébzig und
im Ort Uber ein zentrales Netz. Zustandig ist die MIDEWA Niederlassung Anhalt -
Harzvoriand mit Sitz in Kéthen, der Ort ist insgesamt erschlossen.

Bei der Erstellung von Bebauungsplanen sind Flachen fir die Trassenfuhrung
einzuplanen.

Elektroenergie

Die Stromversorgung der Gemeinde Gerlebogk erfolgt durch die

envia Mitteldeutsche Energie AG, Sitz Kothen, Uber 0.4 kV und 15 kV Erdkabel
und 0,4 kV und 15 kV Freileitung.

Bei der Erstellung von Bebauungsplénen sind Flachen firr die Trassenfuihrung
einzuplanen.

Gasversorgung

Als Uberregionales Unternehmen ist die Verbundnetz Gas AG Leipzig zustandig.

lhre Trassenfuhrung verlauft nérdlich des Gemarkungsgebietes ohne Anschiuf in

den Ort. Die Ferngasleitungen haben unterschiedliche Dimensionen, es sind
dementsprechend Schutzstreifen zu beachten.

Regional ist die GSA - Gasversorgung  Sachsen-Anhalt mit Sitz in Grobers
verantwortlich. Aber auch durch dieses Unternehmen ist der Ort nicht erschlossen.
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Fernmeldeanlagen und Post

1993/94 wurden die Fernmeldeleitungen verlegt, Bei der Erstellung von
Bebauungsplénen sind Flachen firr die Trassenfuhrung einzuplanen.

Trager ist die Deutsche Telekom AG.

Des Weiteren befindet sich Gber Gerlebogk eine Richtfunktrasse bei ca. 136 m NN.
Diese Trasse darf weder durch Bauwerke noch durch Baufahrzeuge jeglicher Art
uberschritten werden.

Der Zustelldienst der Post wird durch die Deutsche Bundespost realisiert. Eine
Poststelle befindet sich nicht mehr in Gerlebogk.

Abfallbeseitigung
Der Landkreis Bernburg ist der Entsorgungstrager und hat die Entsorgung an
entsprechende Unternehmen vergeben. Lt. einem Abfallkalender werden Haus-,

Sperr-, Sondermiuill, Gringut, Schadstoffe und Gelbe Sacke entsorgt. Zusatzlich
sind Container fur Papier und Glas aufgestellt.

3.4. Bevolkerungs- und Wohnstruktur
3.4.1. Einwohnerentwicklung in Gerlebogk seit 1949

Gemalk dem Stand vom 26. Februar 2004 hat Gerlebogk 389 Einwohner.

JAHR [ ENWOHNERZAHL _[EW]
1949 665

B 1991 434 |
1995 415

2000 403 o

Febr. 2004 389 ' B

Da die Bevdlkerungsstatistik erst 1949 beginnt, kann nur vermutet werden, dafi
durch den Zustrom von Vertriebenen und Aussiedlern ein Anstieg der
Bevdlkerung zu verzeichnen war. Auf jeden Fall ist nach dem 2. Weltkrieg, ein
kKontinuierlicher Rickgang der Einwohnerzahlen erfolgt, was sicherlich individuell
die unterschiedlichsten Griinde hatte, aber ganz allgemein auf eine bessere
Lebensqualitat in den Stadten zurtickzufiihren ist. Innerhalb von 50 Jahren hat die
Bevdlkerung um 38% abgenommen. In den letzten 10 Jahren waren es sicherlich
vor allem junge Leute die den Ort verlieBen, da sie weder in der Landwirtschaft
noch in der Industrie eine berufliche Perspektive haben. Auch eine weitere
Branche, welche in den letzten Jahren hinzugekommen ist, der Tourismus, bietet
nur Wenigen einen Arbeitsplatz.
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3.4.2. Zahlen vom Arbeitsmarkt

[ o GERLEBOGK [LANDKREIS |
i BERNBURG |
Arbeitslose per 30.09.1999 49 7960
Sozialversicherte am Wohnort

per 30.06.1999 154

Sozialversicherte am Arbeitsort 79

Arbeitsiose per 30.09.1999 in % 31,82 23,70

Die Arbeitslosenquote in der Gemeinde Gerlebogk, liegt (ber der des

Landkreises Bernburg.

Die vorhandene gewerbliche und landwirtschaftliche Struktur kann den
Arbeitsplatzbedarf der Gemeinde nicht abdecken, so daR die Mehrheit Pendler
sind. Um dem Arbeitsplatzdefizit entgegenzuwirken, ist die Gemeinde im Rahmen
der Bauleitplanung gefordert, die flachenseitige Voraussetzung  zur
Modernisierung vorhandenen Kleingewerbes im Ortskern und zur Neuansiediung
von umweltvertraglichen Industriebetrieben und Handel in den Randgebieten zu
schaffen. Das Potential, welches Landwirtschaft und sanfter Tourismus fir die im
arbeitsfahigen Alter befindliche Bevélkerung bietet, muR verstarkt genutzt
werden.

3.4.3. Altersstruktur der Wohnbevélkerung mit Stand vom Febr. 2004

GEMEINDE [EW] |% DER WOHNBEVOLKERUNG
Einwohner 389 100
insgesamt
EW bis 60 Jahre 215 55,27 B
EW Uber 60 Jahre 100 2571
EW unter 20 Jahren 74 19,02

Der Anteil der berufstati

gen Bevolkerung liegt unter dem Durchschniit der

ostdeutschen Bundeslander (vg. 64,8%), dementsprechend héher ist der Anteil
der Bevdlkerung im Rentenalter (16,6%).

Diese Zahlenspiegel zeigen, daR die
Verbesserung des Wohnumfeldes,
Der o.a. Abwanderung der Jug
Wirtschaftsstruktur und attraktiver
Dementsprechend muR der Flachenn
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3.4.4. Wohnentwicklung

BAUJAHR ANZAHL ANTEIL IN % |
bis 1900 | 66 53
1901-1945 27 22 |
1946-1989 25 20
seit 1990 6 5
| Gesamt 124 100

53 % der vorhandenen Bausubstanz ist alter als 100 Jahre. Trotz dieses sehr
hohen Anteiles, ist die Bausubstanz relativ gut erhalten, was sicherlich in erster
Linie privater Initiative zu verdanken ist.

3.5. Landwirtschaft

Die Landwirtschaft findet um Gerlebogk gute Bedingungen vor. Die Béden sind
nahrstoffreich und weisen gunstige Bodenwasserverhaltnisse auf. Die Gemeinde
Gerlebogk hat |t. Landschaftsrahmenplan als héchste mittiere Ackerwertzahl 89
Punkte und liegt damit auf der Stufe 5, was einer sehr hohen Leistungsfahigkeit
der landwirtschaftlichen Nutzflache entspricht. Die mittlere
Jahresniederschlagsmenge betragt fur die Klimastation Kéthen 516 mm, davon
allein 275 mm in der Vegetationsperiode.

Die wirtschaftiche Basis der Gemeinde war bis zur Wende durch die
Landwirtschaft gepragt. 79% der Flache der Gemarkung Gerlebogk, das
entspricht 457 ha, ist Ackerflache. Die Bewirtschaftung dieser Flache erfolgt
durch die Gerlebogker Landwirte. Insgesamt bewirtschaften sie ca. 1740 ha
landwirtschaftliche Nutzflache in der Gemarkung Gerlebogk und Umgebung und
versorgen mit diesen Ertragen ihre Viehbestande (Bullen, Fersen, Milchvieh).
Was Uber den Eigenbedarf hinausgeht, wird an GroRabnehmer verkauft. Der Rest
der ehemals ca. 2200 ha wird durch 2 Wiedereinrichter aus den Gemeinden
Plémnitz und Cérmigk bewirtschaftet.

Die Flachen entlang der Fuhne (Gewasserschonstreifen) sind nur bedingt
nuizbar, da diese Flachen entsprechend der Pflege und des Schutzes der
Landschaft zu nutzen und zu bewirtschaften sind (§ 94 WG LSA).

Infolge der Strukturkrise in der Landwirtschaft durch die Umstellung auf
marktwirtschaftliche Verhaltnisse ist der Anteil der Beschéftigten stark
zuriickgegangen.
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3.6. Siedlungsstruktur

Siedlungsform
Gerlebogks urspriingliche Siedlungsform ist ein Haufendorf:

Bereich Doméane

Gebaude der Landwirtschaft an der Grébziger Stralke
Gebé&ude der Zucker- und Brikettfabrik

Bereich Linden- und Grébziger Strafe

e @ @ e

Im stdlichen Teil Berwitz ist ebenfalls die haufenférmige Anordnung des Gutes
und der westlich gelegenen Wohnhauser erkennbar, wahrend die neueren
Siedlungshauser einseitig entlang der Strale entstanden sind.

Griin-, Frei- und Oberflichen

Die Acker innerhalb der Gemarkung werden intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Mit dem Abbau der vorhandenen Bodenschatze (Braunkohle und Ton) ist eine
Zerstlckelung  der  Landschaft einhergegangen.  Diese ehemaligen
Tagebaurestiocher haben sich aber mit Grundwasser geflllt und so sind 54 %
der gesamten Gemarkung Wasserflache und die Landschaft ist dadurch
anthropogen gestaltet.

Die geringen natirlichen Gehélzbestande um Gerlebogk sind konzentrierte
Biotope, die unbedingt zu erhalten und vor schadlichen Einflussen zu bewahren
sind. Der Baumbestand des Gutsparkes ,Sauberlings Erben* ist als Naturdenkmal
ausgewiesen.

Der Friedhof bildet einen zusammenhangenden GrofRgrinbestand, liegt aber
aulierhalb der Ortslage.

Die Ortsrander sind zerstiickelt und die Eingrinung und damit Abgrenzung zur
Landschaft ist sehr unterschiedlich. Aus westlicher Richtung kommend ist sie
durch den vorhandenen Flurholzbestand gegeben, ebenso von Norden her,
wahrend im Stden und Osten eine Eingrinung zur umgebenden Landschaft fehit

Innerhalb der gewachsenen Ortslage sind viele Stralenzuige kahl oder nur mit
sehr geringem straRenbegleitendem Gran. Durch die lockere Bebauungsstruktur
und die, die Héfe umgebenden Haus- und Vorgarten ist das Dorf insgesamt gut
durchgrint.

Die Attraktivitat des Dorfteiches ist, durch seine Lage an der stark befahrenen | 148
eingeschrankt. Er fangt das Oberflschenwasser auf.
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3.7. Flachenstruktur
Die Flache der Gemeinde umfaft 578 ha.

Die Flachennutzung betragt jeweils

Gebaudeflachen 21 ha = 3,63 %
Verkehrsflache 12 ha = 2,08 %
Landwirtschaftsflache 495 ha = 85,64 %
Waldflache 7 ha = 1.21%
Wasserflache 31 ha = 5,36 %
Erholung 6 ha = 1,04 %
Flachen anderer

Nutzung 6 ha = 1.04 %

Auf der Grundlage der Statistischen Erhebung, ist im Zeitraum 1993-1998 keine
Veranderung der Verhaltnisse der Bodenflachen erkennbar. So wird zum
gegenwartigen Zeitpunkt das grofite Flachenpotential zu 86% landwirtschaftlich
genutzt. Eine gravierende Veranderung dieser Verhaltnisse ist nicht vorgesehen.

Die It. Flachennutzungsplan (1993) ausgewiesene Bebauungsflache éstlich der

L 148 zwischen dem Betriebsgelénde der .Gerlebogker Landwirte e.G." und dem
,Villateich®, ist nach aktuellem Sachstand (DEP-Stellungnahme Bergamt), nur
durch spezielle Bodengutachten mit bauspezifischen, kostenintensiven
Grindungen zu realisieren. Durch die sichtbaren Setzungserscheinungen der
Oberflache und die in den Jahren 1998/99 durchgefithrten Sanierungsarbeiten
vorhandener Hohlrdume, wird dieser Standort jedoch von der Bevélkerung nicht
angenommen.
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4.

Zielstellung der vorbereitenden Bauleitplanung

e Sicherung des Arbeitsplatzangebotes durch Ausweisung von gemischten
Bauflachen

® Erhéhung des Wohnangebotes durch Ausweisung von Wohnbauflachen im
unmittelbaren Anschlu? an bereits vorhandene Wohnbebauung, bzw.
LuckenschlieRung und Sanierung von vorhandener Wohnsubstanz

e Abrundung der Ortsrandgebiete

< Allgemeine Leitvorstellungen

Zur Erhaltung und Verbesserung der Umwelt und damit zur Schaffung eines
intakten Wohnumfeldes, sind insbesondere zu berlcksichtigen:

= okologisch wertvolle Flachen schiitzen

" geplante Neubepflanzungen und Pflanzungen im Zuge der Ausgleich- und
Ersatzmamahnen mit heimischen Arten

* durch Anschluss an die zentrale Abwasserentsorgung und Verrieselung
sauberen Oberflaichenwassers auf dem jeweiligem Grundstick, kann eine
Verbesserung der Wasserqualitat der Graben und Teiche erreicht werden

Naturschutz und Landschaftspflege

Der Landschaftspflege in der Gemarkung Gerlebogk mit den Orten Gerlebogk
und Berwitz, wurde in den Jahren bis zur Einheit der beiden deutschen Staaten
nur geringer Bedeutung beigemessen.

Die Verantwortlichen der damaligen Landwirtschaftlichen Produktionsgenossen-
schaft erkannten zwar die Ursachen der Bodenerosion, waren aber aus
Kapazitatsengpassen und finanziellen Griinden stark eingeschrankt. So entstand
die westliche dreireihige Heckenbepflanzung an der Ortsverbindung zwischen
Berwitz und Pfitzdorf.

In den Jahren 1990 bis 2000 wurde eine Pflanzreine am Pfitzdorfer Berg
angelegt.

Durch die geringen finanziellen Mittel der Gemeindevertretung, wurde die Pflege
der Landschaft zuriickgestellt.
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Im Flachennutzungsplan wird versucht die vorhandenen natlrlichen Flachen zu
erhalten bzw. zu erweitern. Ein noch zu erstellender Landschaftsplan sollte diese
Zielstellung konkretisieren.

Vorrangiger Schutz gilt dem in der Gemarkung liegendem Naturschutzgebiet
.Gerlebogker Teiche*, der Baumbestand des Gutparks und drej |t
Landschaftsrahmenplan als Lurchenschutzgebiete ausgewiesene Bereiche
(Ausstich am Restloch Nord, Villateich und Badeteich Westufer).

Die Flachen entlang der Fuhne (Gewasserschonstreifen) sind zur Pflege und des
Schutzes der Landschaft entsprechend des Wassergesetzes LSA zu nutzen und zu
bewirtschaften (§ 94 Abs.2 WG LSA).

Folgende Zielstellungen sollen durch den Flachennutzungplan erreicht werden:

= Die geringen natirlichen Gehélzbesténde um Gerlebogk sind zu erhalten und
zu pflegen.

* Der Baumbestand des Gutsparkes »Sauberlings Erben“ ist durch fachkundige
Baumpflege zu erhalten und zu pflegen. Der Bestand ist als Naturdenkmal
eingestuft.

Ein homogener Ubergang des Baumbestandes zum Ortskern soll durch
die Abrundung mit Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen ostlich der L 148
erfolgen.

= Die Randzonen des nord-westlichen Gewassers (,Quargteich”), sollen sich
durch sukzessive Verbreiterung der Uferschutzstreifen weiterentwickeln. Als
Gewasser Il. Ordnung mit angrenzendem Landschaftsschutzgebiet, ist ein
harmonisches Miteinander von Natur und Mensch oberste Prioritat.
Die DAV Ortsgruppe Gerlebogk solite dieses Gewasser weiterhin pflegen und
betreuen. Die vorhandenen Wege werden von der Bevélkerung als Rad-, Reit-
und Wanderwegen genutzt.

* Der ,Rohrteich* mit seiner Wochenendsiedlung, Badestelle und Zeltplatz ist,
unabhéngig von seiner Nutzung aus landschaftspflegerischer Sicht zu
schutzen.

* Der Friedhof bildet einen Zusammenhangenden GrofRgrinbestand, liegt aber
aulierhalb der Ortslage. Eine Wegbepflanzung wére eine Verbindung zur
Obstallee der Ortsverbindung Gerlebogk — Grébzig ( K 2109 )

= Der ehemalige Bahndamm kénnte in éstlicher Richtung durch hochstammige
Obstgeholze aufgewertet werden.
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5.1. Naturschutzobjekte und vorhandene Naturausstattung

Einige besonders geschitzte Biotope sind Hecken und Feldgehélze auferhalb
erwerbsgartnerisch  genutzter Flachen wie zB. im  ausgewiesenen
Vorsorgegebiete fir Natur und  Landschaft (Geplante  Erweiterung
Landschaftsschutzgebiet)

= entlang der ehemaligen Gleisanlage ,Bimmelbahn,
* sudlich der ,Bimmelbahn" und 6stlich vom Quargsteich,

im stdlichen Gemarkungsgebiet

= den Meisenbusch in der Fuhneaue zwischen Berwitz und Pfitzdorf oder an
Wegen,

® mehrere Kleingewasser (wichtig fir den Schutz der Amphibien) und
Verlandungsbereiche stehender Gewasser und Réhrichte.

Des Weiteren gehéren zu den besonders geschutzten Biotopen

= 2 Trocken- bzw. Halbtrockenrasen.

o Eine Flache befindet sich nérdlich zwischen der Bimmelbahn und dem
NSG ,Gerlebogker Teiche® auflerhalb des umzaunten Grundstiickes,
wobei es sich um Trockenrasenbereiche handelt, die in Richtung NSG
In Feuchtwiesen und in Schilfbereiche tibergehen. Es handelst sich hier
um einen Biotopverbund.

o Die zweite Trocken- bzw. Halbtrockenrasenflédche liegt zwischen der
Bimmelbahn und dem Quargsteich. Auch hier gehen die besonders
geschutzten Biotopflachen vom Trockenrasen in Richtung Teich tber in
Feuchtwiesen und Schilfbereiche.

"= Der Gehdlzstreifen entlang des Weges zwischen Pfitzdorf und Berwitz stellt
eine Feldhecke geméaR § 30 NatSchG LSA dar.

Bei der Erstellung der Bauleitplanung wurde die gegenwartigen Fachplanungen
zur Erweiterung des Naturschutzgebietes » Wiendorfer Teiche* und des geplanten
Landschaftsschutzgebietes ,Fuhneniederung* und soenkungsteiche bei
Gerlebogk" berticksichtigt.
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6. Planinhalte des Flachennutzungsplanes

6.1. Gebé&ude, Bau- und Freiflichen

Wie im F-Plan ausgewiesen wurde eine Abrundung des Ortsbereiches mit der
vorliegenden Planung angestrebt. Die oberste Zielstellung war die Nutzung der
bereits versiegelten Flachen und eine sensibilisierte Verbindung der aiten
landlichen Gebaudeanlagen mit neuen Wohnideen. Um eine entsprechende
Planungssicherheit zu gewanhrleisten, wurden die vorhandenen Gebaudeflachen
als gemischte Baufldchen ausgewiesen. Die gemischte Bauflache hat gerade in
kleineren Ortschaften den Vorteil einer groflen gemischten Nutzungsvielfalt. Ein
Miteinander von Wohnen und Gewerbe sichert Arbeitsplatze und bindet somit
Bevolkerungsschichten zwischen 20 und 50 Jahren. Durch die Ausweisung von
Mischbauflachen erhofft sich die Gemeindevertretung ebenfalls eine Belebung
der sozialen Infrastruktur. Die Nachfrage an Baugrundstiicken besteht definitiv,
sie konnte jedoch bisher nicht befriedigt werden und potentielle Bauherren
wanderten in andere Regionen ab. Die in vorangegangenen Planungen
ausgewiesene Bebauungsflache éstlich der L 148 zwischen dem Betriebsgelande
der ,Gerlebogker Landwirte e.G.* und dem ,Villateich®, ist nach aktuellem
Sachstand (DEP-Stellungnahme Bergamt), nur durch spezielle Bodengutachten
mit bauspezifischen, kostenintensiven Grundungen zu realisieren. Durch die
sichtbaren Setzungserscheinungen der Oberfliche und die in den Jahren
1998/99 durchgefihrten Sanierungsarbeiten vorhandener Hohlraume, wurde
dieser Standort weder von der Bevolkerung noch von einem ErschlieRungstrager
angenommen.

Der Ortsteil Berwitz wurde im Gegensatz zu friheren Planungen als
Mischbauflache in seinen fritheren Baugrenzen eingeordnet. Die grofke Scheune
nordlich der Ortslage wurde abgerissen. Die Flache wurde als landwirtschaftliche
Flache bzw. als Bereitstellungsflache fiir Griinanlagen eingeordnet.

Die geplante Einordnung von Vorbehaltsflachen zum Bau einer leistungsstarken
Nordharzverkehrsverbindung ( B6n ) ist auf Grund der aktuellen Planungen der
Bén fur die Gemarkung Gerlebogk nicht mehr aktuell und im Planwerk nicht
ausgewiesen

6.1.1. Flachennutzung
Die Flache der Gemeinde umfafiit 578 ha.
Die Flachennutzung betragt jeweils

Geb3audeflachen 21 ha

= 363%
Verkehrsflache 12 ha = 2,08 %
Landwirtschaftsflache 495 ha = 85,64 %
Waldflache 7 ha = 1,21 %
Wasserflache 31 ha = 5,36 %
Erholung 6 ha = 1,04 %
Fl&chen anderer
Nutzung (Grtinland) 6 ha - 1.04 %
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6.1.2. Flachenbedarfsnachweis
Bevolkerungsentwicklung
Einwohnerzahl 12/03: 387
Einwohnerzahl 06/03: 382
Einwohnerzahl 12/01: 399
Einwohnerzahl 12/00: 403
Einwohnerzahl 12/99: 409
Einwohnerzahl 12/95: 415

Zunahme bis 2020:  +12 EW (+ 3% )

Prognose 2014: 399 Einwohner

Fortschreibung Wohnungsbestand

Wohnungsbestand (WE);
Gerlebogk: 172 WE Landkreis Bernburg: 35.004 WE

Dichtewert Personen je Wohnung ( EWWE ):

Gerlebogk: 399 EW : 172 WE = 2,32 EW/WE
Landkreis Bernburg: 67.849 EW: 35004 WE =194 EW/WE
Weitere Vergleichswert: Neue Bundeslander: 1,99 EW / WE

(Bundesamt fiir Bauwesen und Raumordnung: Aktuelle Daten zur Entwickiung der Stadte,
Kreise und Gemeinden, Ausgabe 2002, Kapitel 16 — Baulandmarkt und Wohnungsbestand)

Ermittlung des Bruttobaulandbedarfs:

Wohnungsbedarf Gerlebogk 2020: 399 EW - 1,99 EW/WE =201 WE
Wohnungsbestand Gerlebogk =172 WE
Defizit = 29 WE

Nettowohnbaulandbedarf: 800 m? / Grundstiick x 29 WE -
Bruttowohnbaulandbedarf (Nettobauland + 25%):12ha+25% = 29ha

Aus Sicht der Gemeindevertretung entspricht die rechnerische Bedarfsermittiung
dem tatséchlichen Bedarf. Fir die ausgewiesenen Bauflachen liegen der
Gemeinde Bauanfragen von Bauwilligen vor.

Die Gemeindevertretung hat sich die Aufgabe gestellt, ausreichend sinnvolle
Flachen bereitzustellen, um einen wirtschaftlichen Anreiz fir das gesamte
Gemeindegebiet zu gewahrleisten und der Abwanderung von jungen Birgern
entgegenzuwirken.
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Die im alten F-Plan ausgewiesene und geplante Wohnflache, éstlich der L 148 von
ca. 2,0 ha, wird in Zukunft als Vorhalteflachen fiir Ausgleich- und
Ersatzmalinahmen, sowie als landwirtschaftliche Nutzflache genutzt.

Nachweis des Zuganges an Bruttobauland:

Flachenermittlung erfolgte mit CADdy Version 17 — Flachenermittiung Modul A1

Zugang W Strandbad = 1,27 ha

Zugang M sidlich L 148 = 0,83 ha

Zugang M Abrundungen ,Alte Fabrik, = 0,63 ha

Ausgewiesener Neuzugang von Bruttobauland = 2,73 ha

Vergleichende Rechnung:

Flachenbedarf Nettowohnbauland: * Streubereich: 25-200m2/ EW
* Mittelwerte:; 35 - 75m*/EW

(Akademie fiir Raumforschung und Landesplanung: Daten zur Raumplanung, Teil B, Kap.VIil.
Typische Inhalte gemeindlicher Planung, Pkt. 3.3. Bauleitplanung- Bauliche Nutzung, Bauformen,
stadtische Kennwerte)

Prifung: 2,73 ha: 399 EW = 68 m?/EW - entspricht Mittelwerte

6.2. Fldchen fiir gewerbliche Entwickiung

Der Flachennutzungsplan weist in der Ortslage Gerlebogk drei vorhandene
Gebiete mit gewerblicher Nutzung aus. Alle Gebiete werden bereits gewerblich
genutzt. Eine Erweiterung der Gewerbefldchen ist nicht geplant.

Das stddstliche Gebiet in Richtung Berwitz wird durch einen Holzverarbeitenden
Betrieb genutzt.

Das ostlich gelegene Gebiet an der L 148 wird durch die ortsansassige
landwirtschaftliche Genossenschaft als Lagerbereich und als Betriebssitz genutzt,
Des Weiteren befindet sich auf dem Gebiet an der L 148 eine Betriebstankstelle.

Das noérdlich gelegene Gewerbegebiet im AnschluR an das Abgrabungsfeld, wird
durch das ortsansassigen Erdbau- und Transportunternehmen bewirtschaftet.

Bei der Planung wurden die bestehenden Verhéltnisse als Grundlage zur
Zweckbestimmung der Flachen und die Vorreiterrolle als potenzielle Arbeitgeber
berlcksichtigt.
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6.3. Flachen fiir den Gemeinbedarf und Griinflichen

Die Schwerpunkte fur den Gemeinbedarf sind im Flachennutzungsplan durch
Symbole ausgewiesen. Die Flachen sind als Mischbauflachen gekennzeichnet.

Folgende Einrichtungen sind gekennzeichnet:

Feuerwehrgebaude
Kirche
Dorfgemeinschaftshaus
Spielplatz

Als vorhandene Granflachen wurden dargestellit:

= Kleingartenanlage an der K 2109
= Sportplatz
= Zeltplatz mit Freibad

6.4. Flachen fiir die Landwirtschaft und Waldflachen

Die im Flachennutzungsplan ausgewiesenen landwirtschaftlichen Nutzflachen
wurden nicht reduziert. Im Gegenteil, das bereits in fritheren Planungen bestétigte
Wohngebiet &stlich der L 148 wurde Uberplant und wird als landwirtschaftliche
Flache gekennzeichnet. Die Vertreter der Gemeinde achten die Bemiihungen
eines potenziellen Arbeitgebers in dieser Region. Ein Entzug von Nutzflachen
seiner Wirtschaftsgrundlage, wiirde im Gegensatz zur Zielstellung des
Flachennutzungsplanes stehen.

Innerhalb der Gemarkung Gerlebogk gibt es keine forstwirtschaftlich bewirt-
schafteten Waldflachen. Die ausgezeichneten Waldflachen sind Flachen mit

Baumbestand bzw. vorgesehene Flachen fur Aufforstung. Der zu erstellende
Landschaftsplan kénnte dazu konkrete Lésungsvarianten vorstellen.

6.5. Flachen fiir Abgrabungen

Im Bereich der Gemarkung Gerlebogk, sind seitens des Bergamtes Halle fiir
Ausgrabungen im Sinne des Bergrechtes, folgende Gebiete genehmigt:

= Abbau toniger Erdstoffe Verfahrensnummer Il — A - f — 6/91

= Eine Ausweitung der Ausgrabungsflache ist vom Betreiber beantragt. Diese
Flache wurde in der Planung beriicksichtigt und ausgewiesen.
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6.6. Altlastenverdachtsflachen

In Zuge der Erstellung des F-Planes wurden 11 Altverdachtsflachen dokumentiert
und archiviert. Die noch verbleibenden 5 Altverdachtsflachen konnten aus Sicht
des Landkreises Bernburg noch nicht archiviert werden. Durch die eingeschatzte
geringe Belastung der Altlastenverdachtsflachen ist eine Darstellung im Planteil
nicht erforderlich, kann aber auch nicht generell ausgeschlossen werden. Im
Zuge der Erstellung der Bebauungsplane speziell in Bereich ,Maschinenfabrik
Aktema“ der Altlastenverdachtsflache Nr. 0148 sind Baugrunduntersuchungen
und detaillierte Abstimmungen mit der Unteren Abfallbehérde des Landkreises
Bernburg erforderlich.

Standorte von Altlastenverdachtsflachen sind:

Kataster - Nr. _ Bezeichnung Handlungsbedarf
ALVF Nr. 0148 Maschinenfabrik AKTEMA vorrangig
ALVF Nr. 0326 LPG (T) Pflegestitzpunkt nachrangig
ALVF Nr. 1482 Bahnhof vorrangig
ALVF Nr. 1631 Garfuttersilo vorrangig

~ ALVF Nr. 1632 Stall vorrangig

Genauere und jeweils aktuelle Angaben zu allen Altlastverdachtsflachen, sind aus
dem Altlastenkataster bei der Unteren Abfallbehérde des Landkreises Bernburg
zu erfahren.

In Sachsen — Anhalt ist zum Bau von Wegen und Stralken oftmals die Mansfelder
Kupferschlacke eingesetzt wurden. Diese Schlacke enthalt natirliche
Radionuklide der Uranzerfallsreihe. Bei Bau- oder UmbaumaRnahmen mit diesem
Material ist das zustandige Gewerbeaufsichtsamt zu informieren.

Eine Belastung der Gemarkung mit Kampfmitteln ist nicht bekannt.

6.7. Flachen der Denkmalpflege

Im Zuge der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange wird der Entwurf der
Planunterlage auf den aktuellsten Stand komplettiert.

Derzeit gibt es folgende schiltzenswerte Denkmaéler:

» Kriegerdenkmal der |. Weltkrieges — Kreuzung L 148 und K 2109
» Ehrenmal fur die Opfer des Bergwerkungliickes — Friedhof
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In folgenden Gebieten ist mit archaologischen Kulturdenkmalen zu rechnen:

Stdwestlich des Pfitzdorfer Berges bis zur Gemarkungsgrenze
Westlich des Akazienberges bis zum Ortsrand Berwitz

Im Bereich des Friedhofes einschliellich Umfeld

Nérdlich der K 2109 bis zum alten Bahndamm

Ostliche Hanglage des Rohrteiches

Gesamte Ortskernlage von Gerlebogk

Y YV YYY

Aus o.g. Grinden wird auf die Einhaltung des § 14 Abs. 2 DenkmSchG LSA
verwiesen.

6.8. Flachen der Versorgungstrager

Die oberirdischen Versorgungsleitungen sind |It. Legende dargestellt.
Unterirdische Versorgungsleitungen befinden sich im &ffentlichen Verkehrsraum.
Im Zuge der Beteiligung der Trager offentlicher Belange wird der Entwurf der
Planunterlage auf den aktuellsten Stand komplettiert.

Bei der Erstellung von Bebauungsplanen sind Flachen fir die Trassenfihrung
einzuplanen.

Ausgearbeitet: Wiendorf, Juni 2005
2 i 7

Dannenberg,-Thomas - Dipl. Ing. (FH)

Beratender Ingenieur

7. Verfahrensvermerk - AbschlieRender BeschluR zum
Flachennutzungplan

Der Gemeinderat Gerlebogk hat in seiner Sitzung am 23.06.2005 die
vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen der
beteiligten Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden zum 3.Entwurf
geprift, abgewogen und hieriiber den Beschluss Nr. B 07 / 010 / 05 gefasst.

Des Weiteren wurde am 23.06.2005 durch den Gemeinderat Gerlebogk der
abschliefenden Beschluss Nr. B 07 / 011 / 05 gefasst, den vorliegenden
Flachennutzungsplan fur die Gemeinde Gerlebogk mit Stand Juni 2005 zu
beschlielten. Der zugehorige Erlduterungsbericht wurde gebilligt.

Gerlebogk, 21.11.2005 T T

~Betizieche
- Blrgermeister
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