BEBAUUNGSPLAN NR. 02/2015

“"Photovoltaikanlage - Gipsbruch Beesenlaublingen™ im OT Beesenlaublingen
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ERLAUTERUNGEN DER
NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Unterkante baulicher
Anlagen als Hochstmaf

Oberkante baulicher
Anlagen als Hochstmaf

Koordinatenpunkte

Nr. Rechtswert [m] Hochwert [m]
1 686418,38 5731973,53
2 686262,08 5732091,94
3 686280,36 573212743
4 686275,92 5732131,24
5 686323,93 5732178,86
6 686439,09 5732236,54
7 686454,60 5732233,13
8 686458,89 5732236,25
9 686527,25 5732208,53
10 686530,66 5732199,97
11 686518,01 5732171,27
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Planzeichenerklarung

FESTSETZUNGEN
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Art der baulichen Nutzung

RECHTSGRUNDLAGE

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

SO Sondergebiet

Zweckbestimmung: Photovoltaik § 11 Abs. 2 BauNvO

Bauweise, uberbaubare Grundstucksflache § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

| Baugrenze § 23 BauNVO

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und
Flachen fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

e Umgrenzung von Flachen fiir Mainahmen § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
[ ACEF 18 zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

TTToE der Landschaft

seeece Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fr § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. b) BauGB
. . Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&umen,

eoooee0 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

[ mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
| [ Flachen zugunsten der Flurstiicke und Mitnetz Gas
o und Strom

15.00 Bemafungslinie mit MalRangabe in Meter

2. KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

. 9 Abs. 6 BauGB
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen 39 Abs. 6 Bau

—O——O—  unterirdisch

X XA Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind

§ 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB

o -

3. BESTANDSANGABEN

Flurstlicksgrenze

27 .
3 Flursticksnummer

Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen
1.0  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet mit Zweckbestimmung Photovoltaik gem. § 11 BauNVO

Innerhalb der Flache mit der Zweckbestimmung Sondergebiet Photovoltaik sind bauliche
Anlagen zur Stromerzeugung aus Solarenergie und dazu erforderliche Nebenanlagen in
Form von Trafostationen, Wechselrichtern, Ubergabestationen, Schaltanlagen,
Monitoringcontainern und Einfriedungen zul@ssig.

2.0  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Es gelten die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte als Ober- bzw.
Untergrenze. Bezugspunkt der angegebenen Hohen sind Meter Gber der
Gelandeoberkante. Das fur die Unterkante baulicher Anlagen festgesetzte Mindestmaf
gilt nicht fur Einfriedungen.

3.0 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Im Plangebiet sind gemaf § 23 Abs. 5 BauNVO Stellplatze nur auf der Uberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig. Ausgenommen davon sind Grundstiickseinfriedungen.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind aulerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig.

4.0

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

5.0

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Einz&unung der Photovoltaikflache ist so auszufilhren, dass im bodennahen Bereich
ein angemessener Bodenabstand (10 bis 15 ¢cm) bzw. eine ausreichende Maschenweite
fir Kleinsauger und Amphibien vorhanden ist. Die Verwendung von Stacheldraht im
bodennahen Bereich ist unzuléssig.

Unter und zwischen den Anlagen ist auf den unversiegelten Flachen eine Staudenflur zu
entwickeln. Fir die Ansaat ist eine artenreiche Magerrasen-Saatgutmischung mit
gebietsheimischen und standortgerechten Arten ohne Fiillstoffe zu verwenden. Diese
Staudenflur ist extensiv zu pflegen. Es ist eine zweimalige Mahd pro Jahr zuléssig.
Aufkommende Gehdlze sind zu entfernen.

VASB 5 Zum Schutz der Zauneidechsen wird folgende VermeidungsmaRnahmen
festgesetzt:

Vor Baubeginn sind Zauneidechsen durch einen Fachgutachter aus der Bauflache in die
zuvor hergerichteten Flachen ACEF1 durch Abfangen mit Kescher oder per Hand
umzusetzen. Der Zeitraum der Umsetzung erfolgt zu Zeiten hoher Mobilitat der Art: vor
der Eiablage oder nach dem Schlupf und vor dem Riickzug in die Winterquartiere (April
bis Juni und ev. August/September).

ACEF 1 Zum Schutz der Zauneidechsen wird folgende Ausgleichsmalnahme
festgesetzt:

Innerhalb der festgesetzten Flachen ACEF 1 sind Zauneidechsenhabitate herzustellen.
Es sind insgesamt mindestens 10 Lesesteinhaufen anzulegen. Die Flachen sind bis zur
Fertigstellung der BaumalRnahme mit einem Reptilienschutzzaun einzuz&unen. Der
Ruckbau des Zauns erfolgt erst nach Freigabe durch die 6kologische Baubegleitung. Die
Flachen sind regelmafig zu pflegen.

VASB 2 Zum Schutz der Gehdlzbriter ist die zum Erhalt festgesetzte Gehdlzflache zu
erhalten.

Mit Geh-, Fahr- und Leistungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Innerhalb der mit einem Geh-, Leitungs- und Fahrrecht belastenden Flache ist ein
Zufahrtsweg flir die Anlieger der Flurstlicke 440/ 24, 441/24, 443/24, 8104 und 8105 in
der Flur 2 der Gemarkung Beesenlaublingen mit einer Breite von 3,00 m sicherzustellen.

Hinweise:

Artenschutz

Bei der

Umsetzung des Bebauungsplans sind Belange des Artenschutzes zu beachten, um das

Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz zu vermeiden. Es wird
auf folgende Vermeidungsmalnahmen ergénzend zu den Festsetzungen 4.3 und 4.4 hingewiesen:

MaRnahme  MaRnahmen

Nr.

VASB1

VASB3

VASB4

VASBG6

VASB7

VASBS

Einhaltung von Zeitvorgaben fiir die Baufeldfreimachung (auRerhalb der
Schutzzeiten gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG unter Berticksichtigung der Brutzeit
vom 01.10 bis 28.02. mdglich)

Abweichend von VASB1 kann eine vorzeitige Baufeldfreimachung erfolgen, sofern
eine bauvorauslaufende Priifung des Baufeldes auf Brutvorkommen durch einen
Fachgutachter erfolgt und keine Nachweise erbracht werden.

Einhaltung von Zeitvorgaben des § 39 Abs. 5 BNatSchG fiir die Durchfiihrung von
PflegemaRinahmen (vgl. VASB1)

Aufwertung von Zauneidechsenhabitaten im Solarpark unmittelbar nach
Fertigstellung der BaumalRnahme durch Ansaat
Langfristige Pflege der Flache

Monitoring:

Kontrolle der Zauneidechsenhabitate iber 5 Jahre, mit 6 Begehungen pro Jahr
(April bis September),

Effizienz- bzw. Erfolgskontrolle aller artenschutzrechtlichen MalRnahmen auf Basis
des Langzeitpflegekonzeptes,

jahrliche Dokumentation

Okologische Baubegleitung (artenschutzfachliche Betreuung und Dokumentation
aller artenschutzrechtlich relevanten Sachverhalte)

Uberwachung der Einhaltung bauzeitlicher Regelungen,

Koordinierung der Umsetzung und fachliche Begleitung fir alle
artenschutzrechtlichen Manahmen

Kontrolle von Flachen und Strukturen auf Brutstatten europaischer Vogelarten bei
Umsetzung von Baumalinahmen in der Brutzeit,

Umsiedlung von Vorkommen der Zauneidechse,

Freigabe zum Riickbau des Schutzzaunes nach Abschluss der BaumaRnahme,
Begleitung der zauneidechsengerechten Gestaltung der Flachen im Gebiet

Externer Ausgleich

Zur volistandigen Kompensation der Eingriffe werden Okopunkte aus einem Okoflachenpool
erworben.

Denkmalschutz

Von dem zukinftigen aulerhalb der denkmalgeschutzten Anlage angrenzenden Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Photovoltaikanlage ist der Aspekt des Umgebungsschutzes gemal DSchG LSA
Abschnitt IV., § 14 (1) Pkt. 3 berihrt. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist zu priifen, ob
flr die MaBnahme ein Antrag auf denkmalrechtliche Genehmigung erforderlich ist.

Grenzmarken

Es ist darauf hinzuweisen, dass im Plangebiet Grenzeinrichtungen (Grenzmarken) vorhanden sind,
welche gegebenenfalls durch zukiinftige Bautatigkeit zerstort werden kénnten. In diesem
Zusammenhang sind § 5 und § 22 des Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes Sachsen-Anhalt
(VermGeoG LSA) zu beachten, wonach derjenige ordnungswidrig handelt, der unbefugt Grenzmarken
einbringt, verandert oder beseitigt.

Kampfmittelverdachtsflaichen

Der Bereich wird nicht als Kampfmittelverdachtsflache eingestuft. Vorsorglich wird darauf
hingewiesen, dass die beim KBD vorliegenden Erkenntnisse einer standigen Aktualisierung
unterliegen und die Beurteilung von Fldchen dadurch bei kiinftigen Anfragen ggf. von den bislang
getroffenen Einschatzungen abweichen kann. Sollten im Zuge der Bauarbeiten Kampfmittel gefunden
werden, so sind nach § 2 Abs.1 der KampfM- GAVO die Arbeiten einzustellen, die Fundstelle zu
sichern und die n&chste Polizeistelle, der Salzlandkreis oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu
informieren.

Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat der Stadt Kénnern hat in seiner Sitzung am 15. Juli 2015 den
Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 1/2015, Kennwort — Gipsbruch
Beesenlaublingen® gefasst. Der Beschluss wurde ortstiblich bekannt gemacht.

Stadt Kénnern, den ............ (Siegel) Blrgermeister

2. Der Stadtrat der Stadt Kénnern hat in seiner Sitzung am 1. November 2017 die
Umbenennung des Bebauungsplan Nr. 1/2015 von Gipsbruch Beesenlaublingen in
Bebauungsplan Nr. 2/2015 ,Photovoltaikanlage — Gipsbruch Beesenlaublingen® gefasst.
Der Beschluss wurde ortstiblich bekannt gemacht.

Stadt Kénnern, den ............ (Siegel) Blrgermeister

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist in Form einer
offentlichen Auslegung des Vorentwurfs zum Bebauungsplan Nr. 2/2015 erfolgt. Der
Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 2/2015 in der Fassung vom April 2018 und die
Begrindung haben in der Zeit vom 18. Juni 2018 bis einschlieBlich 17. Juli 2018 wahrend
folgender Zeiten im Bauamt, Raum 02 der Stadt Kénnern, Markt 1, 06420 Kdnnern:
Montag, Mittwoch 9:00 bis 12:00 und 14:00 bis 15:00 Uhr

und Donnerstag

Dienstag 9:00 bis 12:00 und 14:00 bis 18.00 Uhr

Freitag 9:00 bis 12:00 Uhr

offentlich ausgelegen.

Stadt Kénnern, den ............ (Siegel) Blirgermeister

4. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Anderung der Planung beriihrt sein kénnte, wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit

Schreiben vom 23. Mai 2018 unterrichtet und zur Auerung im Hinblick auf den Umfang
und den erforderlichen Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert.

Stadt Kénnern, den ............ (Siegel) Blirgermeister

10.

1.

Der Stadtrat der Stadt Kénnern hat am 29. August 2018 den Entwurf zum Bebauungsplan mit der
Begrindung einschliefilich Umweltbericht in der Fassung vom Juli 2018 gebilligt und

gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zur Auslegung bestimmt. Ort und Dauer der 6ffentlichen Aus-

legung wurden am 31. August 2018 mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden

kénnen, ortsiiblich bekannt gemacht.

Stadt Kénnern, den ............. (Siegel) Blirgermeister

Der Entwurf zum Bebauungsplan in der Fassung vom Juli 2018 und die Begriindung
einschlieBlich Umweltbericht haben gemaR § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 10. September 2018
bis 10. Oktober 2018 wahrend folgender Zeiten im Bauamt, Raum 02 der Stadt Kénnern, Markt 1,
06420 Kénnern:
Montag, Mittwoch 9:00 bis 12:00 und 14:00 bis 15:00 Uhr
und Donnerstag

Dienstag 9:00 bis 12:00 und 14:00 bis 18.00 Uhr
Freitag 9:00 bis 12:00 Uhr

offentlich ausgelegen.

Stadt Kénnern, den ............ (Siegel) Blrgermeister

Die Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom 30. August 2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Stadt Kénnern, den ............ (Siegel) Blrgermeister

Der Stadtrat hat die Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes geprift und einen
Abwagungsbeschluss gefasst. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Kénnern, den ............ (Siegel) Blirgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen
Festsetzungen (Teil B) wurde vom Stadtrat der Stadt Kénnernam ....... als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Stadtrates
vom ......... gebilligt.

Stadt Kénnern, den ............ (Siegel) Blrgermeister

Ausfertigungsvermerk
Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Kénnern, den ............ (Siegel) Blirgermeister

Den Beschluss, den Bebauungsplan Nr. 2/2015 ,Photovoltaikanlage — Gipsbruch
Beesenlaublingen® als Satzung zu erlassen, sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt
Auskunft zu erhalten, sind am .......... ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolge (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf die Félligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung istam ........... in Kraft getreten.

Stadt Kénnern, den ............ (Siegel) Blrgermeister

Praambel

Aufgrund der nachfolgend aufgefiinrten Rechtsgrundlagen in der zur Zeit giiltigen Fassung
wird durch Beschlussfassung des Stadtrates der Stadt Kénnern vom .................... der
Bebauungsplan Nr. 2/2015 ,Photovoltaikanlage — Gipsbruch Beesenlaublingen* bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) und Anlagen,
erlassen.

Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November .2017
(BGBI. I S. 3634)

Baunutzungsverordnung
(BauNVO) - Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990

(PlanzV) - Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhaltes vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 G. v.
04.05.2017 BGBI. | S. 1057

Der Satzung ist eine Begriindung einschlieBlich Umweltbericht beigefiigt.
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Planfassung fiir den Satzungsbeschluss

StadtLandGrin

Stadt- und Landschaftsplanung
Am Kirchtor 10

06108 Halle (Saale)

Planungsbiiro

Aktualitdtsstand

der Planung Oktober 2018
Gemarkung Beesenlaublingen
Flur 2

Mal3stab 1:1000

Kartengrundlage ALK Daten
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