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1. Veranlassung

Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der All-
gemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten (81 Abs.5 Satz 1
BauGB). Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natir-
lichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln (8 1 Abs.5 Satz 2 BauGB). Die
Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (8 1 Abs. 4 BauGB). Bei der
Aufstellung der Bauleitplane sind die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwagen (8 1 Abs. 7 BauGB). Fir die Abwéagung ist die Sach- und
Rechtslage im Zeitpunkt der Beschlussfassung tUber den Bauleitplan malRgebend (8 214
Abs. 3 Satz 1 BauGB). Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen wer-
den (8 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB).

Die 1. Anderung des Bebauungsplans enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die
stadtebauliche Ordnung. Sie bildet gemal’ § 8 Abs. 1 BauGB die Grundlage fir die weiteren
zum Vollzug des Baugesetzbuchs erforderlichen Mafinahmen. Die Art und das Mal3 der zu-
lassigen Nutzungen werden individuell und konkret durch die Festsetzungen der Anderung
des Bebauungsplans bestimmt. Mit den Festsetzungen der Anderung des Bebauungsplans
(Kap. 5) plant die Gemeinde in verbindlicher Weise.

Nach § 1 Abs. 2 Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) sollen sich aus den Planunterla-
gen fur Bebauungsplane die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen in Uberein-
stimmung mit dem Liegenschaftskataster, die vorhandenen baulichen Anlagen, die Stral3en,
Wege und Platze sowie die Gelandehdhe ergeben.

Der Bebauungsplan Nr. 4 "Gewerbe- und Sondergebiet Nord" wurde vom Stadtrat der Stadt
Kénnern am 27. Juni 1995 als Satzung beschlossen. Nach Genehmigung des Bebauungs-
plans durch das Regierungsprasidium Dessau als héhere Verwaltungsbehdrde am 4. Okto-
ber 1996 wurde der Bebauungsplan durch Aushang in den Schaukésten der Stadt Kénnern
in der Zeit vom 14. Oktober 1996 bis zum 15. November 1996 bekannt gemacht. Somit ist
der Bebauungsplan seit dem 15. Oktober 1996 rechtskratftig.

Der Bebauungsplan wurde mit der Errichtung eines Distributionszentrums, einer Tankstelle
und eines Gastronomiebetriebs der Betriebsform Systemgastronomie teilweise verwirklicht.
Dem Eigentimer der weiteren, noch nicht bebauten Baugrundstiicke im Geltungsbereich des
Bebauungsplans liegen mehrere Anfragen von Unternehmen vor, die an einer Ansiedlung im
Geltungsbereich interessiert sind. Die Festsetzungen des Bebauungsplans in seiner bisher
rechtskraftigen Fassung schranken jedoch die Art und das Mafd der zulassigen baulichen
Nutzungen ein. Diese Einschrdnkungen hemmen die Ansiedlung weiterer Unternehmen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans und sind stadtebaulich nicht in vollem Umfang erfor-
derlich.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans sollen die baulichen Nutzungsmdglichkeiten im
groRten Teilbereich des Bebauungsplans erweitert werden. Hinsichtlich der Hohe baulicher
Anlagen sollen die bestehenden Mdglichkeiten ebenfalls erweitert werden. Zusatzlich sollen
bestehende Schallimmissionskonflikte geklart werden. Zur Lésung von Larmschutzkonflikten
sind Festlegungen zum Larmschutz notwendig.

Die verkehrsgunstige Lage des Gebietes soll genutzt werden. Das Plangebiet liegt ginstig in
der Nahe zur Anschlussstelle 'Konnern" der A14 Magdeburg-Halle und unmittelbar an der
B 71 von Bernburg nach Kénnern, etwa 1,5 km ndrdlich des Stadtzentrums Koénnern.
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Bebauungsplane sind nach 8§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln. Um dem Entwicklungsgebot zu gentgen, ist es nicht erforderlich, dass das Fla-
chennutzungsplanverfahren durchgehend einen zeitlichen Vorlauf hat oder dass beide Ver-
fahren durchgehend zeitgleich miteinander ablaufen.

Eine materielle Planreife wird das Flachennutzungsplanverfahren bis zum Zeitpunkt der Vor-
lage der 1. Anderung des Bebauungsplans zur Genehmigung voraussichtlich nicht erreichen.
Es st deshalb vorgesehen, die 1. Anderung des Bebauungsplans im vorzeitigen Verfahren
gemal 88 Abs. 4 Satz 1 BauGB aufzustellen. Ein vorzeitiger Bebauungsplan ist ein Bebau-
ungsplan, der aufgestellt wird, bevor der Flachennutzungsplan aufgestellt ist. Ein vorzeitiger
Bebauungsplan kann aufgestellt werden, wenn u.a. dringende Grinde es erfordern. Die Tat-
sache, dass ohne die vorzeitige 1. Anderung des Bebauungsplans erhebliche Nachteile dro-
hen, sind dringende Griinde.

Erhebliche Nachteile sind, dass die Ansiedlung bestimmter Gewerbebetriebe ohne die Auf-
stellung der 1. Anderung des Bebauungsplans gegenwartig nur eingeschrankt moglich ist.
Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans sollen die zulassigen baulichen Nutzungsarten in
den Gewerbegebieten des Geltungsbereichs des Bebauungsplans erweitert werden, so dass
auch bisher unzuldssige Nutzungsarten in den Gewerbegebieten angesiedelt werden kén-
nen. Mit der Ansiedlung weiterer Gewerbebetriebe im Geltungsbereich der 1. Anderung sol-
len in der Stadt Konnern dringend benétigte zusatzliche Arbeitsplatze geschaffen werden.
Die weitere Entwicklung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans erfordert auf3erdem die
zugige Losung verschiedener Konflikte, vor allem hinsichtlich der Larmimmissionen. Die
technische und verkehrliche ErschlieBung des Geltungsbereichs ist bereits vorhanden.

Das Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplans wird von der Stadt Konnern im Rah-
men der gemeindlichen Planungshoheit geleitet.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans wird nach den Vorschriften des § 13 BauGB Uber das
vereinfachte Verfahren aufgestellt. Das vereinfachte Verfahren kann gemafl 8§13 Abs.1
BauGB grundsatzlich angewendet werden, wenn durch die Anderung des Bauleitplans die
Grundzuge der Planung nicht bertihrt werden. In der Anderung des Bebauungsplans werden
Uberwiegend nur die Festsetzungen zur Art und zum Mal3 der baulichen Nutzung verandert.
Die festgesetzten Baugebietstypen und die raumliche Abgrenzung der Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen werden nicht veréandert.

Weitere Anderungen der Festsetzungen betreffen Flachen fur Versorgungsanlagen und fir
die Abwasserbeseitigung sowie von Hauptversorgungsleitungen. Diese Anderungen ent-
sprechen jedoch nur dem vor Ort tatséchlich vorhandenen Bestand an Anlagen und Leitun-
gen.

Der planerische Grundgedanke des Bebauungsplans bleibt erhalten. Die Anderungen der
Festsetzungen des Bebauungsplans beziehen sich nur auf Einzelheiten des Bebauungs-
plans, das Mal3 der baulichen Nutzung wird nur unerheblich verandert. Es wird deshalb da-
von ausgegangen, dass die Grundziige des Bebauungsplans in seiner bisher rechtskraftigen
Fassung nicht berahrt werden.

Weitere Voraussetzung fur die Anwendung des vereinfachten Verfahrens ist, dass durch die
Anderung des Bebauungsplans die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Verpflichtung zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach Anlage 1 zum Gesetz Uber
die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbe-
reitet oder begriindet wird. Durch die Anderungen der Art und des MaRRes der baulichen Nut-
zung wird die Zuldssigkeit von Vorhaben mit Verpflichtung zur Durchfihrung einer UVP we-
der vorbereitet noch begriundet. Alle Vorhaben mit Verpflichtung zur Durchfiihrung einer
UVP, die nach der Anderung des Bebauungsplans in deren Geltungsbereich zulassig sind,
waren bereits vor der Anderung des Bebauungsplans in dessen festgesetzten Baugebieten
zulassig.
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Weitere Voraussetzung fur die Anwendung des vereinfachten Verfahrens ist, dass keine An-
haltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB genannten
Schutzguter bestehen. Bei diesen Schutzgiitern handelt es sich um die Erhaltungsziele und
den Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vo-
gelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes. Anhaltspunkte fir Beeintréachti-
gungen der Erhaltungsziele und der Schutzzweck dieser Gebiete bestehen nicht (s. a. Kapi-
tel 6.3). Aus den Stellungnahmen der Behdrden, der sonstigen Trager offentlicher Belange
und der Offentlichkeit ergaben sich keine entsprechenden Anhaltspunkte.

Entsprechend §13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird bei der 1. Anderung des Bebauungsplans von
der frihzeitigen Unterrichtung und Er6rterung nach §3 Abs. 1 und §4 Abs. 1 BauGB abge-
sehen. Entsprechend 813 Abs.3 Satz 1 BauGB wird von der Umweltprifung nach 82
Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach 8 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach 810 Abs. 4 BauGB ab-
gesehen.

Der Stadtrat der Stadt Kénnern hat in offentlicher Sitzung am 18. Oktober 2007 die Aufstel-
lung der 1. Anderung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
durch Aushang in den Schaukasten der Stadt Koénnern vom 25. Oktober 2007 bis zum
5. Dezember 2007 ortsublich 6ffentlich bekannt gemacht. Der Stadtrat der Stadt Kénnern hat
in 6ffentlicher Sitzung am 18. Oktober 2007 den 1. Entwurf der 1. Anderung des Bebauungs-
plans gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung beschlossen. Der 1. Entwurf der 1. Anderung
des Bebauungsplans wurde in der Zeit vom 5. November 2007 bis einschlie3lich
4. Dezember 2007 offentlich ausgelegt. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange wurden mit Schreiben vom 22. Oktober 2007 um Abgabe einer Stellungnahme zum
1. Entwurf gebeten.

Der Stadtrat hat in 6ffentlicher Sitzung am 31. Januar 2008 den 2. Entwurf der 1. Anderung
des Bebauungsplans gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung beschlossen. Der 2. Entwurf
der 1. Anderung des Bebauungsplans wurde in der Zeit vom 18. Februar 2008 bis ein-
schlie3lich 17. Marz 2008 o6ffentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde durch Aushang in den
Schaukasten der Stadt Kénnern vom 8. Februar 2008 bis zum 18. Marz 2008 ortsublich 6f-
fentlich bekannt gemacht. Die Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 7. Februar 2008 um Abgabe einer Stellungnahme zum 1. Entwurf gebe-
ten.

Als Kartengrundlage fir die zeichnerische Darstellung des Bebauungsplans wird die Auto-
matisiert gefiihrte Liegenschaftskarte (ALK) im Mal3stab 1:1.000 verwendet.
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2. Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans "Gewerbe- und Sondergebiet Nord"
liegt ca. 1,5 km nordlich des Stadtzentrums, unmittelbar 6stlich der B 71 und nérdlich der
Nordspange. Das Plangebiet erstreckt sich unmittelbar 6stlich der B 71.

Im Norden ist das Plangebiet durch Ackerflachen begrenzt. Ost_!ich grenzt das Grundstiick
des Distributionszentrums an. Westlich und sidlich reicht das Anderungsgebiet bis an die
B 71 und die Nordspange.

Die Gesamtausdehnung betragt in Nord-Sid-Richtung ca. 420 m und in Ost-West-Richtung
ca. 260 m. Die Gesamtflache des Plangebiets betragt etwa 10,3 ha.

Im Plangebiet befindet sich neben einem Distributionszentrum, eine Tankstelle und ein Gast-
ronomiebetrieb der Betriebsform Systemgastronomie. Auf dem Grundstiick des Distributi-
onszentrums befindet sich eine Wohnung.

Im réaumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen folgende Flurstiicke der Flur 3
der Gemarkung Kénnern:

3, 4/3, 4/4, 415, 6/3, 6/4, 6/5, 6/6, 9/4, 9/5, 10/4, 10/5, 11/14, 11/15, 11/16,
52/8, 52/9, 52/10, 52/11, 59/13, 59/14, 59/15, 59/16, 59/17, 59/18, 59/19

3. Ubergeordnete Planungen und Vorschriften, Planrecht-
fertigung

3.1 Raumordnung

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung gemald 8 1 Abs. 4 BauGB anzupassen und
haben diese gemal § 4 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) zu beachten. Ziele der Raum-
ordnung sind nach § 3 Nr. 2 ROG verbindliche Vorgaben in Form von raumlich bestimmten
oder bestimmbaren, abschlieRend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegun-
gen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums.

Ziele der Raumordnung sind Festlegungen eines rechtskraftigen Raumordnungsplans. Sons-
tige Erfordernisse der Raumordnung sind gemaf3 8 3 Nr. 4 ROG neben in Aufstellung befind-
lichen Zielen der Raumordnung Ergebnisse formlicher landesplanerischer Verfahren wie des
Raumordnungsverfahrens und landesplanerische Stellungnahmen. Grundsatze der Raum-
ordnung und sonstige Erfordernisse der Raumordnung losen keine Anpassungspflicht fur
Bauleitplane aus.

Die Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind gemald 84 Abs. 2 ROG
in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Grundséatze der Raumordnung
sind gemal 8 3 Nr. 3 ROG allgemeine Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung
des Raums. Sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind gemaR 83 Nr. 4 ROG u.a. Er-
gebnisse formlicher landesplanerischer Verfahren wie landesplanerische Stellungnahmen.

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan (LEP) des
Landes Sachsen-Anhalt (LSA) vom 23. August 1999 und im Regionalen Entwicklungsplan
(REP) Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg vom 7. Oktober 2005 enthalten.



Begriindung 1. Anderung B-Plan Nr. 4 ,Gewerbe- und Sondergebiet Nord* Stadt Kénnern , Satzung

Nachfolgend wird auf wesentliche Ziele, Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raum-
ordnung eingegangen. Dabei wird auch dargelegt, wie die jeweiligen Inhalte der Raumord-
nung bei der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans beachtet werden. Es wird
jedoch nicht als zweckmafig angesehen, alle bezogen auf den Geltungsbereich relevante
Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung darzustellen.

Landesentwicklungsplan

Der LEP-LSA wurde zuletzt durch Gesetz vom 15. August 2005 geandert. Mit der Anderung
vom 15. August 2005 wurden u.a. die bisherigen Verdichtungsraume in Ziel 3.1.2 durch Ord-
nungsraume erganzt. Nach Bekanntmachung des Ministeriums fur Landesentwicklung und
Verkehr (MLV) vom 5. September 2006 ist beabsichtigt, den Landesentwicklungsplan fortzu-
schreiben.

Der Geltungsbereich ist den Landlichen Rdumen im Sinne des Ziels 3.1.3 des LEP-LSA zu-
zuordnen, da es sich auRerhalb der in Ziel 3.1.2 bestimmten Verdichtungsraume befindet. In
Gebieten mit landlicher Raumstruktur sind nach Ziel 3.1.3 des LEP-LSA die Voraussetzun-
gen fur eine funktions- und bedarfsgerechte Ausstattung der Stadte und Gemeinden und fur
eine Erhohung ihrer wirtschaftlichen Leistungsféahigkeit zu schaffen und zu verbessern.

Dabei sind insbesondere solche MalRnahmen vorrangig durchzufiihren, die

1. zu einer Sicherung der Arbeitsplatze und der Verbesserung der Produktions- und A-
beitsbedingungen in der Land- und Forstwirtschaft fihren,

2. den Schutz und die Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen unter besonderer
Berticksichtigung der Erfordernisse des Boden-, Wasser-, Immissions-, Natur- und Land-
schaftsschutzes gewahrleisten,

3. das Angebot an auf3erlandwirtschaftlichen Arbeitsplatzen und Ausbildungspléatzen schaf-
fen und sichern,

4. die Versorgungsfunktion der Zentralen Orte verbessern,

5. zu einer Verbesserung der VerkehrserschlieBung und -bedienung in Ausrichtung auf die
Zentralen Orte flhren,

6. den Fremdenverkehr und die Naherholung in ihrer Bedeutung als erganzende Erwerbs-
grundlage starken.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans sichert die in ihrem Geltungsbereich vorhandenen
aul3erlandwirtschaftlichen Arbeitsplatze und schafft die Grundlage fur die Schaffung weiterer
aul3erlandwirtschaftlicher Arbeitsplatze in deren Geltungsbereich.

In Ziel 3.2.1 des LEP-LSA wird folgende dreistufige zentral6rtliche Gliederung festgelegt:

1. Oberzentren,

2. Mittelzentren, Mittelzentren mit Teilfunktionen eines Oberzentrums,

3. Grundzentren, Grundzentren mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums.

Zentraler Ort ist der im Zusammenhang bebaute Ortsteil. Dazu gehdren auch Erweiterungen
im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

Grundzentren sind nach Ziel 3.2.13 des LEP-LSA in den Regionalen Entwicklungsplanen,
Grundzentren mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums im Landesentwicklungsplan auszuwei-
sen. Die Stadt Konnern ist nach Ziel 5.2.3 des REP A-B-W als Grundzentrum eingestuft.

Grundzentren sind gemal Ziel 3.2.4 des LEP-LSA als Standorte zur Konzentration von Ein-
richtungen der Uberértlichen Grundversorgung mit Gitern und Dienstleistungen sowie der
gewerblichen Wirtschaft zu sichern und zu entwickeln.
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In Zentralen Orten sind gemaR Grundsatz 3.2.9 des LEP-LSA entsprechend ihrer Funktion
fur den jeweiligen Verflechtungsbereich bei nachzuweisendem Bedarf und unter Berticksich-
tigung bestehender unausgelasteter Standorte Flachen vor allem fir Gewerbe- und Indust-
rieansiedlungen sowie fur den Wohnungsbau, zum Ausbau der wirtschaftsnahen Infrastruk-
tur ... schwerpunktmafiig bereitzustellen. Die stadtebauliche Entwicklung ist unter Beachtung
der Erfordernisse des éffentlichen Verkehrs zu planen. Vor der Neuversiegelung von Flachen
ist zu prufen, ob bereits versiegelte Flachen genutzt werden kénnen.

Vorranggebiete fur die Landwirtschaft sind gemanR Ziel 3.3.2 des LEP-LSA durch die Trager
der Regionalplanung bei der Konkretisierung und Prézisierung der Festlegungen des Lan-
desentwicklungsplanes in den Regionalen Entwicklungsplanen kleinraumig festzustellen.
Vorranggebiete fur die Landwirtschaft sind gemafl Grundsatz 3.3.2 des LEP-LSA insbeson-
dere aus den unter Ziel 3.5.1 des LEP-LSA aufgefuihrten Vorbehaltsgebieten fur Landwirt-
schaft und dem Agraratlas Sachsen-Anhalt zu entwickeln. Der Geltungsbereich der
1. Anderung des Bebauungsplans liegt innerhalb des im LEP-LSA unter Ziel 3.5.1 Nr. 4 fest-
gelegten "Gebiets um Stal3furt-Kdthen-Aschersleben”.

In den ausgewiesenen Vorbehaltsgebieten fir die Landwirtschaft ist gemafd Ziel 3.5.1 des
LEP-LSA den Belangen der Landwirtschaft als wesentlicher Wirtschaftsfaktor, Nahrungspro-
duzent und Erhalter der Kulturlandschaft bei der Abwagung mit entgegenstehenden Belan-
gen ein erhdhtes Gewicht beizumessen. Die Vorbehaltsgebiete fur die Landwirtschaft kon-
nen in den Regionalen Entwicklungsplanen prazisiert und erganzt werden.

Die B 71 ist im Landesentwicklungsplan als Hauptverkehrsstral3e mit Landesbedeutung ein-
getragen.

Landesplanerische Stellungnahme

Nach Prifung der vorgelegten Unterlagen zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 "Ge-
werbe- und Sondergebiet Nord" der Stadt Kénnern wird in der landesplanerischen Stellung-
nahme des Landesverwaltungsamtes, Referat Raumordnung, Landesentwicklung vom
13. Februar 2008 dem 2. Entwurf der 1. Anderung des raumbedeutsamen Bebauungsplans
in der Fassung vom Dezember 2007 aus raumordnerischer Sicht zugestimmt. In diesem Zu-
sammenhang verweist das Landesverwaltungsamt auf die landesplanerische Stellungnahme
vom 22. November 2007 zum 1. Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom Oktober
2007. Mit dem nunmehr vorgelegten Entwurf haben sich gegeniiber dem Vorentwurf aus
raumordnerischer Sicht keine neuen Bezlige ergeben.

Von daher wird der vorgelegten 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 "Gewerbe- und

Sondergebiet Nord" der Stadt Konnern von Seiten der oberen Landesplanungsbehérde zu-
gestimmt.

Regionalplanung

Im Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W) vom 7. Oktober
2005 sind die regionalplanerischen Ziele festgelegt.

Auf die Inhalte des Regionalen Entwicklungsplans wird nur eingegangen, soweit diese nicht
bereits im Landesentwicklungsplan enthalten sind.
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Im REP A-B-W ist die Stadt Kénnern gemal Ziel 5.4.1.2 aufgrund der ginstigen Infrastruk-
turanbindung als regional bedeutsamer Schwerpunktstandort fur Industrie und Gewerbe
festgelegt. Der Standort Konnern verfligt Gber eine hervorragende verkehrsinfrastrukturelle
Anbindung und geeignete Flachen fir Industrie- und Gewerbeansiedlungen in Autobahnna-
he. Der Standort weist eine starke wirtschaftliche Entwicklung auf. Im REP A-B-W ist der
Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans nicht als Vorranggebiet oder Vorbe-
haltsgebiet fiir Landwirtschaft festgelegt.

Raumordnungskataster

Das Raumordnungskataster wird gemaf 8§ 14 Abs. 1 LPIG als aktuelles und raumbezogenes
Informationssystem bei der oberen Landesplanungsbehdrde gefihrt. Der Inhalt des Raum-
ordnungskatasters wurde vom Referat 309 ,Raumordnung, Landesentwicklung“ des Landes-
verwaltungsamtes als obere Landesplanungsbehdrde im Jahr 2005 fir den Flachennut-
zungsplan der Stadt Kénnern und der Gemeinde Rothenburg zur Verfligung gestellt. Fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Raumordnungskataster lediglich der Hinweis
auf den Bebauungsplan selbst enthalten.

3.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fur die Stadt Kénnern und die Gemeinde Rothenburg liegt im Ent-
wurf mit Stand vom Oktober 2005 vor.

Im Flachennutzungsplan sind die Gewerbegebiete des Bebauungsplans als Gewerbliche
Bauflachen dargestellt. Das Sondergebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im
Flachennutzungsplan ebenfalls als Sondergebiet dargestellt. Die Zweckbestimmungen die-
ses Sondergebietes im Entwurf des Flachennutzungsplans und in der 1. Anderung des Be-
bauungsplans stimmen uberein. Die Flachen der B 71 und der Nordspange werden im Fla-
chennutzungsplan als Hauptverkehrsstral3en dargestellt.

3.3 Landschaftsplan

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind geman § 1a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in der Abwagung
die Darstellungen von Landschaftsplanen zu bertcksichtigen. Die Inhalte der Landschafts-
planung dienen der Verwirklichung der Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der
Landschaftspflege. In den Planungen und Verwaltungsverfahren, deren Entscheidungen sich
auf Natur und Landschaft im Planungsraum auswirken kénnen, sind sie gemaf? § 12 Natur-
schutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) als Abwagungsgrundsatz zu be-
riicksichtigen. Soweit den Inhalten der Landschaftsplanung nicht Rechnung getragen werden
kann, ist dies zu begrtinden.

Der Landschaftsplan der ehemaligen Verwaltungsgemeinschaft Kénnern liegt seit April 1997
vor. Der Landschaftsplan enthalt in der Karte 8 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschatt.
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Innerhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplans enthalt der Land-
schaftsplan als Malinahmenvorschldge die Anlage einer Baum-Strauch-Hecke im ndrdlichen
Randbereich und von Baumreihen entlang der B 71 und der Nordspange. Diese Inhalte des
Landschaftsplans werden dadurch berticksichtigt, dass in den Bereichen des Bebauungs-
plans in dessen bisher rechtskraftiger Fassung, in denen Pflanzgebote fur Baume, Straucher
und sonstige Bepflanzungen festgesetzt wurden, in der 1. Anderung des Bebauungsplans
Erhaltungsgebote fur Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen festgesetzt werden.

4. Ziele und Zwecke der 1. Anderung des Bebauungs-
plans

Grundsétzlich soll die 1. Anderung des Bebauungsplans eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen mit-
einander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte
Bodennutzung gewahrleisten.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans strebt die Stadt Kénnern folgende stadtebauliche
Ziele und Zwecke an:

Ziele:

- Erweiterung der zulassigen baulichen Nutzungsarten in den Gewerbegebieten
- L6sen von Schallimmissionskonflikten

- Erhdhung des zulassigen Hochstmalies fur die Hohe baulicher Anlagen

- Schaffung von zuséatzlichen Arbeitsplatzen im Plangebiet

Zwecke:

- Festsetzung von Emissionskontingenten

- Festsetzung von Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Die 1. Anderung des Bebauungsplans enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die

stadtebauliche Ordnung. Sie bildet die Grundlage fur weitere, zum Vollzug des Baugesetz-
buchs erforderliche Ma3nahmen.

5. Planinhalte und Festsetzungen

Die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplans sollen fir deren Geltungsbereich
die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 4 in seiner bisher rechtskréaftigen Fassung er-
setzen.

5.1 Artder baulichen Nutzung

Die Baugebiete im Geltungsbereich werden als Gewerbegebiete (GE) und als Sonstiges
Sondergebiet (SO) festgesetzt.

Gewerbegebiete dienen gemald 88 Abs.1 BauNVO vorwiegend der Unterbringung von
nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.
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Festgesetzt werden die Gewerbegebiete GE 1.1 bis GE 2.2. Die gemal3 8 8 Abs. 2 BauNVO
in Gewerbegebieten zuldssigen Nutzungen sind alle Bestandteil des Bebauungsplans. Der
Ausschluss einer oder mehrerer der in 8 8 Abs. 2 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen wird als
nicht erforderlich angesehen. Dies gilt insbesondere fur die bisher in diesen Baugebieten
nicht zulassigen Anlagen fir sportliche Zwecke. Somit sind Anlagen fir sportliche Zwecke in
den Gewerbegebieten allgemein zulassig.

In den Gewerbegebieten GE 1.1 bis GE 2.2 sind Vergnigungsstitten im Sinne des 88
Abs. 3 Nr. 3 BauNVO gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO allgemein zuléssig (textliche Festset-
zung 1.2). Aufgrund der stadtebaulich isolierten Lage des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans ohne bauliche Verbindung zum Stadtzentrum Konnern sind Storwirkungen durch Ver-
gnugungsstatten nicht zu erwarten. Deshalb erscheint ein Ausschluss oder eine nur aus-
nahmsweise Zulassigkeit von Vergnugungsstatten im Geltungsbereich der 1. Anderung stad-
tebaulich nicht erforderlich.

In den Gewerbegebieten GE 1.1 bis GE 2.2 sind die nach 8 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO in Ge-
werbegebieten ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowie fur Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, gemafd 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Be-
standteil der 1. Anderung des Bebauungsplans und unzulassig (textliche Festsetzung 1.1).
Damit werden Konflikte mit der Gewahrleistung eines ausreichenden Schallschutzes auch im
Zusammenhang mit der Errichtung weiterer Gewerbebetriebe vermieden.

In den Gewerbegebieten GE 1.1 bis GE 2.2 sind gemaf3 8 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nur solche
Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerausche zusammen die in den jeweiligen Nut-
zungsschablonen festgesetzten Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 ,Gerduschkon-
tingentierung* in dB(A) weder tags (06.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 06.00 Uhr)
Uberschreiten (textliche Festsetzung 1.3). Fir die zeichnerisch festgesetzten Richtungssek-
toren A bis D erhdhen sich die Emissionskontingente Lgg ; tags bzw. nachts um die festge-
setzten Zusatzkontingente Lgk zys-

Als sonstige Sondergebiete sind solche Gebiete festzusetzen, die die sich von den tbrigen
Baugebieten nach den 88 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterscheiden. Dies ist bei dem be-
reits bisher festgesetzten Verkehrsdienstleistungszentrum der Fall. Dieses Baugebiet ist
durch Dienstleistungen gepragt, die im Zusammenhang mit dem Stral3enverkehr stehen.
Diese Pragung wird begunstigt durch die Lage dieses Baugebietes unmittelbar an der B 71
und nahe der Anschlussstelle "Konnern" der A 14.

Im Sonstigen Sondergebiet SO im Sinne des § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung "Ver-
kehrsdienstleistungszentrum” sind allgemein zulassig (textliche Festsetzung 1.4):

Tankstellen

Autowaschanlagen

Schank- und Speisewirtschaften der Betriebsform Systemgastronomie
Einzelhandelsbetriebe fir Reisebedarf

Kraftfahrzeugreparatur-Werkstatten

Beherbergungsbetriebe ohne wohnéhnliche Nutzung

ourwNE

Diese Nutzungsarten entsprechen den in diesem Baugebiet bisher zuldssigen Nutzungsar-
ten. Die in diesem Baugebiet zulassigen Nutzungsarten wurden jedoch an baurechtlich ein-
gefuihrte und hinreichend bestimmte Begriffe angepasst. Eine Festsetzung zu ausnahmswei-
se zulassigen Nutzungen wird fur das sonstige Sondergebiet nicht getroffen. Eine solche
Festsetzung wird stadtebaulich nicht fir erforderlich gehalten.
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5.2 Mal der baulichen Nutzung

Das zulassige Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ, §19
Abs. 1 BauNVO), die Baumassenzahl (BMZ, § 21 Abs. 1 BauNVO), die Hohe baulicher An-
lagen (8§ 18 Abs. 1 BauNVO) bestimmt. In den Gewerbegebieten GE 1.1 bis GE 2.2 und im
Sonstigen Sondergebiet SO wird die Grundflachenzahl einheitlich mit 0,6 festgesetzt. Statt
wie bisher eine Geschossflachenzahl (GFZ) wird in der 1. Anderung des Bebauungsplans in
den Gewerbegebieten GE 1.1 bis GE 2.2 und im Sonstigen Sondergebiet SO eine Baumas-
senzahl festgesetzt. Die Baumassenzahl wird mit 10,0 festgesetzt. Dieser Wert entspricht
den jeweiligen Obergrenzen fur das Mal3 der baulichen Nutzung in Gewerbegebieten gemani
§ 17 Abs. 1 BauNVO.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Obergrenze fur die Geschossflachenzahl (GFZ) in
Gewerbegebieten in § 17 Abs. 1 BauNVO von 2,4 auch ohne die Festsetzung einer GFZ in
einem Bebauungsplan wirksam ist.

Es besteht die Absicht, einerseits die bauliche Nutzung der Grundstiicke so wenig wie mog-
lich einzuschrénken, andererseits aber zu erreichen, dass die landschaftliche und bauliche
Umgebung durch die neu zuldssige Bebauung nur im vertretbaren Mal3 beeintrachtigt wird.
Die nach 8§17 Abs. 1 BauNVO geltenden Hochstwerte fir die Geschossflachenzahl und die
Baumassenzahl kdnnen in den Gewerbegebieten GE 1.1 bis GE 2.2 sowie im sonstigen
Sondergebiet SO ausgeschdpft werden, damit die vorhandene Flachenkapazitat fur die Er-
richtung baulicher Anlagen voll genutzt werden kann. Die bisher festgesetzte Grundflachen-
zahl wird nicht verandert.

Die zuléassige Hohe baulicher Anlagen wird als Hochstmal} fiir die Oberkante (OK) baulicher
Anlagen festgesetzt. Der Bezugspunkt fir das Hochstmald der Oberkante baulicher Anlagen
in den Gewerbegebieten GE 1.1 bis GE 2.2 sowie im sonstigen Sondergebiet SO ist die Ho-
henlage der Fahrbahnachse der nachstgelegenen offentlichen Stral3enverkehrsflache auf
Hohe der Mitte der jeweiligen Anlage (textliche Festsetzung 1.5). Uberschreitungen des fest-
gesetzten HochstmalRes der Oberkante (OK) baulicher Anlagen in den Gewerbegebieten
GE 1.1 bis GE 2.2 und im sonstigen Sondergebiet SO durch freistehende Werbeanlagen und
untergeordnete Bauteile sind allgemein zulassig.

Das Hochstmal fir die Oberkante baulicher Anlagen wird einheitlich mit 18,0 m festgesetzt.
Die Wahl dieses Hochstmalies fur die Oberkante baulicher Anlagen erfolgt aus betrieblichen
Griinden sowie Griinden der Gestaltung des Landschaftsbilds und des Stadtebaus. Die fest-
gesetzten Hohen stellen ein Mal3 dar, bei dem einerseits die stadtebauliche Umgebung wie
auch das MaR der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes beriicksichtigt wurde.

Die Uberschreitungen des HochstmaRes fiir die Hohe baulicher Anlagen durch freistehende
Werbeanlagen und untergeordnete Bauteile sind allgemein zuldssig, weil sie wegen ihrer
geringen Grundflache weniger stark auf das Landschaftsbild wirken als bauliche Anlagen mit
einer groReren Grundflache.

Die zulassige Grundflache darf nach 819 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch die Grundflachen
von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen im Sinne des
8§ 14 BauNVO bis zu 3% uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundfla-
chenzahl von 0,8, soweit der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt. Diese Uberschreitun-
gen der zulassigen Grundflachenzahl Uber die festgesetzten Grundflachenzahlen hinaus
werden wie bisher in den Gewerbegebieten GE 1.1 bis GE 2.2 sowie im sonstigen Sondere-
gebiet SO gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO nicht eingeschrankt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird nicht festgesetzt. In Gewerbegebieten und sonstigen Son-
dergebieten ist eine Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse nicht sinnvoll.

11



Begriindung 1. Anderung B-Plan Nr. 4 ,Gewerbe- und Sondergebiet Nord* Stadt Kénnern , Satzung

5.3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen

Bauweise

Eine Bauweise wird wie in der bisher rechtskraftigen Fassung des Bebauungsplans nicht
festgesetzt, um die Gestaltungsfreiheit der Grundstiickseigentiimer nicht unnétig einzu-
schranken. Die Festsetzung einer Bauweise wird stadtebaulich fir nicht erforderlich angese-
hen. Die Vorschriften der Bauordnung Sachsen-Anhalt (BauO LSA) iber die Abstandsfla-
chen sind zu beachten.

Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen gemal 8§23 Abs.3
BauNVO festgesetzt. Die Baugrenzen werden rdumlich tberwiegend wie bisher festgesetzt.
Lediglich im 6stlichen Randbereich des Gewerbegebietes GE 2.2 wird die raumliche Lage
der Baugrenze verandert, da dort auch die Abgrenzung dieses Gewerbegebietes verandert
wird. Die straBenrechtlichen Anbauverbote langs der B 71 und der Nordspange werden
durch die festgesetzten Baugrenzen beachtet.

5.4 Verkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieBung des Geltungsbereichs erfolgt von der B 71 und von der Nord-
spange aus.

Stral3enverkehrsflachen
Als StralRenverkehrsflachen werden die vorhandenen Fahrbahnflachen festgesetzt.
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die vorhandenen Flachen der stralenbegleitenden Geh- und Radwege werden als Ver-
kehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung "Geh- und Radweg" festgesetzt.

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

Entlang der B 71 und entlang der Nordspange werden wie in der bisher rechtskréftigen Fas-
sung des Bebauungsplans Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Die Abschnitte bei-
der Stral3en entlang des Gewerbe- und Sondergebietes Nord befinden sich auRerhalb der
stral3enrechtlich festgesetzten Ortsdurchfahrten. AuRerhalb von festgesetzten Ortsdurchfahr-
ten sind straRenrechtlich die 6ffentlichen Stra3en nicht zur ErschlieBung der anliegenden
Grundsticke bestimmt. Die ErschlieBung der an der B71 und der Nordspange liegenden
Grundstiicke hat deshalb von den vorhandenen ErschlieBungsstra3en im Geltungsbereich
der 1. Anderung des Bebauungsplans aus zu erfolgen. Im Bereich der vorhandenen Grund-
stiickszufahrt von der Nordspange aus wird wie bisher in der vorhandenen Breite ein Ein-
fahrtbereich festgesetzt.

12
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5.5 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung der festgesetzten Baugebiete ist durch die bereits vorhandenen Leitungen
moglich. Soweit der Stadt Konnern die raumliche Lage der Ver- und Entsorgungsleitungen
bekannt ist, verlaufen diese ausschlielich innerhalb 6ffentlicher Flachen, so dass eine Fest-
setzung von Leitungsrechten nicht erforderlich ist.

Elektrizitat

Das Plangebiet wird durch Mitteldeutsche Energie AG (enviaM) mit Elektroenergie versorgt.
Flachen von Trafostationen werden nicht gesondert festgesetzt, da diese als Nebenanlagen
im Sinne des 814 Abs. 2 BauNVO in den Baugebieten als Ausnahme zugelassen werden
kénnen und bereits vorhandene Anlagen Bestandsschutz haben.

Trinkwasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt durch die Wasserversorgungsge-
sellschaft in Mitteldeutschland mbH (MIDEWA). Auf dem Hurstlick 59/14 befindet sich ein
Hochbehélter. Die Flache dieses Flurstiicks wird deshalb anders als bisher als Flache fur
Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung "Trinkwasser" festgesetzt. Die Hauptversor-
gungsleitung DN 100 PN 10 PE-HD der MIDEWA, die den Geltungsbereich der 1. Anderung
aus Richtung Trebitz mit Trinkwasser versorgt, wird als unterirdische Versorgungsleitung
festgesetzt.

Bei geplanten Baumbepflanzungen muss ein Mindestabstand von 2,50 m beidseitig zur vor-
handenen Trinkwasserversorgungsleitung eingehalten werden. Dieser Abstand dient als
Schutzmalnahme fur die Trinkwasserleitungen der MIDEWA sowie zum Schutz der Baum-
wurzeln, die im Havariefall durch Schachtarbeiten stark beschadigt werden konnten.

Loschwasser

Die Stadt Konnern hat gemal 82 Abs.2 Nr. 1 Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz des
Landes Sachsen-Anhalt (BrSchG) insbesondere fiir eine ausreichende Léschwasserversor-
gung Sorge zu tragen. Die Bemessungsgrundlage fur den Grundschutz an Léschwasser er-
gibt sich aus dem DVGW -Arbeitsblatt W 405 (Bereitstellung von Léschwasser durch die of-
fentliche Trinkwasserversorgung). Danach ist der Léschwasserbedarf in Abhangigkeit von
der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung zu ermitteln (Tabelle auf S. 6
des Arbeitsblattes).

Da die Wahl der Umfassungen und Bedachungen von Geb&auden nicht durch besondere An-
forderungen eingeschrankt werden soll, wird vom ungunstigen Fall einer groBen Gefahr der
Brandausbreitung ausgegangen. Bei groRer Gefahr der Brandausbreitung wird fir Gewerbe-
gebiete mit dem angegebenen Mald der baulichen Nutzung ein Loschwasserbedarf von
192 m3/h angegeben. Aus der Ldschzeit von 2 Stunden ergibt sich ein gesamter Loschwas-
serbedarf von 384 m3. Von den Loschwasserentnahmemoglichkeiten ausgehend werden
gemald Abschnitt 6.3 des Arbeitsblattes Brandobjekte in einem Umkreis von jeweils 300 m
erfasst.

Die MIDEWA liefert Trinkwasser und stellt grundsétzlich kein Léschwasser zur Verfligung.
Die Wasserlieferung erfolgt nach Kénnen und Vermdgen. Es werden keine Maximalmengen
garantiert, insbesondere nicht fur Feuerldschzwecke. Das Unternehmen toleriert die Benut-
zung der Hydranten zur Entnahme von Trinkwasser im Brandfall, ohne die Haftung fur die
ordnungsgemalie Funktionsfahigkeit und eine ausreichende Menge der Hydranten zu Uber-
nehmen.
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Im Rahmen der planmafigen Ortsnetzkontrolle Uberpruft das Unternehmen dessen im Netz
befindlichen Hydranten und unterzieht diese einem Leistungstest. Hierbei wird in Listenform
die Leistung eines jeden Hydranten als Momentanwert dokumentiert. Die entsprechende
Hydrantenubersicht liegt der Kommune vor. Eine Abschatzung zur Eignung der Hydranten
fur die Feuerldschvorhaltung erfolgt dabei durch das Unternehmen im Hinblick auf einen fir
die Versorgung notwendigen Mindestdruck von 1,5 bar, wenn dieser Druck bei Offnung des
Hydranten unterschritten wird, kann der Hydrant nur als bedingt eingestuft werden.

Abwasser

Die Abwasserentsorgung erfolgt durch den Wasserzweckverband "Saale-Fuhne-Ziethe". Auf
dem Flurstiick 59/15 befinden sich Abwasseranlagen s Verbandes. Die Flache dieses
Flurstlicks wird deshalb anders als bisher als Flache fur die Abwasserbeseitigung festge-
setzt.

Gas

Die Gasversorgung des Plangebiets erfolgt durch die Mitteldeutsche Gasversorgung GmbH
(MITGAS). Auf den Flurstiicken 59/16 und 59/17 befinden sich Anlagen des Unternehmens,
darunter eine Ortsnetzreglerstation. Die Flachen dieser beiden Flurstiicke werden deshalb
anders als bisher als Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung "Gas" fest-
gesetzt. Im Plangebiet verlauft von der B 71 aus bis zu dieser Reglerstation eine Gashoch-
druckleitung des Unternehmens. Diese Gasleitung wird in der 1. Anderung des Bebauungs-
plans wegen ihrer Bedeutung als unterirdische Versorgungsleitung festgesetzt. Da die Lei-
tung und deren Schutzstreifen ausschlief3lich innerhalb von 6ffentlichen Verkehrsflachen und
Griunflachen liegen, ist die Festsetzung eines Leitungsrechts nach §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
in der 1. Anderung des Bebauungsplans nicht erforderlich. Die Festsetzungen der
1. Anderung des Bebauungsplans stehen einer entsprechenden grundbuchlichen Eintragung
nicht entgegen. Die Hinweise und Forderungen der MITGAS sind vor und wahrend der Bau-
arbeiten zu beachten.

Telekommunikation

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG,
T-Com. Die Deutsche Telekom AG bittet, bei den ErschlieBungen so auf die Telekommuni-
kationslinien Riicksicht zu nehmen, dass Anderungen an den vorhandenen Telekommunika-
tionslinien nicht erforderlich werden. Sind dennoch Sicherungen, Verénderungen oder Verle-
gungen erforderlich, so sind die entsprechenden Kosten vom ErschlieBungstrager auf
Grundlage einer Kostentibernahmevereinbarung zu tibernehmen.

Wiinscht der ErschlieBungstrager eine Anderung an den vorhandenen Telekommunikations-
linien der Deutschen Telekom AG, so wird friihzeitig, moglichst sechs Monate vor Baube-
ginn, um Auftragserteilung gebeten. Bei der Bauausfiihrung ist von den ausfuhrenden Unter-
nehmen darauf zu achten, dass Beschadigungen an Telekommunikationslinien vermieden
werden und aus betrieblichen Grinden (z.B. im Falle von Stérungen) jederzeit der ungehin-
derte Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien moglich ist. Die Kabelschutzanwei-
sung der Deutschen Telekom AG ist zu beachten.

Eine Festsetzung von Leitungsrechten fur vorhandene Telekommunikationslinien ist nicht
erforderlich, da die im Geltungsbereich vorhandenen Linien im offentlichen StraRenraum
verlaufen.

Abfallentsorgung

Die Abfuhr des Hausmiills erfolgt Uber die turnusmafRige Hausmuillabfuhr an den Grundsti-

cken. Die Fahrbahn der Erschlie3ungsstraf3en ist so bemessen, dass deren Befahrung durch
3-achsige Milllfahrzeuge gewahrleistet ist.
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5.6 Grunflachen

Im Bebauungsplan werden Grinflachen mit den Zweckbestimmungen Verkehrsgrin® und
.Biotopverbund* festgesetzt. Im Bebauungsplan ist die 6ffentliche oder private Zweckbe-
stimmung der Grinflichen festzusetzen. Die Griunflachen im Geltungsbereich der
1. Anderung des Bebauungsplans werden deshalb je nach Eigentumsverhaltnissen als &-
fentliche oder private Griunflichen festgesetzt. Die bisherige rdumliche Abgrenzung der
Grunflachen wird in der 1. Anderung des Bebauungsplans nicht verandert.

Die vorhandenen stral3enbegleitenden Grinflachen werden als 6ffentliche bzw. private Grin-
flachen mit der Zweckbestimmung "Verkehrsgrin" festgesetzt.

Die Griinflachen im nérdlichen Randbereich des Geltungsbereichs der 1. Anderung des Be-
bauungsplans werden mit der Zweckbestimmung 'Biotopverbund" festgesetzt. Bisher war
fur diese Grunflachen keine Zweckbestimmung festgesetzt. Mit den Festsetzungen der Griin-
flachen sollen diese erhalten werden.

5.7 Immissionsschutz

Raumbedeutsame Planungen haben gemalR 850 Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen,
dass

1. schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG,

2. von Storfallen im Sinne der Storfall-Verordnung hervorgerufene Auswirkungen

auf ausschlie3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedurftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden. Bei raumbedeutsamen Pla-
nungen und MafRnahmen in Gebieten, in denen die festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden, ist bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der best-
maoglichen Luftqualitét als Belang zu berlcksichtigen.

Bebauungsplane sind raumbedeutsame Planungen im Sinne des 8 3 Nr. 6 ROG. Schadliche
Umwelteinwirkungen sind gemafl 8§83 Abs. 1 BImSchG Immissionen, die nach Art, Ausmal}
oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur
die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufthren.

Larm

Die larmtechnischen Belange fir die stadtebauliche Planung (Sicherstellung der Vertraglich-
keit der vorhandenen bzw. geplanten schutzwiirdigen Nutzungen innerhalb des Geltungsbe-
reiches gegentuber Gewerbe- und Verkehrslarm von auf3erhalb des Geltungsbereiches durch
entsprechende Festsetzungen) wurden in einer schalltechnischen Untersuchung im Rahmen
einer bereits friher geplanten Anderung des Bebauungsplans (INGENIEURBURO FUR
SCHALLSCHUTZ 2002) und einer Erganzung zu diesem Bericht (INGENIEURBURO FUR
SCHALLSCHUTZ 2007) geklart.
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Wahrend in den im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans gelegenen Ge-
werbegebieten GE 1.1 bis GE 2.2 Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen so-
wie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter nunmehr als auch ausnahmsweise unzuléssig
festgesetzt werden, bleiben diese Wohnungen im Gewerbegebiet GE 3, das nicht im Gel-
tungsbereich der 1. Anderung liegt, allgemein zulassig. Die allgemeine Zulassigkeit dieser
Wohnungen im Gewerbegebiet GE 3 wurde durch die Errichtung einer Betriebswohnung im
nordlichen Randbereich dieses Gewerbegebietes genutzt. An dieser Wohnung sind die m-
missionsrichtwerte der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) in der Ge-
samtbelastung einzuhalten.

Da der Beurteilungsgegenstand die Anderung eines Bebauungsplans und keine Anlage ist,
ist in der Untersuchung nur zu berlcksichtigen, dass etwaige Festsetzungen oder Verweise
auf nachgeordnete Verfahren in Bezug auf zulassige Gerauschemissionen mit vorhandenen
Nutzungen vertraglich sind bzw. dass mit geplanten Anlagen die fir einzelne Baugebiete
ermittelten zulassigen Schallemissionen prinzipiell eingehalten werden kdnnen (Standortver-
traglichkeit).

Genehmigungsbediirftige Anlagen sind nach 86 Abs. 1 Nr. 1 BImSchG so zu errichten und

zu betreiben, dass

a) die von der Anlage ausgehenden Gerdusche keine schadlichen Umwelteinwirkungen
hervorrufen kénnen und

b) Vorsorge gegen schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerédusche getroffen wird, ins-
besondere durch die dem Stand der Technik zur Larmminderung entsprechenden Malf3-
nahmen zur Emissionsbegrenzung.

Nicht genehmigungsbediirftige Anlagen sind nach 822 Abs.1 Nr. 1 und 2 BImSchG und

nach Nr. 4.1 der TA Larm so zu errichten und zu betreiben, dass

a) schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerausche verhindert werden, die nach dem Stand
der Technik zur Larmminderung vermeidbar sind, und

b) nach dem Stand der Technik zur La&rmminderung unvermeidbare schéadliche Umweltein-
wirkungen durch Gerausche auf ein Mindestmald beschrénkt werden.

Der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche (85 Abs.1 Nr.1

BImSchQG) ist sichergestellt, wenn die Gesamtbelastung am mafgeblichen Immissionsort die

Immissionsrichtwerte nicht Gberschreitet. Die Gesamtbelastung ist gemafd Nr. 2.4 Abs. 3 der

TA Larm die Belastung eines Immissionsorts, die von allen Anlagen hervorgerufen wird, fur

die die TALarm gilt.

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm beschreiben Aul3enwerte, die

» bei bebauten Flachen in 0,5 m Abstand vor der Mitte des getffneten Fensters des vom
Gerausch am starksten betroffenen schutzwirdigen Raumes und

= bei unbebauten oder bebauten Flachen, die keine Geb&dude mit schutzbedurftigen R&u-
men enthalten, an dem am stérksten betroffenen Rand der Flache, wo nach dem Bau-
oder Planungsrecht Gebaude mit schutzbedurftigen Raumen zuldssig sind,

einzuhalten sind.

Die erhohte Storwirkung von Gerauschen in den Tageszeiten mit erhohter Empfindlichkeit
wird fur Einwirkungsorte in allgemeinen und reinen Wohn-, in Kleinsiedlungs- sowie in Kur-
gebieten, bei Krankenhdusern und Pflegeanstalten durch einen Zuschlag von 6 dB zum Mit-
telungspegel bertcksichtigt, soweit dies zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
unter Beachtung der ortlichen Gegebenheiten erforderlich ist. Fir de besondere Lastigkeit
impulshaltiger und bzw. oder einzelton- bzw. nformationshaltiger Gerausche sieht Num-
mer A.2.5 des Anhangs zur TA Larm Zuschlége von jeweils 3 oder 6dB (je nach Auffallig-
keit) vor. Die Tagzeit wird durch die TAL&rm auf den Zeitraum von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr
und die Nachtzeit auf den Zeitraum von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr festgelegt.
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Aussagen zum anlagenbezogenen Verkehr auf 6ffentlichen Straen im Sinne der TALarm
sind nicht erforderlich, da der Beurteilungsgegenstand die Anderung eines Bebauungsplans
ist.

Die Einstufung der schitzenswerten Nutzung Betriebswohnung wird auf der Grundlage des
rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 4 als Gewerbegebiet GE vorgenommen. An der im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans vorhandenen Betriebswohnung sind damit die Immissi-
onsrichtwerte (IRW) der TA Larm von 65 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts in der Gesamtbe-
lastung einzuhalten.

Wegen der Vorbelastung der Betriebswohnung durch Gerduschimmissionen aus dem Ce-
werbegebiet GE 3 selbst konnen fiur die Gewerbegebiete GE 1.1 bis GE 2.2 nur noch Emis-
sionsanteile festgesetzt werden, die an den malf3geblichen Immissionsorten vor der Be-
triebswohnung Immissionsanteile (Zusatzbelastung) hervorrufen, die die o0.g. IRW um min-
destens 6 dB(A) unterschreiten. Insofern wird fir die beiden Gewerbegebiete eine Ge-
rauschkontingentierung notwendig, die zum Ziel hat, an der Betriebswohnung die Teilimmis-
sionsrichtwerte (TIRW) von 59 dB(A) tags und 44 dB(A) nachts einzuhalten.

Beim Gewerbeldarm werden die mdglichen Emissionen der Gewerbegebiete GE 1.1 bis 2.2
ermittelt. Mittel der Wahl ist die Emissionskontingentierung fur die Gewerbegebiete. Vorbe-
lastungen bestehen vor allem durch das Gewerbegebiet GE 3 und durch das Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung "Verkehrsdienstleistungszentrum”. Bei letzterer Nutzung wird da-
von ausgegangen, dass aufgrund der relativ grof3en Entfernung zur Betriebswohnung und
der angesiedelten, vergleichsweise wenig schallintensiven Nutzungen (Tankstelle, Raststat-
te/Motel mit Parkplatz, BURGER KING) deren Beitrdge zur Gesamtschallimmissionsbelas-
tung an der Betriebswohnung vernachlassigbar sind.

Das Gewerbegebiet, innerhalb dessen die Betriebswohnung gelegen ist, wird z.Z. nur durch
ein ALDI-Distributionszentrum genutzt. Mal3gebliche Schallquellen sind die auf dem Be-
triebsgelande verkehrenden Lieferfahrzeuge und Angestellten- bzw. Besucher-Kraftfahr-
zeuge. Ein- und Ausfahrt erfolgen sudlich der Betriebswohnung. Es ist davon auszugehen,
dass auch nachts Fahrzeugverkehr auf dem Betriebsgelande in nicht untergeordneter Gro-
Benordnung erfolgt.

Die Hohe der immissionsschutzrechtlich méglichen Zusatzbelastung bezlglich gewerblicher
Schallemissionen durch die Gewerbegebiete GE 1.1 bis GE 2.2 ist durch geeignete Mal3-
nahmen so zu begrenzen, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm in der Gesamtbelas-
tung eingehalten werden konnen. Im Verfahren zur Aufstellung der Anderung des Bebau-
ungsplans wurde die Vertraglichkeit der festzusetzenden Emissionsbeschrankungen dur