Aufgrund des Paragraphen 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 ( BGBI. | S. 2253 ), zuletzt geindert durch das Gesetz vom 22. April 1993 ( BGBI. | S. 466 ),

sowie aufgrund des Paragraphen 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit Paragraph 87 der Bauordnung des Landes Sachsen - Anhalt

und gemiss Paragraph 1 Abs. 2 BauGB—MassnahmenG in der Fassung vom 28. April 19

93 ( BGBI. | S. 822 ) wird nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat vom 13.02.1995 und mit Genehmigung des Regierungsprésidiums Dessau folgende

SATZUNG DER GEMEINDE EDLAU UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 1 © AM STOBEN ~

—mit OSrtlicher Bauvorschrift udber Gestaltung-

fiir den Bereich siidlich der Landesstrasse 144 und westlich der Ortsrandlage des Ortsteiles Kirchedlau

bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ) und dem Grinordnungsplan erlassen :

Es gilt die BauNVO vom 22.04.1993 ( BGBI. | S. 466 )

Amtliche Planunterlage fiir einen Bebauungsplan

Gemelndebezirk : Edlau
Gemarkung : Edlau
Flur :B8und 7
Ungefihrer MapBstab : 11000

Bernburg, den 22.12.1994

Planzeichnung — Teil A -
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ZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN NORMATIVEN CHARAKTERS

PLANZEICHENERKL ARUNG

. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

TH= 4.00
FH=12.00

Beschrénkung der Zahl der Wohnungen

Geschossfidchenzahl
Grundfidchenzanl

Zahl der Voligeschosse

Hohe baulicher Anlagen in Meter
als Hochstmass (Traufhdhe ) (ber Fahrbahnoberkante
als Héchstmass (Firsthdhe) ber Fahrbahnoberkante

3. BAUWEISE, BAULINIEN UND BAUGRENZEN

4. VERKEHRSFLACHEN
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®
F/R

Strassenverkehrsfidchen

Strassenbegrenzungsinie auch gegeniiber Verkehrsfiédchen
Sffentiche Parkidchen

Fup~ und Radweg

5. GRUNFLACHEN

Ersatzflache

\

6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN

ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER

mamniewz‘(o‘j

vancn |

LANDSCHAFT
@ Anpfianzen von Baumen
C\:) Anpflanzen von Stréuchem

Umgrenzung von Fédchen zum Anpfianzen von Biumen Strduchem
und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Féchen fir Mainahmen zum Schutz,
zur Pfiege und zur Entwickiung der Landschaft

RECHTSGRUNDL AGE

§ 9 Abs 1N 1BauGB

§ 9O Abs 1N. 1BauGB

§ 9 Abs 1N. 2 BaGB

§ 9 Abs 1N. 1l BaGB

§ O Abs 1N. 15 BaGB

§ 9 Abs 1N 20 25 BauGB

§ 9 Abs 1N. 20 BauGB

§ 9 Abas 1N 25a BauGB

§ 9 Abs 1N 20 BauGB
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7. SONSTIGE PLANZEICHEN

e

Bl umouang cor Plcnen e vn e Bebmang ftmpeten s

GFL mit Geh— Fahr und Leitungsrechten zu belastende Fidchen

*—o—o— Abgrenzung unterschiedicher Nutzung

8. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

V/m

Tel B —Text—

Art der Nutzung (Paragraph 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und Paragraph 4 Abs. 3 BauNVO)

Im aligemeinen Wohngebict sind die unter Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen unzuldssig
GeswumdabaﬂdmNmm(PaWWAm1BmDh\Wumagam9Abs4BmGB)
Die Hauptgebdude sind als Sattel— bzw. Walmdécher mit einer Dachneigung von 25°—50° zu errichten
Nebengebdude (Garagen Abstelrdume, Carports ua) sind als Flachdécher zuléssig

Wintergérten sind mit Dachneigungen Keiner als 25° zuldssig

Die Sockelhthe eines Gebdudes ist bis 0,60m zuldssig Die Sockehdhe ist das Map zwischen mittierer
Verkehrsfidchenhdhe vor dem tUck und der Hohe des Erdgeschofrohfufbodens.

Die festgesetzten Trauf— bzw. Firsthhen sind auf die unter 22 fixierte Sockelhdhe zu beziehen

BegriinungsmaPnahmen (Paragraph 9 Abs 1 Nr. 25 BauGB sowie Paragraph 87 Abs. 1 BauO und
Paragraph 9 Abs 1 Nr. 4 BauGB)

Fur die Séatze 31 bis 35 gitt die Pflanzanweisung und Pflanziiste des Grinordnungsplanes.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Fidchen zum Anpflanzen von Béumen und Stréuchern sind
mit standortgerechten einheimischen Gehdlzen vorzusehen

Grundstiicke, die nicht von Anpflanzungsbindungen betroffen sind miissen zu mindestens 30% der Grundfidche
mit standortgerechten Gehdlzen begrint werden

Im nordéstlichen Bereich des Bebauungsplanes ist eine Obstwiese, bestehend aus alten, bewdhrten

anzulegen
Die Strafenbdume sind beidseitig im Abstand von ca. 30,00m bestehend aus einheimischen
Baumarten zu pflanzen

Die im Bebauungsplan festgesetzte Ersatzfidche ist mit einer Obstgehdizreine zu versehen

Sonstige Festsetzungen '

An den Abfuhrtagen sind die Miiltonnen der Anwohner, die nicht direkt an einer offentlichen
Verkehrsfidache liegen zu diesen zu bringen

Das Regenwasser der Dachfidchen ist —wenn der Untergrund dies zuldBt— zu versickern

Innerhald der von jeglicher Bebauung freizuhaltenden Fidchen sind Einfriedigungen und Bepflanzungen
von max 0,70m Hohe zuldssig

9 Abs 7 BauGB

9 Abs 1 Nr. 10 BauGB

9 Abs 1N. 21 BauGB

16 Abs 5 BauNVO



