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1. Planungsanlass

Nach § 1 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist es Aufgabe der Bauleitplanung, die bauliche und
sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde nach Mal3gabe des BauGB vorzubereiten
und zu leiten. Im Abs. 2 dieses Paragraphen wird der Bebauungsplan als verbindlicher
Bauleitplan definiert. Dieser ist nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln. Ein Flachennutzungsplan ist nach Satz 2 nicht erforderlich, wenn der
Bebauungsplan ausreicht, um die stadtebauliche Entwicklung zu ordnen. Dabel sind nach § 1
Abs. 6 Satz 1 Nr. 1 BauGB die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdtnisse und nach Nr. 2 die Wohnbedirfnisse der Bevolkerung bel der Aufstellung
zu berticksichtigen.

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienende sozial gerechte Bodennutzung gewéhrleisten. Sie sollen dazu
beitragen, eine menschenwrdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen
zu schitzen und zu entwickeln (8 1 Abs. 5 Satz 1 und 2 BauGB). Die privaten und
Offentlichen Belange sind nach § 1 Abs. 7 BauGB gerecht abzuwagen. Mal3gebend fur die
Abwaéagungist die Sach- und Rechtslage zum Zeitpunkt der Beschlussfassung tber den
Bebauungsplan (8 214 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Die Bauleitpléane sind entsprechend § 1 Abs. 4
den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Mit Grund und Boden soll nach § 1a Satz 1 BauGB sparsam und schonend umgegangen
werden. Nach 8§ 2a hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans
eine Begrindung beizuftigen. In ihr sind entsprechend dem Stand des Verfahrens die Ziele,
Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans und in dem Umweltbericht die auf
Grund der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der
Begriindung.

Der Bebauungsplan enthélt nach 8 8 Abs. 1 die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur die
stédtebauliche Ordnung und bildet die Grundlage fur weitere, zum Vollzug dieses
Gesetzbuchs erforderliche Mal3nahmen.

Nach den Verwaltungsvorschriften zur Durchfihrung der Bauordnung Sachsen-Anhalt sind
die ortlichen Gegebenheiten und Flurstiicksgrenzen, die stadtebaulich bedeutsam sind, in den
Planungsunterlagen fir Bebauungspléne geometrisch einwandfrel darzustellen. Stadtebaulich
bedeutsam sind u. a. digienigen baulichen Anlagen, die fir die Festsetzung der Uberbaubaren
und der nichttiberbaubaren Grundstticksflachen von Bedeutung sind.

Bel dem Plangebiet handelt es sich im Wesentlichen um eine ehemalige Sportplatzflache, die
stédtebaulich geordnet und erschlossen werden soll. Zur Innenentwicklung des Gebietes
Wietschke/Wiesenstral3e beschloss der Stadtrat der Stadt Konnern in seiner 6ffentlichen
Sitzung am 02.04.2009 die Aufstellung des Bebauungsplanes nach den Vorschriften der 88 13
Abs. 3 S.1 und 13a Abs. 2 BauGB im beschleunigten Verfahren ohne die Durchfihrung einer
Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB. Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen haben, die nach § 2 Abs. 4 S.4
BauGB in der Abwégung zu beriicksichtigen waren.
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Der Stadtrat der Stadt Kénnern hat am 20.08.2009 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und die Beteiligung der Offentlichkeit, der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1-2009 und die Begrindung haben in der Zeit vom
02.09.2009 bis zum 02.10.2009 wahrend der Dienstzeiten (Mo., Mi., Do. 9.00 - 1200 Uhr
und 14.00 - 15.00 Uhr; Di. 9.00 - 12.00 und 14.00 - 18.00 Uhr; Fr. 9.00 - 12.00 Uhr) geméal3 §
13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem
Hinwels, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kdénnen, durch Aushang in der Zeit vom 24.08.2009 bis
zum 05.10.2009 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange sind gema? § 13 Abs. 2 Nr. 3
BauBG pardlel zur 6ffentlichen Ausegung nach 8 13 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
24.08.2009 zur Abgabe ener Stellungnahme aufgefordert und gleichzeitig von der
offentlichen Auslegung nach 8 13 Abs. 2 BauGB benachrichtigt worden.

Der Stadtrat der Stadt Konnern hat die vorgebrachten Anregungen der Birger sowie die
Stellungnahmen der Tréger offentlicher Belange am 28.10.2009 geprtift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teill B)
wurde am 28.10.2009 vom Stadtrat der Stadt Konnern als Satzung gem. 8§ 10 Abs.1 BauGB
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde in der gleichen Sitzung gebilligt.

Die Stadt Konnern hat das Architektur- und Ingenieurbiiro Teamplan Halle GmbH mit der
Planerarbeitung und der Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange beauftragt. Die
zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Kartengrundlage der
Automatisierten Liegenschaftskarte (ALK) im Mal3stab 1 : 500.
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2. Geltungsbereich und Beschreibung

Das Plangebiet befindet sich in der Flur 16 der Gemarkung Kénnern und wird im Norden
durch eine Grinflache (Flurstiick 1075, Flur 11) sowie durch Wohn- bzw. Gewerbebebauung
(Flurstiicke 33/1, Flur 16 und 1074, Flur 11) begrenzt.

Im Osten bildet die Grenze eine stillgelegte Parkplatzflache (Flurstiick 31/15).

Die nordliche Wohnbebauung der Wietschke (Flurstiicke 29/1, 63, 31/18 und 31/16) it die
sudliche Grenze. Zu ihr zahlen weiterhin die Verkehrsflache der Wietschke (Flurstiick 45/1)
und eine geschlossene Verkaufseinrichtung (Flurstiick 1022).

Die Verkehrsflache der Wiesenstral3e mit den sich auf ihr befindlichen Garagen (Flursttick
244/7) stellt die westliche Begrenzung dar.

Der Bebauungsplan liegt tber folgende Grundstticke der Flur 16 der Gemarkung Kénnern:
31/13, 31/19 und 62.

Das Plangebiet befindet sich im ndrdlichenBereich des Siedlungsgebietes der Stadt Kénnern
auf elner Flache von 0,9861 ha. Auf ihm befindet sich hauptsachlich ein nicht mehr genutzter
Sportplatz. Die Mischgebietsflache M1 2 liegt in einer Licke der Wohnbebauung der
Wietschke- Nordseite.

Das Gelande steigt an den Flurstiicksgrenzen zu den Flurstiicken 62 und 31/19 in Richtung
Wietschke in Form einer Béschung um bis zu ca. 2.00 m an.
Die Hohen liegen bei rund 89 m . HN.
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3. Planerische Vorgaben
Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Konnern liegt aufgrund der Vergrof3erung des
Gemeindgebietes und der damit verbundenen vollstandigen Uberarbeitung im Januar 2005 in
der Fassung fur die Genehmigung (Stand 08/2009) vor. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
27.05.2004 gefasst.

Das Plangebiet ist in diesem Entwurf als Gemischte Bauflache dargestellt. Die dem
Plangebiet benachbarten Flachen sind ebenfalls als Gemischte Baufl&chenausgewiesen.

Die zum Flachennutzungsplan durchgefiihrte Beteiligung der Trager Offentlicher Belange
ergab keine Widerspriiche zum Bebauungsplangebiet.

Der Feststellungsbeschluss zum Flachennutzungsplan wurde am 20.08.2009 gefasst werden.
Anschlief3end wurde der Flachennutzungsplan zur Genehmigung bei der
Genehmigungsbehorde eingereicht. Die Genehmigung wird jedoch nicht vor Abschluss dieses
Bauleitplanverfahrens erwartet.

Nach § 8 Abs. 2 BauGB ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Ein Fl&chennutzungsplan ist nicht erforderlich, wenn der Bebauungsplan ausreicht, um die
stédtebauliche Entwicklung zu ordnen. Dies trifft flr das Plangebiet zu, so dass ein
Flachennutzungsplan nicht erforderlich wére.

Das Parallelverfahren nach 8 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB erlaubt das parallele Aufstellen von
Flachennutzungsplanen und Bebauungsplanen. Auch im Parallelverfahren gilt das
Entwicklungsgebot. Der Bebauungsplan kann aber schon vor dem Fléchennutzungsplan
bekannt gemacht werden, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass er
aus den kunftigen Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt sein wird.

Dies trifft hier ebenfalls zu, so dass auch ein Parallelverfahren moglichwaére.

Raumordnung

Die Ziele der Raumordnung sind nach 8 1 Abs. 4 BauGB von offentlichen Stellen bei ihren
raumbedeutsamen Planungen und Mal3nahmen zu beachten.

Ziele der Raumordnung nach 8§ 3 Nr. 2 ROG sind verbindliche Vorgaben in Form von
raumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager der Landes- oder
Regional planung abschlief3end abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in
Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums.

Die fur das Plangebiet relevanten Ziele der Landesplanung sind im Landesentwicklungsplan
des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA) vom 23.08.1999 enthalten.

Im Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W) vom
07.10.2005 sind die relevanten Ziele der Regionalplanung fir die Stadt Konnern enthalten.

Die Ziele des REP sind entsprechend 88 8f. ROG und § 3 LPIG bei der Planung zu
berlicksichtigen.

Die Landesplanerischen Ziele stellensich fir das Plangebiet wie folgt dar.
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In Gebieten mit landlicher Raumstruktur sind die V oraussetzungen fur eine Funktions- und
bedarfsgerechte Ausstattung der Stadte und Gemeinden und fur eine Erhdhung ihrer
wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit zu verbessern oder zu schaffen. Dabei sind insbesondere
solche Mal3nahmen vorrangig durchzufihren, die
1. zueiner Sicherung der Arbeitspldtze und der Verbesserung der Produktions- und
Arbeitsbedingungen in der Land- und Forstwirtschaft fihren,
2. den Schutz und die Entwicklung der natirlichen Lebensgrundliagen unter besonderer
Berticksichtigung der Erfordernisse des Boden, Wasser-, Immissions-, Natur- und
L andschaftsschutzes gewéhrleisten,
3. das Angebot an auf3erlandwirtschaftlichen Arbeitspl&tzen und Ausbildungsplétzen
schaffen und sichern,
4. die Versorgungsfunktionen der Zentralen Orte verbessern,
5. zuener Verbesserung der Verkehrserschlief3ung und —bedienung in Ausrichtung auf
die Zentralen Orte fihren,
6. den Fremdenverkehr und die Naherholung in ihrer Bedeutung als ergénzende
Erwerbsgrundlage stérken.

Zur Schaffung gleichwertiger Lebensbedingungen in alen Landesteilen ist das System
Zentraler Orte weiterzuentwickeln. Die Zentralen Orte sollen as Versorgungskerne tber den
eigenen ortlichen Bedarf hinaus soziale, wissenschaftliche, kulturelle und wirtschaftliche
Aufgaben fur die Bevolkerung ihres Verflechtungsberei ches Gibernehmen.

Grundzentren sind al's Standorte zur Konzentration von Einrichtungen der Uberdrtlichen
Grundversorgung mit Gutern und Dienstleistungen sowie der gewerblichen Wirtschaft zu
sichern und zu entwickeln.

In Zentralen Orten sind entsprechend ihrer Funktion fir den jeweiligen Verflechtungsbereich
bei nachzuweisendem Bedarf und unter Berlicksichtigung bestehender unausgel asteter
Standorte Fl&chen vor allem fir I ndustrie- und Gewerbeansiedlungen sowie fir
Wohnungsbau, zum Ausbau der wirtschaftsnahen Infrastruktur sowie der beruflichen Aus-
und Fortbildung und die Wissenschaft und Forschung schwerpunktmaldig bereitzustellen.

Vor der Neuversiegelung ist zu prifen, ob bereits versiegelte Flachen genutzt werden konnen.
Grundzentren sind in den Regionalen Entwicklungsplanen auszuweisen.

Alle Zentralen Orte sind Schwerpunkte fur die Entwicklung von Industrie und Gewerbe sowie
fur die infrastrukturelle Anbindung an andere Raume.

Die Regionalplanerischen Ziele sind u. a. die Stéarkung der Zentralen Orte as

V ersorgungsschwerpunkte und Impulsgeber fir die regionale Entwicklung. Bei der weiteren
Planung der Entwicklung der Siedlungsstruktur ist der Entwicklung der Bevolkerungsstruktur
Rechnung zu tragen.

Im REP A-B-W wird die Stadt Kénnern als Grundzentrum eingestuft.

Innerhalb des Bebauungspl angebi etes sollen brachliegende Flachen stadtebaulich neu
geordnet und die Erschliefdung gesichert werden.
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4. Planungsziele

Der Eigentiimer der Bebauungsplanflache hat die Absicht, eine Bebauung mit eéinem
Wohngebaude durchzuftihren. Weiterhin soll die vorhandene Baulticke im Bereich der
Wietschke geschlossen werden. Der Bebauungsplan soll die Bebauung erméglichen.

Vorgesehen ist die Bebauung des M1 1 —Gebietes mit einem Einzelhaus. Entlang der
Wietschke kénnen entweder Einzelhduser oder ein Doppelhaus entstehen

Der Bebauungsplan dient insbesondere der Innenentwicklung des Gebietes
Wietschke/Wiesenstral3e.

5. Planungsentwur f
5.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Die Baugebiete im Plangebiet werden als Mischgebiete (M) festgesetzt. Nach § 6 Abs. 1
BauNV O dienen Mischgebiete dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Nach Abs. 2 sind Wohngebaude, Geschéfts und
Birogebaude, Einzelhandel sbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen sowie fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des
Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind, zuléssig.
Ausnahmsweise konnen nach Abs. 3 Vergnugungsstétten im Sinne des 8 4aAbs. 3 Nr. 2
aulRerhalb der in Absatz 2 genannten Vergniigungsstatten zugel assen werden.

Das zuléssige Mal’ der baulichen Nutzung wird durch die Grundfldchenzahl (GRZ § 19
Abs. 1 BauNVO), die Geschol¥flachenzahl (GFZ 8§ 20 Abs. 2 BauNVO) und die Zahl der
Vollgeschosse (8§ 20 Abs. 1 BauNVO) bestimmt.

Die Grundfl&chenzahl wird in den Baugebieten M1 1 und MI 2 mit 0,4 festgesetzt.

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundstiicksflache zuldssig sind (8 19 Abs. 1 BauNVO). Fir die Ermittlung der zul&ssigen
Grundflache ist die Flache des Baugrundstticks mal3gebend, die im Bauland und hinter der im
Bebauungsplan festgesetzten Stral3enbegrenzungslinie liegt. Ist eine Stral3enbegrenzungslinie
nicht festgesetzt, so ist die Flache des Baugrundstiicks maf3gebend, die hinter der
tatsachlichen Stral3engrenze liegt oder die im Bebauungsplan als maligebend fir die
Ermittlung der zuldssigen Grundflache festgesetzt ist (8 19 Abs. 3 BauNVO).

In den Baugebieten M1 1 und MI 2 wird die Geschol¥flachenzahl auf 0,4 festgesetzt.

Die Geschof3flachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Geschol3flache je Quadratmeter
Grundstiicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNV O zuléssig sind (8 20 Abs. 2 BauNVO).
Die Geschof¥fléche ist nach den AulRenmalien der Gebaude in allen Vollgeschossen zu
ermitteln. Im Bebauungsplan kann festgesetzt werden, dass die Flachen von
Aufenthaltsréumen in anderen Geschossen einschliefdlich der zu ihnen gehdrenden
Treppenraume und einschliefdlich ihrer Umfassungswénde ganz oder teilweise mitzurechnen
oder ausnahmsweise nicht mitzurechnen sind (8 20 Abs. 3 BauNVO).
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Die zuléssige Zahl der Vollgeschosse wird mit eins festgesetzt. Als Vollgeschosse gelten
Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl
angerechnet werden (8 20 Abs. 3 BauNVO).

5.2 Uberbaubar e Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen des Baugebietes MI 2 werden zur Wietschke hin mit
einer Baulinie, ansonsten mit Baugrenzen festgesetzt, die einen Abstand zu den
Grundstiicksgrenzen von 3,0 m aufweisen Die Uberbaubare Grundstiicksflache des
Baugebietes MI 1 befinden sich innerhdb von Baugrenzen die aufgrund der
Eigentumsverhéltnisse keinen Abstand zur Baugebi etsgrenze aufweisen

Das Festsetzen einer Baulinie im Baugebiet M1 2 garantiert die Beibehaltung des bisherigen
Zustandes. Sie orientiert sich an dem Bestand bzw. an ehemaligen Baufluchten.

Ist eine Baulinie festgesetzt, so muss auf dieser Linie gebaut werden.

Ist eine Baugrenze festgesetzt, so (8§ 23 Abs. 3 BauNVO) dirfen Gebaude und Gebaudeteile
diese nicht Uberschreiten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmal’ kann
zugelassen werden. Absatz 2 Satz 3 gilt entsprechend.

5.3 Flachen fur Nebenanlagen sowie fur Stellplatze und Garagen

Um sicherstellen zu kdnnen, dass Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen in angemessenen
Abstanden zu 6ffentlichen Verkehrsflachen errichtet werden, sind Stellpléatze bzw. Garagen
sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNV O im Baugebiet M1 2 nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstticksflachen zuldssig. Ausgenommen davon sind Einfriedungen. Diese
Vorschrift trifft auch auf das Baugebiet M| 1 zu, ausgenommen der Stellplétze, die
Bestandteil der inneren verkehrstechnischen Erschlief3ung sind.

5.4 Dachneigung

Die Dachneigung wird in allen Baugebieten mit 23° bis 55° vorgegeben. Dabel erfolgte eine
Orientierung an der Umgebungsbebauung und dem Bauwilligen wird ein relativ grof3er
Spielraum gelassen. Gleichzeitig werden nicht ortstypische Flachdacher auf Wohngebauden
verhindert.

5.5 Ortliche Bauvor schriften

Die Dé&cher neu zu errichtender Gebaude im Sinne des 8 2 Abs. 2 BauO Sachsen-Anhalt oder
Gebaudeteile einschliefdlich schrager Dachkanten sind in allen Baugebieten in Anlehnung an
die Umgebungsbebauung mit Tondachziegeln oder Betondachsteinen einzudecken.

Um einen gewissen Grad an Homogenitét im Erscheinungsbild zu garantieren, sind die

Décher von neu zu errichtenden Doppel hdusern oder Hausgruppen hinsichtlich Form,
Neigung und Eindeckung einheitlich zu gestalten
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Das anfallende Regenwasser ist in den Baugebieten Ml 1 und MI 2, soweit technisch méglich,
Uber Sickermulden, Sickerteiche oder Rigolen zu versickern.

Die Versiegelung der Hof- und Zufahrtsbefestigungen hat wasserdurchléssig zu erfolgen.
Diese Mal3nahmen fihren zu einer Verringerung der durch die Bebauung hervorgerufenen
Umweltbeei ntréchtigungen. Die Durchfeuchtung des Bodens mit auf den Baugrundstticken
anfallendem Regenwasser fuhrt weiterhin zu einer Verbesserung des Mikroklimas und zur
Verringerung der Grundwasserabsenkung.

Auf dem Gebiet der privaten Griinflache ist die Errichtung eines Gartenhauses bis 50 nf
Grundfléche zuléssig.

5.6 Verkehrsflachen

Die auiRere Erschliefdung des Plangebietes erfolgt Uber die Wietschke und tber die
Wiesenstralie.

Wahrend das Baugebiet M1 2 direkt Uber die Wietschke erschlossen wird, ist fir die innere
Erschlief3ung des Gebietes M1 1 eine 3,00 m breite Privatstral3e vorgesehen, diein die
Wiesenstral’e einmUndet.

Im Bereich der Privatstral3e sind 4 Stellplédtze vorgesehen

Die Fahrbahn und Kurvenbereiche sind so anzulegen, dass sie von der Feuerwehr befahren
werden kdnnen.

5.7 Ver- und Entsorgung

Elektroenergie

Das Plangebiet wird von der Mitteldeutschen Energie AG (enviaM) mit Elektroenergie
versorgt. Die der Versorgung des Plangebietes dienenden Leitungen befinden sich in der
Wietschke bzw. in der Wiesenstral3e und kdnnen in das Plangebiet geftihrt werden. Damit ist
die Festsetzung eines Leitungsrechtes nicht erforderlich.

Gas

Die Gasversorgung des Plangebietes erfolgt durch die Mitteldeutsche Gasversorgung GmbH
(MITGAS). Auch hier ist eine Versorgung des Gebietes maglich.

Trinkwasser
Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt durch die

WasserversorgungsgeselIschaft in Mitteldeutschland mbH (MIDEWA). Die Erschliefdung des
Plangebietes ist ebenfalls von der Wietschke und der Wiesenstral3e moglich.
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L 6schwasser

Gemal3 8 2 Abs. 2 Nr. 1 Brandschutz und Hilfelelstungsgesetz des Landes SachsenAnhalt
(BrschG) hat die Stadt Konnen fiir eine ausrei chende L 6schwasserversorgung Sorge zu
tragen. Der Loschwasserbedarf ist nach DV GW-Arbeitsblatt W 405 (Bereitstellung von

L 6schwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung) in Abhangigkeit von der
baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung zu ermitteln.

Fiir Mischgebiete besteht demnach ein L éschwasserbedarf von 48 ni/h bzw. 800 I/min tiber 2
Stunden. Dies erfordert im Plangebiet, bei 4 bar Druck, die Verlegung einer
Trinkwasserleitung DN 80 und, bel einem erforderlichen Hydrantenabstand von 150 m, den
Einbau eines Hydranten.

Schmutzwasser

Die Anbindung der Schmutzwasserleitungen kann an die vorhandenen Sammler in der
Wiesenstralie bzw. Wietschke erfolgen. Rechtstréger dieser Sammler ist der
Wasserzweckverband ,, Saale-Fuhne-Ziethe".

Regenwasser

Die im Bebauungsgebiet anfallenden Regenwasser sollen, soweit technisch mdglich, auf den
Baugrundstiicken Uber Versickerungsmulden, Versickerungsteiche oder Rigolen versickern.

5.8 Immissionsschutz

Gemal3 §8 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und Mal3nahmen die fir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie
96/82/EG in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschliefdich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete,
insbesondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter
dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche
Gebiete und offentlich genutzte Gebéude, so weit wie moglich vermieden werden. Bel
raumbedeutsamen Planungen und Mal3nahmen in Gebieten, in denen diein
Rechtsverordnungen nach 8 48a Abs. 1 festgelegten |mmissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden, ist bel der Abwégung der betroffenen Belange die Erhaltung der
bestmdglichen Luftqualitdt als Belang zu berticksichtigen.

Des Weiteren sind die TA Lam, die Freizeitrichtlinie und die DIN 18005 Schallschutz im
Stadtebau zu beachten.

Bebauungsplane sind Raumbedeutsame Planungen im Sinne des 8 3 Nr. 6 ROG. Schédliche
Umwelteinwirkungen sind geméal3 § 3 Abs. 1 BImSchG Immissionen, die nach Art, Ausmal}
oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Bel&stigungen fur
die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufhren.
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Nach 8§ 3 Abs. 2 BImSchG sind Immissionen im Sinne dieses Gesetzes auf Menschen, Tiere
und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachguter
einwirkende Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnliche Umwelteinwirkungen.

Bei dem Bau oder der wesentlichen Anderung 6ffentlicher Stralzen sowie von Eisenbahnen,
M agnetschwebebahnen und Stral3enbahnen ist unbeschadet des § 50 sicherzustellen, dass
durch diese keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgeréusche hervorgerufen
werden kdnnen, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind (8 41 Nr. 1 BImSchG).

Die verkehrstechnische Erschlief3ung des Plangebietes soll Uiber eine Privatstral3e bzw. Uber
die Wietschke erfolgen Die Immissionsbelastung (hinsichtlich Verkehr) wird sich dadurch
nur unwesentlich erhéhen.

Weitere Immissionsbel astungen sind nicht zu erwarten.

5.9 Umweltvertr&glichkeitsprufung

Die Anwendung der Prifung der Umweltvertréglichkeit im Rahmen der Aufstellung

eines Bebauungsplanes ergibt sich aus dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVPG) vom 25.06.2005.

Das Plangebiet befindet sich im Innenbereich (8 34 BauGB).

Nach Anlage 1 zum UV PG, Nr. 18.7.2, liegt der Grundflachenschwellwert, ab dem Vorhaben
in den Anwendungsbereich dieses Gesetzes fallen, bei 20.000 nt. Dieser Wert wird
unterschritten, so dass es keiner Uberprifung nach dem UV PG bedarf.
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6. Umweltbericht
Der Bebauungsplan hat keine erheblichen Umweltauswirkungen nach § 2 Abs. 4 S. 4 BauGB

und wird darum nach den Vorschriften des §13a BauGB Uber ein beschleunigtes Verfahren
aufgestellt. Damit entféllt die Durchfihrung einer Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB.
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7. Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen nach dem

Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt

7.1 Flachenbilanz, Eingriffswert und Ausgleichswert

Bestandssituation:

Flache Biotop-

Biotoptyp in m? wert Eingriffswert
Obst- u. Gemusegarten, Grabeland,

Ziergarten 2.975 6 17.850
Baumgruppe

tberwiegend heimische Baumarten 60 20 1.200
Sportanlage

tiberwiegend unbefestigt 6.081 4 24.324
Mischbestand Laubholz,

Uberwiegend heimische Baumarten,

26 bis 80 Jahre alt (14 —2) 745 17 12.665
Gesamt 9.861 56.039
Planung:

Flache Plan-

Biotoptyp in m? wert Ausgleichswert
Bebaute Flache 846 0 0
Stral3e 395 0 0
Scherrasen 6.124 7 42.868
Obst- u. Gemusegarten, Grabeland,

Ziergarten 1.193 6 7.158
Mischbestand Laubholz

(Bestands- und Erhaltungsschutz)

Ubermwiegend heimische Baumarten,

26 bis 80 Jahre alt (14 —2) 745 17 12.665
Baumgruppen

(Bestands- und Erhaltungsschutz)

tiberwiegend heimische Baumarten, 60 20 1.200
Baumgruppen

tiberwiegend heimische Baumarten, 270 13 3.510
Strauchhecke aus tberwiegend

heimischen Arten 228 14 3.192
Gesamt 9.861 70.593

14




Begriindung B-Plan Nr. 1-2009 ,, Wiesenstrale"

7.2 Ausgleichsdefizit

Aus der Differenz zwischen Eingriffswert und Ausgleichswert wird das Ausgleichsdefizit fur
die aufgrund der Festsetzungen zu erwartenden Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft
ermittelt.

Eingriffswert 56.039
- Ausgleichswert -70.593
=Ausgleichsdefizit -14.554

Das Ausgleichsdefizit (Ausgleichsiiberschuss) liegt bel -14.554. Damit wird das Gebiet
Okologischaufgewertet.

Der erforderliche Ausgleich von Eingriffen wird auf der Bebauungsplanflache durchgefiihrt.
Dazu werden die schon in der Tabelle , Planung* erfassten Mal3nahmen umgesetzt.

Auf einer Flache von 4.342 nt der tiberwiegend unbefestigten Sportanlage und 1.782 nt der
Obst- u. Gemuisegarten, Grabeland- und Ziergartenflache wird eine Scherrasenflache
entstehen. Weiterhin werden im nordlichen Bereich der Gberwiegend unbefestigten
Sportanlage bis zum Abschluss der Erschlief3ung, spétestensin der dem Abschluss der
Erschlief3ung folgenden Pflanzperiode, neun Kleinbdume I11. Ordnung (einheimische Arten
wie z. B. Sa-Weide, Wild- Birne, Faulbaum, Wild-Apfel), Hochstamm, drel x verpflanzt, mit
einem Stammumfang von mindestens 12/14 cm, in Baumgruppen angepflanzt.

Zur Abgrenzung zum Nachbargrundstiick ist im nérdlichen Bereich eine einrehige
Strauchhecke aus tUberwiegend heimischen Arten (wie Hasel, Weil3dorn, Weiden, Hartriegel,
Holunder, Heckenkirsche, Rosenarten, Brombeere) mindestens 2 bis 3 x verpflanzt, 80-100
cmbis 125-150 cm, bis zum Abschluss der Erschlief3ung, spatestens in der dem Abschluss der
Erschlief3ung folgenden Pflanzperiode, anzupflanzen.

Die Anpflanzungen sind bei Abgangen durch Neupflanzungen zu ersetzen.

7.3 Natur schutzr echtliche Bewertung

Gemal3 § 18 NatSchG LSA liegt ein Eingriff in Natur und Landschaft vor, der nach § 19
NatSchG LSA einer Genehmigung bedarf. Um 8§ 20 (1) NatSchG LSA gerecht zu werden,
wurde das Bebauungsplangebiet innerhalb des bebauten Ortes gewahlt.

Nach 8§ 20 (2) NatSchG LSA sind zur Kompensierung der Eingriffe Ausgleichs- und
Ersatzmal3nahmen durchzufGhren. Zur Eingriffsbilanzierung wurde eine Fléchenbilanz
(siehe 7.1) erarbeitet und eine Bewertung nach dem Bewertungsmodell Sachsent Anhalt
vorgenommen. Danach gleichen die unter Punkt 7.1 (Planung) und Punkt 7.2 aufgefihrten
Ausgleichsmal3nahmen den Eingriff nicht nur aus. Das Gebiet wird 6kologisch aufgewertet.

15



Begriindung B-Plan Nr. 1-2009 ,, Wiesenstrale"

8. MalRnahmen zur Umsetzung
Bodenordnung
Formliche Maf3nahmen der Bodenordnung (88 45 bis 84 BauGB), insbesondere

Umlegungsverfahren, sind nicht erforderlich. Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes ist
die Verschmelzung bzw. Teilung von Flurstlicken ausreichend.

Entschédigung

Durch die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans werden keine
Entschadigungsanspriiche im Sinne der 88 39 bis 44 BauGB ausgel 6st. Es entstehen
Eigentiimern und Nutzungsberechtigten keine V ertrauensschaden. Entschédigungsanspriiche
durch die Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen und Hecken und sonstigen
Bepflanzungen sowie fir die Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Hecken und sonstigen Bepflanzungen entstehen nicht.

Erschlieffung

Der nichterschlossene Teil des Plangebietes wird bei der Umsetzung des Planes erschlossen.

Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen

Die zeitliche Durchfihrung der Mal3nahmen auf den Grundstiicken soll spétestens parallel
zum jeweiligen Eingriff erfolgen.

Stral3enrechtliche Widmung

Die Planstral3e verbleibt as Privatstral3e im Eigentum des Grundstiicksbesitzers. Sie ist
entsprechend zu kennzeichnen.
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9. Flachenhilanz

Flachengrof3e im Geltungbereich

Nutzungsart des B-Planes in ha
Mischgebiet (MI) 0,1989

davon max. zulassige Versiegelungsflache 0,0796
StralRenverkehrsflachen 0,0395
Private Griinflachen 0,7477

davon max. zulassige Versiegelungsflache fir

Gartenhaus 0,0050
Gesamt: 0,9861
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