EXPOSE
Verkaufsobjekt 517-330-3 / ID 11140
Sanierungsbedurftiges Wohnhaus
miet- und pachtfrei

Blick aus Sudost auf die Liegenschaft

Grundstiick Gemarkung Beesenlaublingen
Flur 9, Flurstiick 248/16 (431 m?)

Land Sachsen-Anhalt, Salzlandkreis,
06420 Konnern

OS Beesenlaublingen OT Beesedau
Beesedau 95c

Landgesellschaft Sachsen-Anhalt mbH
AuBenstelle Halle
Magdeburger StraRe 23
06112 Halle (Saale)

Tel. 0345/6911104 E-Mail Gebotsabgabe:

Fax. 0345/6911226 Ausschreibung@lgsa.de
Internet: www.LGSA.de

Kontakt: Herrmann.t@lgsa.de

(Exposé erstellt unter dankenswerterweise genehmigter Nutzung von Aussagen, Darstellungen und Fo-
tos des Verkehrswertgutachtens der 6ffentlich bestellten u. vereidigten Sachverstandigen Dipl.-Ing. (FH)
Monika Anton, AZ 2024/080 - an vom 25.09.2024)


http://www.lgsa.de/

Allgemeine Informationen zur Ausschreibung

Die Ausschreibung erfolgt im Auftrag des Grundstuckseigentimers - Land Sachsen-Anhalt
- durch die Landgesellschaft Sachsen-Anhalt mbH, nach den Richtlinien der Landeshaus-
haltsordnung des Landes Sachsen-Anhalt (LHO LSA).

Der Zuschlag wird grundsatzlich fir das Hochstgebot erteilt. Die Zuschlagserteilung ist
nicht rechtsmittelfahig. Eine erneute Ausschreibung bleibt vorbehalten.

Notariats- und Gerichtskosten sowie alle mit der Durchfihrung des Vertrages entstehen-
den sonstigen Gebuhren und Kosten sind vom Kaufer zu tragen.

Das Grundstiick wird tibernommen, wie es steht und liegt - inclusive allen Inventars
sowie sonstiger beweglicher Gegenstiande (Mobiliar / Einrichtungsgegenstande /
Einbaukiuche / Hausrat / Werkzeuge / Baumaterialien / Unrat / Miill / Schuttablage-
rungen etc.). Der Verkaufer steht jedoch nicht dafiir ein, dass die in der Fotodoku-
mentation zum Exposé ersichtlichen beweglichen Gegenstiande zum Besitziber-
gang in dieser Form noch vorhanden sind.

Sollte die Abgabe eines Gebotes nicht im eigenen Namen erfolgen, so ist dies kenntlich zu
machen und dem Gebot eine formlose Vollmacht beizufugen.

Ein Gebot zum Erwerb der ausgeschriebenen Immobilie hat durch Einreichung des
Erwerbsantrages (s. Folgeseiten) zu erfolgen.

Der Erwerbsantrag ist

- bis zum Ausschreibungsende: Dienstag, den 10.12.2024, um 12:00 Uhr

ausgefullt und eigenhandig unterschrieben
in einem verschlossenen Umschlag

- mit der Aufschrift:  ,,Nicht 6ffnen! Betrifft Ausschreibung
517-330-3 Beesenlaublingen / ID 11140
- zusenden an: Landgesellschaft Sachsen-Anhalt mbH
Aulienstelle Halle (Saale)
z. Hd. Herrn Torsten Herrmann
Magdeburger Stralle 23
06112 Halle (Saale)

Hilfsweise kann die Gebotsabgabe auch per E-Mail erfolgen. Dabei ist der ausgefullt und
unterschriebene Erwerbsantrag im pdf-Format an die Adresse Ausschreibung@lgsa.de, un-
ter Angabe des Betreffs ,Ausschreibung 517-330-3 Beesenlaublingen / ID 11140% zu Uber-
senden.

Nicht den Formvorschriften entsprechende, wie auch nicht rechtzeitig abgegebene Gebote
werden nicht berlcksichtigt!!!

Die Eigentumsverschaffung erfolgt nach schriftlicher Zuschlagserteilung durch Abschluss
eines notariellen Kaufvertrages bei einem Notariat in Halle (Saale).
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Erwerbsantrag
- Seite 1 -

zur Ausschreibung Beesenlaublingen 517-330-3 / ID 11140

Gebot und Erklarung des Bieters

Gemarkung Flur | Flurstiick | GroRe gegenwartige Nutzung
(m?)

Gebaude- und Freiflache

Beesenlaublingen | 9 248/16 431 Beesedau 95¢
1. Objektadresse/ OS Beesenlaublingen
Lagebezeichnung: OT Beesedau

Beesedau 95c¢
06420 Konnern

2. Bieter: (bei Firmen bitte genaue Bezeichnung und aktuellen Registerauszug beifiigen)

vertreten durch:

StraRe:

PLZ, Ort:

Telefon/Fax:

ggf. E-Mail

3. Gebot/Gebote

Es besteht ein Mindestgebot in Héhe von 53.000,00 €

(Gebote, die unter der ausgewiesenen Mindestge-
botshthe liegen, sind grundsaétzlich nicht zu-
schlagsfahig!)
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Erwerbsantrag
- Seite 2 -

zur Ausschreibung Beesenlaublingen 517-330-3 / ID 11140

Bonitatsnachweis und Finanzierung/Datenschutzhinweise

4. Finanzierung

4.1 voraussichtliches
Eigenkapital:

4.2 voraussichtliches
Fremdkapital:

4.2.1 Belastungsvollmacht wird
in Hohe von bendtigt:

5. Sonstiges

6. Schadensersatzanspriiche gegen die Landgesellschaft Sachsen-Anhalt mbH
mit Ausnahme von vorsatzlichem oder grob fahrlassigem Verhalten sind
ausgeschlossen.
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Erwerbsantrag
- Seite 3 -

zur Ausschreibung Beesenlaublingen 517-330-3 / ID 11140

7. Datenschutzhinweise

Datenschutzerklarung/Einwilligung gem. Art. 7 DSGVO

Ich bin damit einverstanden, dass die in diesem Gebot angegebenen personenbezoge-
nen Daten, insbesondere Name, Anschrift, Telefonnummer. E-Mail, Bankdaten, die allein
zum Zwecke der Durchfihrung des Ausschreibungsverfahrens und zur Vertragsverhand-
lung notwendig und erforderlich sind, durch die Landgesellschaft entsprechend den Da-
tenschutzbestimmungen verarbeitet werden.

Rechte des Betroffenen: Auskunft, Berichtigung, Loschung und Sperrung,
Widerspruchsrecht

Sie sind gemanR Art. 15 DSGVO jederzeit berechtigt, gegentiber der Landgesellschaft
Sachsen-Anhalt mbH (Vertragspartner) um umfangreiche Auskunftserteilung zu den zu
Ilhrer Person gespeicherten Daten zu ersuchen.

Gemal Art. 17 DSGVO koénnen Sie jederzeit gegenlber der Landgesellschaft Sachsen-
Anhalt mbH (Vertragspartner) die Berichtigung, Loschung und Sperrung einzelner perso-
nenbezogener Daten verlangen.

Sie kénnen darlber hinaus jederzeit ohne Angabe von Grinden von lhrem Wider-
spruchsrecht Gebrauch machen und die erteilte Einwilligungserklarung mit Wirkung fir
die Zukunft abandern oder ganzlich widerrufen. Sie kdnnen den Widerruf entweder pos-
talisch, per E-Mail oder per Fax an den Vertragspartner Gbermitteln. Es entstehen Ihnen
dabei keine anderen Kosten als die Portokosten bzw. die Ubermittlungskosten nach den
bestehenden Basistarifen.

8. rechtsverbindliche
Unterschrift des Bieters:

Ort, Datum Unterschrift
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Verkaufer Land Sachsen-Anhalt

vertreten durch

Landgesellschaft Sachsen-Anhalt mbH
Grolde Diesdorfer Str. 56/57

39110 Magdeburg

Ansprechpartner Landgesellschaft Sachsen-Anhalt mbH
Aulenstelle Halle, Herr Herrmann
Magdeburger Stralie 23
06112 Halle (Saale)
Tel.: 0345-6911104 Fax.: 0345-6911226
E-Mail: herrmann.t@lgsa.de
Grundstiucksangaben | Amtsgericht: Bernburg
Grundbuch von: Beesenlaublingen
Blatt: 1131
Ifd. Nr. im BV: 1
Gemarkung: Beesenlaublingen
Flur: 9
Flurstick: 248/16
Grole: 431 m?
Eigentumer: Land Sachsen-Anhalt
Abteilung II: keine Eintragungen
Abteilung IlI:
Ifd. Nr. 4:

Grundschuld zu 35.790,43 € nebst Zinsen flur die Al-
lianz Lebensversicherungs-AG

Ifd. Nr. 5
Grundschuld zu 40.000,00 € nebst Zinsen fur die Al-
lianz Lebensversicherungs-AG

Ifd. Nr. 6
Grundschuld zu 4.509,57 € nebst Zinsen fur die Alli-
anz Lebensversicherungs-AG

Ifd. Nr. 8
Zwangssicherungshypothek zu 14.033,95 € fur das
Land Sachsen-Anhalt, vertr. d. d. Finanzamt Stal3furt

Ifd. Nr. 9
Zwangssicherungshypothek zu 70.000,00 € nebst
Zinsen flr die Volksbank Magdeburg eG

Die vorgenannten Eintragungen sind vom Kaufer
NICHT zu Gibernehmen und gelangen im Rahmen
der Kaufvertragsabwicklung zur Léschung. Der
Kaufer erhalt ein im Grundbuch Ilastenfreies
Grundstiick.

(Exposé erstellt unter dankenswerterweise genehmigter Nutzung von Aussagen, Darstellungen und Fo-
tos des Verkehrswertgutachtens der 6ffentlich bestellten u. vereidigten Sachverstandigen Dipl.-Ing. (FH)
Monika Anton, AZ 2024/080 - an vom 25.09.2024)


mailto:herrmann.t@lgsa.de

Anschrift:

OS Beesenlaublingen / OT Beesedau
Beesedau 95c¢

06420 Konnern

Lage, Ortslage:
Verkehrsanbindung, im mittleren Bereich des Bundeslandes Sachsen-Anhalt
Nutzung im Salzlandkreis

circa 9 km sudlich von Bernburg (Saale)

Ort:

Doérfliche Gemeinde als Ortsteil der Stadt Kénnern, ca. 9
km entfernt

Verkehrsanbindung:

Durch Bundesstralden 6 und 71 als Verbindung mit den
Stadten Bernburg (Saale), Halle (Saale) und Kéthen
Nachste Autobahnanschlussstelle zur A14 Magdeburg-
Leipzig: Auffahrt Kénnern, m Ortsausgang
Einwohnerzahl:

Kdénnern insgesamt: 8.100 (Stand 31.12.2023)

Davon im OT Beesenlaublingen ca. 1.000
Grundstuickslage:

Die Liegenschaft befindet sich in nérdlicher Ortslage im
OT Beesedau der Ortschaft Beesenlaublingen
Strallenart: AnliegerstralRe

offentliche Verkehrsmittel:

Bushaltestelle: Anrufbus

Bahnhof in Kbnnern: ca. 10,5 km entfernt

Bahnhof in Bernburg (Saale): ca. 11 km entfernt
Versorgungsmoglichkeiten:

FuBlaufig nicht erreichbar

Discounter in Kénnern und Bernburg (Saale)

soziale Infrastruktur:

Kindergarten und Schulen in umliegenden Ortsteilen vor-
handen

Weiterfuhrende Schulen und Einrichtungen der medizini-
schen Versorgung in Bernburg (Saale), Alsleben und Kén-
nern

angrenzende Bebauung:

Ein- und Zweifamilienhauser

Landwirtschaftsflachen Ostlich

vorrangige GeschofRzahl der angrenzenden Bebauung:
1-und 2- geschossig

Bebauungsdichte: offene Bebauung

Parkmdglichkeiten:

Pkw-Stellplatz im Wohnhaus

im StraRenzug: ausreichend

die vorhandene Zufahrt in den Garten fihrt Uber ein
Fremdgrundstick — die Klarung hat durch den Kaufer
selbst herbeizuflhren

Griunbereiche:

auf dem Grundstuck: vorhanden — Gestaltung erforderlich
Immissionen: ohne

Wohnlage: einfach
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StralRenfront: ca. 12 m

mittlere Grundstiickstiefe: ca. 32 m
GrundstlicksgroRe: 431 m?
Grundstucksform: regelmaRig

Topografische Grundstickslage: eben

Hoéhenlage zur Stral3e: eben

Grenzverhaltnisse, nachbarrechtliche Gegebenheiten:
Gegenseitige Grenzbebauung mit dem westlichen Nach-
barflurstick — bedingt durch die Reihenhausbauweise
Uberbauungen:

ca. 9m?(rd. 1 m x 9,05 m) Uberbau des gegenstandli-
chen Wohnhauses auf das dstlich gelegene Nachbarflur-
stiick — eine Klarung ist durch den Kaufer selbst herbei-
zufihren. Auf § 912 BGB wird dazu verwiesen.

Das Objekt steht seit dem Tod des Voreigentimers im
Marz 2022 leer.

ErschlieBung Strallen- _und Gehwegausbau: Kopfsteinpflaster ohne
Straldenborde
Stralenbeleuchtung: vorhanden

Ver- und Entsorgungsnetz:

Stromversorgung:

- Elektroanschluss flr Licht- und Kraftstrom - derzeit an-
geschlossen

- im Objekt befindet sich derzeit der Stromzahler Nr.
444003-50070845 mit einem Zahlerstand: 65.306 kWh

Trink- und Schmutzwasser:

- beides an das Netz angeschlossen

- derzeit befindet sich der Wasserzahler-Nr. 8DME76
8477 1334 im Objekt mit einem Zahlerstand 0 m? bei Zah-
lerwechsel am 07.05.2024; hier erfolgt eine periodische
Wasserentnahme;

Regenwasser: ohne Netzanschluss

Erdgasanschluss vorhanden
- derzeit Gaszahler mit Nr. 3004215944 und Zahlerstand:
10.130 m? im Objekt vorhanden

Telefon, DSL

Zufahrt zum Garten:

Flhrt Uber Fremdgrundstlick 248/14 und 248/15 (siehe hierzu
Seite 15 bzw. Anlage 7 des Exposees) — Klarung der Nutzung
obliegt dem kiinfigen Erwerber

Weitergehende Angaben zur ErschlieBung des
Grundstucks kann der Verkaufer nicht machen. Es ist
daher Sache des Erwerbers, sich diesbezuglich bei
der Kommune und den zustandigen Ver- und Entsor-
gungsunternehmen zu informieren und notwendige
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(weitere) Ver- und Entsorgungseinrichtungen/An-
schlusse bzw. die Wiederinbetriebnahme von An-
schlissen entsprechend seines Bedarfs zu seiner
Kostenlast zu klaren/zu realisieren.

Objektbeschreibung/Gebaudebeschreibung/Baumangel/Bauschaden

Das Grundstick ist mit einem Einfamilienhaus als Reihenendhaus mit einem
Anbau fur Nebenzwecke bebaut.

Gebaudebeschreibung
(Bezeichnung der Gebaude sowie der Raume: siehe Anlage 4)

Art und Nutzung des Nr.1 Einfamilienhaus als Reihenendhaus
Gebdudes: 2 Vollgeschosse, vermutlich Teilkeller,
ohne Dachgeschossausbau; EG mit
Garageneinbau
Nr.2 Anbau fiir Nebenzwecke
1 Vollgeschoss, ohne Keller, Flachdach
Baujahr: Nr.1 um 1955
Nr.2 um 1975/1980
bauliche Veranderungen/ vor 1990 Dacheindeckung
Modernisierungen/ Instand- Nordostgiebel auBenseitig verstérkt bis
setzungen: Gesimshohe

Herstellung der Terrasse in OG und auf
Dachfldche von Nr.2

Einbau der Heizungsanlage

Garage: EG-Decke neu eingezogen als
Massivdecke

um 1997 Umstellung der Heizungsanlage, Erneu-

erung einiger Installationen

AuBenwandverblendung an Frontseite
und Nordostgiebel

Einbau Fenster inkl. Rollldden, Haus-

eingangstiir, Innentiiren
Einbau Tor zu Garageneinfahrt
Elektroinstallationen erweitert
FuBBbodenoberbelédge

~2007 Herstellung Solarthermie-Anlage auf
Dachfléche inkl. Anlagentechnik
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Bauweise, Ausbau und Ausstattung

Bauweise:

Konstruktionsart:

Fundamente:

AuBenwéinde:

Geschossdecken:

Dachformen:

Dacheindeckung:

Dachentwisserung:

Kamine/ Abziige:

Fassaden:

Treppen:

Dachkonstruktionen:

Nr.1 und 2
Nr.1.

EG, OG

Nr.2

EG, OG
EG_Garage

Nr.2

Nr.1

Nr.2
Nr. 1
Nr. 1

Nr.1

frontseitig

EG

jeweils einseitig angebaut
Reihenendhaus
Massivbauweise

Streifenfundamente aus Stampfbeton

vermutlich frostfreie Griindung

Ziegelsteinmauerwerk; giebelseitig mit-
tels Gasbetonsteinen an Auflenseite ver-
starkt (Abdeckung aus Dachziegel)

Frontseite: Klinkerverblendung auflen;
vermutlich mit Warmeddmmung in
geringer Stirke

Nordostgiebel: Teilbereich Verblendung
wie vor; Sockel vermutlich monolithisch
geschalt (nachtraglich verstirkt)

Riickseite und Nordostgiebel (iiberwie-
gend): Putzfassade

Mischmauerwerk aus Ziegel-, Beton-

und Gasbetonsteinen
Holzbalkendecken

Massivdecke aus Stahlbetonhohldielen
zwischen Stahltrager

Dach=Decke; Massivdecke aus Stahlbe-

tonhohldielen zwischen Stahltriger

Holzkonstruktionen; Kehlbalkendach mit
doppelt stehendem Stuhl

Massivkonstruktion; Dachterrasse
Satteldach ohne Kniestock

Betondachsteine (Doppelrdhmer), Ort-
gang verstrichen

Regenrinnen und Fallrohre aus PVC
Fallrohre ohne Netzanschluss

zwei Schornsteine
Schornsteinkdpfe im Klinkerrohbau
Klinkermauerwerk gefugt

Fenstersohlbinke: Kinkersteine in Roll-

schicht
auBlenliegende Rollladenkésten

Treppenverschlag einwandige Holzkon-
struktion
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FuB3boden:

Innenansichten Winde:

Fenster:

Tiiren:

Innenansichten Decken:

EG-0G

OG-DG

EG
oG
EG, OG

DG
Nr.2

EG, OG

EG, OG

oG

EG, OG

innen

auBen 1

auflen_ 2

Va- gewendelte Treppenanlage, vermut-
lich massiv, Oberbelag aus Textilware,

Handlauf aus Holz
R.6: Bodenzugtreppe aus Holz; Zugang
iiber Deckenluke

Boden auf Kellerdecke und auf Erdreich
Oberbeldge auf Holzunterkonstruktion
R.1, 4, 6: Laminatboden

R.3,5,9: Bodenfliesen

R.7, 8, 10: Textilware

Bodenraum teilweise begehbar

Betonestrich

iiberwiegend Anstrich oder Tapeten,

Treppenaufgang mit Rauputz
R.5: Wandfliesen sockelhoch; ober-

halb
Tapete oder Bekleidungen

aus Paneelen,

R.10: Deckentifelung mit Beleuchtungs-
korper

1-und 2- fliiglige Fenster aus Kunststoff,
Wiérmeddmmverglasung

Rollldden (EG frontseitig)
Futtertiiren mit Vollblatt

Hauseingang: 1-fliiglige Blendrah-
mentiir,
Kunststoff, Lichtausschnitt mit

XXT28 e

Hubschwingtor zur Garageneinfahrt
Hinterausgang: wie vor, 1-fache Verrie-
gelung

R.9:Terrassentiir 1-fliiglig, Warme-
ddmm-

Blechtiir

Installationen und haustechnische Anlagen

Elektroinstallation:

Sanitére Installationen:

EG, OG

EG, OG

Unterputzleitungen, ausreichende Aus-
stattung
Kalt- und Warmwasseranschluss

R.3: Waschmaschinenanschluss

R.5 Bad: Dusche, WC mit Aufputz-

spiilbecken, Badewanne eingefliest
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Heizungs-/ Warmwasserver- EG

sorgung:

EG, OG

Besondere Einrichtungen und Bauteile

Zubehor nach § 97 BGB: oG

Besondere Einrichtungen:

Besondere Bauteile: Nr.1

Nr.2

AuBlen- und Nebenanlagen:

1. Ver- und Entsorgungsanschliisse:

2. Einfriedung:
3. Befestigung:

R.9: Zu- und Abfluss in Kiiche

R.5: ehemaliger Standort der Anlagen-
technik

Garage: neuer Standort der Anlage;

Gas-Brennwertkessel mit Solar-Schicht-

speicher; Platzierung der Gasuhr
Zentralheizung auf Basis Erdgas

Plattenheizkdrper aus Bestand und
Flachenheizkorper
Regler: Thermostatventile

Warmwasserversorgung: zentral

R.9: Einbaukiiche

4 Stiick Solarthermieplatten auf Dach-
fliche zur Siidseite

Hauseingang: Differenzstufen massiv,
mit Terrazzoplatten belegt

R.1: Luke im FuBboden fiir Zugang in
den Keller

R.4: FuBBbodenschacht fiir Wasseruhr

Terrasse von OG aus zugénglich:
TeilbereichBodenplatte auflagernd auf
Mauerwerkspfeiler, Teilbereich als
Dachterrasse auf Anbau Nr.2; Boden
mit Betonplatten auf Massivdecke aus
Stahlbetonhohldielen; Umwehrung
aus Flacheisen zwischen Profilen

Reparaturgrube

Elektroanschluss fiir Licht- und Kraftstrom -

Trink- und Schmutzwasser:
beides an das Netz angeschlossen
Regenwasser: ohne Netzanschluss
Erdgasanschluss

Telefon, DSL

Streckmetallzaun

Teilflache mit Betondecke;

Grundstiick verwildert

12
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gen:

Gebaudeenergetik:

Stufe E — vor (siehe Anlage 6).
Bauzustand:

Beeintrachtigungen: insgesamt

KG

EG

oG

DG

Aullen

4. Nebengebdude / Sonstige bauliche Anla-

ohne

Es liegt ein Energieausweis vom 17.09.2024 als Energiebedarfsausweis —

iiberwiegend Standard der letzten Bau-
mafBnahmen tiberwiegend vor rd.
17-28 Jahren

Reinigungsarbeiten an Bauelementen
erforderlich

Kellerzugang durch Deckenluke nicht
begehbar

R.5: Paneelenbekleidungen im Nass-
raum ungiinstig; Dusche mit hohem
Einstieg; Dusche und ggf. Sanitirkera-
mik auswechseln, da Reinigung kaum
moglich

R.5: Abtrennung der Anlagentechnik
fiir Zentralheizung mittels Vorhang -
baulicher Brandschutz nicht gewéhr-
leistet; aber: Anlagentechnik entfernt >
Wiederherstellung erfolgte = Platzie-
rung neu in der Garage = Brandschutz-
belange sollten abgeklart werden
Garage: Betonestrich uneben, Repara-
turgrube vermiillt — nicht nutzbar; im
Torbereich sind Leibungen nicht fach-
mannisch verputzt

Fugen im Laminatboden treiben ausein-
ander

Dachstuhl tiefgriindig untersuchen; es
ist zu vermuten, dass das Dachstuhlholz
aus Altmaterial verwendet wurde
Hauseingang: Terrazzoplatten an Dif-
ferenzstufen fehlen

Nordostgiebel: Klinkerverblendung fer-
tig stellen; Sockelbekleidung herstellen

Riickseite: Putzschiden, Putzrisse,
Risse an Gesims; Klinkerverblen-
dung
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Dachterrasse: Feuchtigkeitsschaden —
Wandanschluss zu Nr.1 unfachménnisch;

Schornsteinkopfe treiben stark ausein-
ander

Dachentwisserung schadhaft; Rinne
mehrmals repariert; Endstiick an Regen-

fallrohr frontseitig herstellen

Gesamtlebensdauer der Dacheindeckung
abgelaufen

Verblendung der Umfassungen fertig
stellen

Nr.2 Umfassungen: starke Feuchtigkeits-
schiaden

Einregenschéden sichtbar, Putzschidden
und Ausblithungen am Mauerwerk

sichtbar
Baulicher Zustand: mittel

offentlich-rechtliche Bindungen/sonstige Angaben:

Das im planungsrechtlichen Innenbereich gelegene Grundstick ist im
Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache dargestellt. Es ist nicht im
Einflussbereich eines B-Planes gelegen. Die Liegenschaft unterliegt keinem
besonderen Stadtebaurecht (Sanierungs-/Stadtumbaugebiet, Dorferneu-
erungsplanung, Erhaltungs-/Gestaltungssatzung, Innenbereichssatzung).

Der Salzlandkreis teilt mit Schreiben vom 16.01.2024 mit, dass das Flurstiick

- keinen landes- und regionalplanerischen Funktionszuweisungen mit
Zielcharakter unterliegt (§ 3 Abs. 2 Nr. 2 ROG)

- im Geltungsbereich des derzeit wirksamen Flachennutzungsplanes als
gemischte Bauflache gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO dargestellt ist,

- sich weder im Geltungsbereich eines formlich festgelegten
Sanierungsgebietes noch eines rechtskraftigen Bebauungsplanes befindet,

- sich das Grundstick im Geltungsbereich der Abgrenzungs- bzw.
Klarstellungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB liegt,

- nicht im Gebiet eines Flurneuordnungsverfahrens liegt,

- nicht von landlichen Wegen gemal ,Landliches Wegekonzept des LSA*
und auch nicht von regionalen bzw. Uberregionalen touristischen Rad- und
Wanderwegen betroffen ist,

- weder bodenschutzrechtlichen noch wasserrechtlichen Bedenken, aber
auch aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keinen Bedenken unterliegt,

- nicht als Kampfmittelverdachtsflache ausgewiesen ist,

Dem Salzlandkreis liegen fur das Flurstick keine Erkenntnisse uber

Bergbauberechtigungen und Bergschadensgebieten vor. Baulasten und

Altlasten sind dem Salzlandkreis fur das Flurstlick nicht bekannt.

Der Salzlandkreis erklart in seinem o. g. Schreiben, dass aus der Sicht der
unteren Naturschutzbehérde keine Bedenken fur das Flurstlick bestehen. Es
ist aber folgender Hinweis zu beachten:
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Das Flurstick befindet sich im Maturpark ,Unteres Saaletal'. Hier ist die Allgemeinverfiigung Uber die
Erklarung zum Maturpark ,Unteres Saaletal” Bek. des MLU vorm 27.10.2005 — 41.11-22441/1 zu be-
achten. b

6 Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 3
des Gesetzes vom 08.12.2022

Auch aus Sicht der unteren Denkmalschutzbehorde bestehen keine Bedenken
fur das Flurstick. Hier ist folgender Hinweis des Salzlandkreis zu beachten:

7 Denkmalschutzgesetz des LSA in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.10.1991, das zuletzt durch Art. 2 des
Gesetzes vom 20.12.2005 (GVBI. LSA S. 769, 801) geandert worden ist.

G Verwaltungsverfahrensgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.2003 (BGBI. | S. 102), das zuletzt
durch Art. 24 Abs. 3 des Gesetzes vom 25.06.2021 (BGBI. | S. 2154) geandert worden ist.

Bedingt durch die Reihenhausbauweise besteht eine wechselseitige
Grenzbebauung mit dem westlich gelegenen Nachbarflursttick.

Das gegenstandliche Wohnhaus ist mit ca. 9 m? (rd. 1 m x 9,05 m) auf das
Ostlich gelegene Nachbarflurstlick Gberbaut. Eine Klarung ist durch den Kaufer
selbst herbeizufuhren.

Die Zufahrt zum Gartenteil des Grundstlcks fuhrt Uber das FST 248/15,
welches im Fremdeigentum steht. Die Klarung bezuglich einer Nutzung dieses
Flursticks obliegt dem kunftigen Erwerber. Der Eigentimer des FST 248/15
teilte mit, grundsatzlich verhandlungs- und verkaufsbereit zu sein. Es gab keine
vertraglichen Regelungen mit dem Erblasser. Siehe hierzu auch Luftbild —
Anlage 7).

Ebenso hat der Erblasser das FST 248/14 (Grunflache mit Schuppen), welches
auch im Fremdeigentum steht, als Hofraum und Lager genutzt. Eine
vertragliche Regelung zwischen dem Nachbarn und dem Erblasser gab es
auch hier nicht, es wurde lediglich geduldet. Dem neuen Eigentimer des
gegenstandlichen Grundstlicks 248/16 wird derzeit eine ebensolche Nutzung
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nicht eingeraumt. Jedoch ist der Eigentumer des FST 248/14 bei Kaufinteresse
fur Gesprache offen. Siehe hierzu auch Luftbild — Anlage 7).

Es kann sein, dass hier die tatsachlichen, ortlichen Grundsticksgrenzen nicht
mit den Grenzen auf dem anliegenden Kartenmaterial Ubereinstimmen. Die
genauen Grundstucksgrenzen sind jedoch nur duch eine Grenzfeststellung
besimmbar. Eine Kostenbeteiligung des Verkaufers ist ausgeschlossen.

Die Zulassigkeit von Vorhaben und alle damit im Zusammenhang stehenden
offentlich-rechtlichen und sonstigen Belange sind vom Erwerber zu klaren.

Dienstbarkeiten, die ggf. zwischenzeitlich nach § 9 Grundbuchbereinigungsge-
setz zur Eintragung gelangen sollten, sind vom Kaufer ohne Anrechnung auf
die Gebotssumme/den Kaufpreis unter Ubernahme der sich daraus ergeben-
den schuldrechtlichen Verpflichtungen zu Gbernehmen.

privat-rechtliche Bin- | Das Grundstiick ist miet- und pachtfrei.
dungen/ Pachtver-
héltnisse

Kaufpreis Fur die Liegenschaft besteht ein Mindestgebot
von 53.000,00 €.

Alle Notar- und Gerichtskosten sowie alle mit der
Durchfihrung des abzuschlieRenden Vertrages ent-
stehenden sonstigen Gebuhren und Kosten und die
Grunderwerbsteuer gehen zu Lasten des Kaufers.

Besichtigung Das Grundsttick ist von der angrenzenden Stralde her
nur bedingt einsehbar.

Ein Betreten des Grundstickes ist zum Besichti-
gungstermin am Donnerstag, den 05.12.2024 von
14:30 Uhr bis 15:30 Uhr, sofern sich Interessenten
vorher rechtzeitig telefonisch unter 0345/ 6911128
(Frau Anja Walter) oder per E-Mail wal-
ter.anja@lgsa.de anmelden, madglich.

Die Besichtigung erfolgt auf eigenes Risiko der Inte-
ressenten.

Auf das Fotomaterial wird verwiesen.

weitere Hinweise Der Kaufer ubernimmt das Grundstick wie es steht
und liegt - inclusive allen Inventars sowie sonstiger
beweglicher Gegenstande (Mobiliar / Einrichtungs-
gegenstande / Einbauklche / Hausrat / Werkzeuge
/ Baumaterialien / Unrat / Mull / Schuttablagerungen
etc.).

Das Objekt ist z.Z. nicht Feuer-, Gebaude- oder an-
derweitig versichert. Es obliegt dem Kaufer ab
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Besitzibergang flr einen Versicherungsschutz
nach seinen Bedurfnissen Sorge zu tragen. Eine
notwendige Vollmacht hierzu wird vom Verkaufer
auch im Vorfeld der Beurkundung auf Wunsch er-
teilt.

Es liegt ein Energieausweis vom 17.09.2024 als
Energiebedarfsausweis — Stufe E — vor (siehe An-
lage 6).

FUr Inhalt und Richtigkeit der Verkaufsunterlagen so-
wie obiger Angaben wird jegliche Haftung ausge-
schlossen.

Eine erneute Ausschreibung bleibt vorbehalten.

Die Zuschlagserteilung ist nicht rechtsmittelfahig.

Kaufgegenstand
Gemarkung Flur | Flurstiick | GroBe gegenwartige Nutzung
(m?)
Beesenlaublingen | 9 | 248/16 431 Gebaude- und Freiflache
Beesedau 95c

Der Verkauf erfolgt mit allen Bestandteilen und Zubehor sowie mit allem Inventar sowie
sonstigen beweglichen Gegenstanden (Mobiliar / Einrichtungsgegenstande / Einbauklche
/ Hausrat / Werkzeuge / Baumaterialien / Unrat / Mull / Schuttablagerungen etc.).

Der Verkaufer steht jedoch nicht daflir ein, dass das in der Fotodokumentation zum Exposé
ersichtliche Inventar bzw. die dort ersichtlichen beweglichen Gegenstande zum Besitz-
ubergang in dieser Form noch vorhanden sind.
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Anlage 1
Stadtplan
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Anlage 2
Luftbilddarstellung Kaufgegenstand (unmaRstablich)
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Anlage 3
Auszug aus der Liegenschaftskarte (Quelle: LVermGeo Sachsen-Anhalt)
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Anlage 4
Lageplan (Quelle: www.sachsen-anhalt-viewer.de) und Grundrissplane
(unmalstablich)
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Erdgeschoss-Grundriss

AnbauWerkstatt

|
| R.1_Diele/Flur
| R.2_Abstellraum
} R.3_HWR
Garage VAN | 1 R 4_Schisfen, Arklside
i R.5_Bad

Obergeschoss-Grundriss

11

R.a_Vorreum/Arbeiden
F.7_Kind 1
— R.2_Kind 2
s R.8_Kiiche
3 1 R.10_Wohnen, Essen

F.11_Temasse

10
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Bruttogrundflachen- und Wohnflachenberechnung

Bruttogrundflache

1.1 Wohnhaus Nr. 1
KG=

EG +0G =

DG =

BGF

1.2 Anbau Nr.2
EG=

BGF

Wohnflache

Wohnhaus Nr. 1
Erdgeschoss:
R.1_Diele/Flur

R.2_Abstellraum

R.3 HWR

R.4 Schlafen, Ankleide
R.5 Bad

Wohnflache in EG insgesamt
Wohnflachenfaktor

13,15 x
13,15 x

430 x

3,70
2,25
1,00
2,78
3,85
3,68

o T o T T -

9,05 X
9,05 X

345 x

2,56 -
0,98
1,30
1,66
3,57 +
2,20

Wohnwert abhéngige Wohnflache in EG. Insgesamt

Obergeschoss
R.6_Vorraum/Arbeiten
R.7 Kind 1

R.8 Kind 2

R.9 Kiiche
R.10_Wohnen/Essen

Terrasse (

Wohnflachenfaktor
Wohnfldche in OG insgesamt

Wohnflache in EG und OG insgesamt

3,90
4,03
4,05
3,80
8,03

3,93

ST o T T

3,68 -
3,92
3,86 -
3,65 -
3,94

3,14 +

0,70 x

3,65 x

2,66 x

0,74 x
0,62 x

3,17 x

098 + 3,57 x

1,70

1,03

0,40
0,77

145 x 0,15)

Anlage 5

0,00 m?
238,02 m?
119,01 m?

357,02 m?
357,00 m?

14,84 m?

14,84 m?
15,00 m2

15,45 m?
1,30 m?
461 m?

19,95 m?
8,10 m?

49,41 m?
0.85

42,00 m?

11,61 m?
15,80 m?
15,34 m>
13,39 m?
31,64 m?

2,54 m?

90,32 m?
1,00

90,32 m?

132,32 m?
132,00 m2
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Anlage 6

Energieausweis
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Anlage 7
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Fotodokumentation
(Stand: Ortsbesichtigung LGSA mbH am 17.11.2023 sowie Gutachter am 30.07.2024)

Blick aus Suidost auf das Obijekt.
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Giebelseite befindet sich im Osten.

Blick aus dem Garten auf die Riickseite des Hauses (Nordseite).
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Zustand der Schornsteinkopfe

Verklinkerung der Fassade wurde begonnen. Klinkersteine am Hinter-
eingang vorhanden.
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Klinkersteine vor Uberdachter Sitzecke im Garten.

Blick von Hintereingang in den Garten auf den Teich.
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Blick in den Garten von Hintereingang.

Eingangstor zum Garten — Zufahrt befindet sich jedoch auf Fremd-
grundstlick 248/15
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Zaun / Grundstlicksbegrenzung

Blick aus dem Garten auf das Wohnhaus.
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Bauzustand der Terrasse

Eingangsbereich Schuppen / Garage. Hinterer Bereich.
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Blick vom Eingang zum Tor.
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Heizungsanlage mit Warmwasserspeicher.
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Gasuhr befindet sich in der Garage.
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Nr.: 3004215944
Stand:  10.130,268 m?®

Blick vom Garagentor zum Eingang
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Eingangsbereich
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Stallungen befinden sich nicht auf dem zu veraufierten Grundsttick,
sondern auf 248/14

Flurstiicks-
grenze

FST 248/16 FST 248/14

Die Stallungen wurden aber vom Erblasser als Abstellflache genutzt.
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Stallbereich - auf Fremdgrundstiick

43
(Exposé erstellt unter dankenswerterweise genehmigter Nutzung von Aussagen, Darstellungen und Fo-
tos des Verkehrswertgutachtens der 6ffentlich bestellten u. vereidigten Sachverstandigen Dipl.-Ing. (FH)
Monika Anton, AZ 2024/080 - an vom 25.09.2024)



44
(Exposé erstellt unter dankenswerterweise genehmigter Nutzung von Aussagen, Darstellungen und Fo-
tos des Verkehrswertgutachtens der 6ffentlich bestellten u. vereidigten Sachverstandigen Dipl.-Ing. (FH)
Monika Anton, AZ 2024/080 - an vom 25.09.2024)



Blick von der StralRe aus Sudrichtung. Auf dem Dach befindet sich
Warmwasserunterstitzung.

Blick aus Sidwest
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Stromverteiler befindet sich vor dem Garagentor.

Eingang

46
(Exposé erstellt unter dankenswerterweise genehmigter Nutzung von Aussagen, Darstellungen und Fo-
tos des Verkehrswertgutachtens der 6ffentlich bestellten u. vereidigten Sachverstandigen Dipl.-Ing. (FH)
Monika Anton, AZ 2024/080 - an vom 25.09.2024)



Eingangsbereich (Diele) links. Raum unter der Treppe.

Nutzung als Abstellbereich und Garderobe.
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Blick auf den Eingang
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Vom Eingang erste Tur rechts. Hier befindet sich das Schlafzimmer.

Am Eingang links, Bereich Treppenaufgang befindet sich der Vertei-
lerkasten fur die Elektrik sowie der Stromzahler.
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Nr.: 444003-50070845
Stand: 65306 kWh
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Blick in das Schlafzimmer. Fenster rechts in Richtung Sidost.

Im Schlafzimmer stehend, linker Hand befindet sich ein abgetrennter
Bereich, welcher als begehbarer Kleiderschrank genutzt wurde.
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Blick aus dem Schlafzimmer in den Flur.

Blick zum begehbaren Kleiderschrank.
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Im Schlafzimmer rechts befindet sich eine Offnung im Bodenbereich.
Unter dieser Offnung befindet sich die Wasseruhr.

Nr.: 84771334
Stand: 0 m3
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Wasseruhrschacht wurde mit vorhandenen Decken frostsicher abge-
deckt.

Flur - aus der Diele geradezu
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Flur biegt nach rechts in Richtung Nordwest ab.

Links befindet sich die Tur zum Garten. Geradezu befindet sich der
Hauswirtschaftsraum mit einer Waschmaschine.
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Bereich vor dem Hauswirtschaftsraum.

Hauswirtschaftsraum befindet sich im Nordosten.

56
(Exposé erstellt unter dankenswerterweise genehmigter Nutzung von Aussagen, Darstellungen und Fo-
tos des Verkehrswertgutachtens der 6ffentlich bestellten u. vereidigten Sachverstandigen Dipl.-Ing. (FH)
Monika Anton, AZ 2024/080 - an vom 25.09.2024)



Blick vom Hauswirtschaftsraum in den Flur.

Weg zurlck im Flur Richtung Eingang auf der rechten Seite. bzw.
vom Eingang betrachtet im Flur die erste Tur auf der linken Seite,
Richtung Sudwest befindet sich ein Badezimmer.
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Badezimmer mit Badewanne und Dusche. Das Fenster geht in Rich-
tung Nordwest.
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Treppenaufgang im Eingangsbereich links.
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Treppenaufgang

Links Uber der Garage befindet sich das Wohnzimmer.
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Blick nach links Richtung Stidost.

Blick auf den Eingang Richtung Flur.
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Blick Richtung Nordwest.
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Treppenaufgang rechts befindet sich ein Flur, welcher als Arbeitsbe-
reich genutzt wurde.

Fenster zur Stral’e Richtung Stdost.
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Blick vom Flur / Arbeitsbereich links in Richtung Kiiche Richtung
Nordwest.

Blick vom Flur / Arbeitsbereich geradezu Richtung Kinderzimmer.
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Kinderzimmer mit Fenster in Richtung Straf3e Richtung Nordost.

Das Kinderzimmer befindet sich tber dem Schlafzimmer.
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Kinderzimmer

Blick in die Kiiche
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In der Kiuche

Balkontur

In der Kiiche
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Blick aus der Kiche in Richtung Flur / Arbeitsbereich.

Balkon von der Kliche aus begehbar, streckt sich Uber die Breite des
Wohnzimmers mit Blick in den Garten. Nordwest Ausrichtung.
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Eingang Kuche.

Blick Uber den Garten.
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Blick nach links Uber den Garten. Teich und Uberdachte Sitzecke.

Flurstiicks-
grenze

Blick nach rechts Uber den Garten. Stallungen befinden sich auf ei-
nem anderen Grundstick (FST 248/14).
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Hintereingang mit Klinkersteinen, welche im Hof gelagert werden.
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In der Kliche befindet sich eine Tlr zu einem weiteren Kinderzimmer,
welches sich Uber dem begehbaren Kleiderschrank und dem Haus-
wirtschaftsraum befindet.

Blick in weiteres Kinderzimmer
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Im Kinderzimmer - Fenster zum Garten.

Im Kinderzimmer
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Im Kinderzimmer - Blick zum Eingang.

Im Kinderzimmer
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Treppenabgang

Eingangstir aus Sicht von der Treppe.
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Diele aus Sicht der Treppe.

Sicht aus dem Eingang zur Kirche.
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Im oberen Flur / Arbeitsbereich befindet sich der Zugang zum Dach-
boden durch eine Dachluke.

Dachboden
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Balkenzustand

Dachboden
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Dachboden

Dachboden
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Dachboden

Dachboden
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2 Schornsteine existieren.

Blick Uber den Dachboden
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Solarthermie zur Warmwasserunterstiitzung

82
(Exposé erstellt unter dankenswerterweise genehmigter Nutzung von Aussagen, Darstellungen und Fo-
tos des Verkehrswertgutachtens der 6ffentlich bestellten u. vereidigten Sachverstandigen Dipl.-Ing. (FH)
Monika Anton, AZ 2024/080 - an vom 25.09.2024)



83
(Exposé erstellt unter dankenswerterweise genehmigter Nutzung von Aussagen, Darstellungen und Fo-
tos des Verkehrswertgutachtens der 6ffentlich bestellten u. vereidigten Sachverstandigen Dipl.-Ing. (FH)
Monika Anton, AZ 2024/080 - an vom 25.09.2024)



Blick vom Dachboden zum Flur/Arbeitsbereich

84
(Exposé erstellt unter dankenswerterweise genehmigter Nutzung von Aussagen, Darstellungen und Fo-
tos des Verkehrswertgutachtens der 6ffentlich bestellten u. vereidigten Sachverstandigen Dipl.-Ing. (FH)
Monika Anton, AZ 2024/080 - an vom 25.09.2024)



